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l ARRETE R5 N°008/2024

PRESCRIVANT L& MODIFICATION N°3
DU PLAN LOCAL D'URBANISME
Abrage 'aredté n” 199/2023

TOURnon du 11/072/2023
&Y :RHONE

2. Urbanisrme
2.1. Documents d'urbanisme

SERVICL URBANISMEF

Le Maire de ia Ville de TOURNON SUR-RHONE. soussigne,
VU le Code General dus Collectivités Territoriales,
VU le Code de 'Urbanisme et natamment sas articles L1533 36 5 L,153-44 et R.153-20,
VU la délibération n° 1-2018 17 du 28/03/2018 approuvant le Plan Local d'Urbanisme (FLU),
VU Parrété n"199/2023 Ju 11/07/2023 prescrivant la madification du PLLU,
CONSIDERANT que les abjets de la madificarion du PLU ant dvolué depuis le debul de la procedure
prescrite par arrété précitd et qull convient de prendre un nouvel arréte,
CONSIDERANT gue le PLU approuvé le 28/03/2018, puis modifié le 16/12/2021 {procédure simplifiee}
et le 07/04/2022, nécassite d'évaluer sur bas poinks suivants :
- Mndificatian de I'Orlentation d'Aménagement el de Programmation (OAP) et du réglement des
secteurs Ug roule de Lamastre/Beauvalion ek Lango [/ rue de Chapotte
- Adaptation de FDAP de |3 zane UP2? Sanva |
- Madification de FOAP ot du réglement de [ zune AU Champagne ;
- Création d'un sous-secteur de la zone N pour un projet d'implantation d2 JardIns familiaus ;
- Rectification d’une erreur matérielle de rnnage au niveau du camping le Rhdne ;
- Suppression d'un emplacement réservé ;
- Ajoul d'une protection sur un espace vert;
- Repérage o’un ancien batiment situé cn zonc naturelle pour autoriser son changement de
tiestinatlon ;
- Modilication du réglement ecrit afin de :

- permettre I'extension du cimetlire ;

limiter les activités susceptibles de nuisarces dans las zanes urbaines a wvaration principale

¢'habitat ;

- apporter quelyues améliaratlons et adaptaticns du réglemenl écrit (notamment concernant

les annexes, toitures, .J;
- Intégralion des perimeétres du risque inondation du Donx et se5 affluents et des rouvellas bandes de

précaution & Parriere des digees du Doux et du Rhone, swite su dernier porter 3 connaissance de la
profecture date du 13/02/2023 ;
CONSIDERANT gue les évolutions projetées n"entrent pas dans ['un des champs J'application prevus
a lFarticie 1 153-31 du code de 'urbanisme

Chanpement des orienlativns definigs par le projet d'aménagement et de développemaent durables;
- Réduction d'un espace boisé classé, d'une zane agricole ou d’une zone natureile el forestiére ;
- éductinn d'une protection édictde en raison des risyues de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou dvelution de nature a induire de graves Hsgues de nuisance ;
- Quverture 3 Purbanisation d’une zone AlJ de plus de 2 ans ;
CONSIDERANT nue par conséquent, le projet d'évolution du PLU peut suivre |2 procedure de
modification de droil commun,

ARRETE

Article 1 ¢ Uarrété n® 19972023 en date du 11,/07/2023 est abrogé,
wf
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Articte 2 : Une procédure de medification du PLU de la Cammune de TOURNON-SUR-RHONE est
engagee.

Article 3 Cette modification du PLU 3 pour objets:
- Wadification de 'Orientation d'Aménagzment et de Programmation {OAP) el du réglement des
secteurs Ug route de Lamastre/Beauvallan et Longo / rue de Chapotte ;
- Adaptation de FOAP de |2 zone UP2 Sauva ;
- Modification de I'QAP et du réglement de la zone AUl Champagne ;
_Criation d'un sous-sectaur de |a zone N pour un projet d’ implantation de jarding familiaux ;
- Rectification d’une erreur matérielle de zonage au niveal du camping le Rhéne ;
- Suppressicn d'un emplacement réservé ;
- Ajoul d'une protection sur un espace vert ;
- Repérage ¢'un ancien bitiment situé en zone naturzlie pour autoriser son chanpement de
destination ;
- Modification du réglement écrit afin de

- permettre |'extension du cimetiére ;

- liriter les zctivités susceptihles de nuisances dans les zones urbaings a vocation princigale
d'habitat ;

- apporter quekques améliorations et adaptations du riglement &crit {notamment concernant
g5 arnexes, toitures, ...} ;
- Intégration des périmatres de risgue inondation du Doux et des nouvelles bandes de précaution a
Iarriére des digues du Doux et du Rhone ;

Article 4 : Conformément aux dispositions de Farticle L153-4D du Code de I'Urbanisme, le projet de
modiflcation du PLU sera notifie aux personnes publiques mentionnées aux articles L132-7 et L.132-

9,

Article § : Le projet de modification, 'expose de ses motifs et, le cas échdant, les avis émis par les
persannes publiques serent saumis A enquéte publique, canformément 2 I'articla L.153-41 du Code de
I’ Jrbanisme,

Article & : Les dispesitions du projet de modification concernées par I'article L.151-13 du Cade ce
I Urkanisme, saront soumises a 'avis de |a CDPENAF [Commission Departememale de |a Prézervaticr
des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers), confarmémeant aux dispositions de cet article.

Article 7 - Confarmément aux articles R, 153-20 et R. 153-21 du Code de "Urbanismae, le present arréte
fera 'objet d'un affichage en Mairie durant un mois. Mention de cet affichage sera insérde an caractére

apparent dans un journal diffusé dans le département.

Artlcle 8: Le présent arrété sera exdcutoire dés 53 transmission a4 Monsieur le Préfet, et de
I'zccomplissement fes mesures de publicita,

Article @ : Le présent arrété peut faire Pobjet d’un recours tunlentieux devant e ribunal Adminiscratif
de LYORN, 184 Rue Duguesclin 69433 LYON Cedex 03, dans un délai de deux maols 5 comoter de sa date

de notlfication uu de s& publication,
Le tribunal administratif peut étre saisi par fapplication informatique "Télérecours citoyn ns" accesslhlc

par le site internet www telerecours.fi.

TOURNON-SUR-RIIONE |- 08f01,/2024

Lc Waire,
Frédéric SALUISSET
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DEPARTEMENT DE L’ARDECHE ID : 007-210703245-20240404-41_2024_054-DE

ARRONDISSEMENT DE TOURNON-SUR-RHONE
VILLE DE TOURNON-SUR-RHONE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS N° 41.2024.054

Le quatre avril deux-mille-vingt-quatre a 19 heures 00, le Conseil Municipal de TOURNON-SUR-
RHONE, régulierement convoqué le vingt-huit mars deux-mille-vingt-quatre, s’est réuni dans la salle
de ses délibérations, sous la présidence de M. Frédéric SAUSSET, Maire.

Présents :

Frédéric SAUSSET, Laurent BARRUYER, Ingrid RICHIOUD, Jean-Claude BASTET, Christiane CHERAR,
Paul BARBARY, Annie FOURNIER, Jean-Louis GAILLARD, Omar GUERROUCHE, Mathieu EGLAINE,
Nathalie RAZE, Valina FAURE, Benjamin GAILLARD, Jérome BODIN, Claude GANDINI, Caroline
RIFFAULT, Marillac PONTIER, Laurence CHANTEPY, Sylvie BUISSON, Pierre GUICHARD, Michele
VICTORY, Etienne GUILLERMAZ, Liliane BURGUNDER, Geoffrey MARECHAL, Dominique LEPAGE.

Ont donné pouvoir :

Xavier AUBERT a Laurent BARRUYER, Bruno FAURE a Jean-Louis GAILLARD, Ghislaine PARRIAUX a
Frédéric SAUSSET, Christophe DUMAS a Paul BARBARY, Laurent MAILLARD a Marillac PONTIER,
Catherine LAURENT a Ingrid RICHIOUD, Dominique NORET a Claude GANDINI, Franck LIOTIER a Jean-
Claude BASTET.

Le Conseil Municipal désigne Mme Valina FAURE, I'un de ses membres, pour remplir les fonctions de
secrétaire.

OBJET : MODIFICATION N°3 DU PLAN LOCAL D'URBANISME — DECISION SUITE A L’AVIS CONFORME
DE LA MISSION REGIONALE D'AUTORITE ENVIRONNEMENT AUVERGNE RHONE-ALPES (MRAE) SUR
LE PROJET DE MODIFICATION N°3 DU PLU

M. le Maire rappelle :
- que le projet de modification N°3 du PLU a pour objets :

e Modification des OAP et du réglement des secteurs Uc route de Lamastre/Beauvallon et Longo /
rue de Chapotte et de la zone UP2 Sauva ;

e Modification de I'OAP et du reglement de la zone AUi Champagne ;

e Création d’un sous-secteur de la zone N pour un projet d’implantation de jardins familiaux ;

e Rectification d’'une erreur matérielle de zonage au niveau du camping ;

® Suppression d’'un emplacement réservé ;

e Ajout d’une protection sur un espace vert ;

® Repérage d’'un ancien batiment situé en zone naturelle pour autoriser son changement de
destination ;

e Modification du réglement écrit afin de :

e permettre I'extension du cimetiere ;

e limiter les activités susceptibles de nuisances dans les zones urbaines a vocation principale
d’habitat ;

e apporter quelques améliorations et adaptations du reglement écrit (notamment concernant les
annexes, toitures, ...) ;
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e Intégration des périmetres de risque inondation du Doux et ses affluq b 007-210703245-20240404:41) 2024_054-DE

de précaution a I'arriere des digues du Doux et du Rhéne, suite au dernier porté a connaissance de la
préfecture.

- que, conformément a I'article R. 104-34 du Code de I'urbanisme, la commune, aprés examen au cas
par cas de ce projet, a conclu qu’il n’était pas susceptible de générer des incidences notables pour
I’environnement et qu’une évaluation environnementale n’était pas nécessaire et a donc transmis le
projet et la proposition de dispense d’évaluation environnementale a I'autorité environnementale
(MRAe) le 10/01/2024 ;

Il précise que l'autorité environnementale a rendu un avis conforme sur cette proposition de
dispense d’évaluation environnementale le 27/02/2024.

Par conséquent, conformément aux articles R. 104-33 a R. 104-37 du Code de 'urbanisme, il
revient a la personne publique responsable du PLU de prendre la décision a ce sujet et d’en assurer la
publication.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de l'urbanisme notamment les articles R. 104-33, R. 104-36 et R. 104-37,

Vu l'arrété N°008/2024 du 08/01/2024 engageant la procédure de modification N°3 du plan local
d'urbanisme (PLU),

Vu I’examen au cas par cas réalisé par la commune considérant que le projet de modification n°3 du
PLU n’est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement,

Vu la demande d’avis auprés de l'autorité environnementale présentée le 10 janvier 2024 par la
commune, relative a I'examen au cas par cas du projet de modification n°3.

Vu l'avis favorable émis par la Commission Travaux - Urbanisme en date du 31 mai 2023,

Vu l'avis conforme de I'autorité environnementale, N°2024-ARA-AC-3327 en date du 27 février 2024,
confirmant que le projet de modification N°3 du PLU de la commune de TOURNON-SUR-RHONE n’est
pas susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine au sens
de I'annexe |l de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 et gu’il ne requiert pas la réalisation d’une
évaluation environnementale,

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité décide :

- DE NE PAS REALISER, suite a I'avis conforme rendu par la Mission régionale d’autorité environne-
mentale Auvergne Rhdéne-Alpes, d’évaluation environnementale pour le projet de modification N°3
du PLU.

La présente délibération fera I'objet d’un affichage en mairie durant un mois et mention de cet
affichage sera effectuée dans un journal diffusé dans le département.

Ainsi délibéré les jour, mois et an que dessus.

Au registre suivent les signatures des présents.

Pour extrait certifié conforme, la présente délibération a été affichée le 12/04/2024

Le présent acte sera exécutoire dés réception en Sous-Préfecture, en application de la loi 82-
213 du 02/03/82 AR 2 et de la loi 82-623 du 22/07/82.

Le Maire,
Frédéric SAUSSET
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PRESCRIVANT L’ENQUETE PUBLIQUE| . . o
RELATIVE A L& PROCEDURE DE MODN 1D : 007-210703245-20240404-097_2024-AR

Y N° 3 DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE

TOURnon TOURNON-SUR-RHONE
&Y :RHONE

2. Urbanisme
2.1. Decuments d'urbanisme

SLEVICL UREBAMNISME

Le Maire de [a Ville de TOURNON-SUR-RHONE, soussigné,

VU |2 Cade de I'Urbhanisme ot notamment les arlic es L.153-41 et R.153-8,

VU |2 Code de I'Snvirurnement et notamment les articles1.123-1 4 L.123 18,

YU le Plan Local d’Urhatisme approuve e 28/02/2018, modifie le¢ 16 décembre 2021 et maodifié le
07/04/2022,

WU 'arrété municipal n°R5 00272024 en date du 08/(1/2024 prascrivant 1a modification n*3 du PLU,
VU |a délibsration en date du 04/04/2024 décidant de ne pas réaliser d’évaluation environngmentale
pour le projet de modification n3 du PLU, suite & Favis conforme rendu par la Mission régionale
d aulorité envirgnnementale Auvergne Rhdne-Alpes aprés eXamen au cas par <as,

VU la dércision n* E24000027/69 du 21/03/2024 de Madame la Présidenta du Tribunal Administratif de
LYON désignant Monsieur REVOL Jean-Pierre en qualite de cammissaire engquiteur,

VU les pitces du dossier de modification n*3 du PLU soumis 3 enquéte publique,

ARRETE

Article 1: Il sera procéde 2 une enguéte publique sur le projet de modification n®3 du Plan Lacal
d'Urhanisme de |a commune de Tournon-sur-Rhéne pour une durée de 15 jours, du lundi 22 avrd au
lundi & mai inclus.

Cette madification du PIU a pour abjets Padaptation des OAP et du réglement des sectenrs Ut de
{amastre/Baauvallon et Longo/Chapulle et des zones UP2 et AL, Ja création d'un sectour en zone N
pour des jarding familiaux, quelques adaptations ru réglement &erit et graphiyue et lintégration des
périmétras de risques irardation issus du dernier porte 3 connaissance de la préfecture.

Article 2 ; Au terme de l'énquéte putlique, lr dossier de medification pourra éventuellemant étre
madifié et sara soumis au Conseil Munidipal, Par deliberation, le Conseil Minicipal sera susceptible
d'approuver 2 imodification du PLU de TOURNON-SUR-RHORE,

Article 3: M. REVOL Jean-Pierre, relsailé de IEducation Mationale, a éré désigné cn gualite de
commissaire enguéteur par Mme |a Présidents du Tribunal Administratif de Lyan pour conduirg
I'enguétea,

Mme LAUKENT Genovigve 3 &€ désignée commissaire enquéteur suppléant.

Article 4 : La dossier d'enquéte, dans a version papier, ainsi quw'un registre d'enguéte 3 fevillers non
maobiles, coté et paraphé par le cornrmissaire enguéteur seront déposes et consultables, pendant touty
la durée de lenquéte, en mairie de TOURNON-SUR-RHONE, aux jours et heurgs habiluels d'owverture
du service urbanisme de la mairie, a Fannexe de FHotel de Ville, accueil des services techniques au ler
étage.

Le service urbanisme de la mairie ast auvert au public de Bha0 & 12h et de 13h30 & 17h30 (ferme les
lundis aprés-midl et mercredis aprés-midil.
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Un poste informatigue comportant la version numerique du dossier ¢'E koo
du public, pendant teute la durée de "enguéte, au service urbanisme de la maisie auy mémes jours et

heures.

La version numérique du gossier d'engquéte sera consultable en ligne, pendant toute fa durée de
I'enquAte, & l'adresse suivante : tournon-sur-rhone.fr, rubrique urhanisme.

Article 5 Toutes ahservations, propesitions et contre-propositions pourront gtre formulées et
transmises, pendant la durée de I'enquéte, selon les modalités suivantes:

» 30it consigneées dans le registre d'enquéte mis 3 disposition du publicen malrie de TOURNOMN-
SUR-RHONE, aux memes jours et heures,

« soit adresséas par courrier au commissaire enquéteur {2 ladresse suivante : Ville de
TCURNON-SUR-RHONE, 2 place Auguste Faure — C5 40032 (7300 TOLIRNGN SUR RHENE),

» pit adressées par courrier électronique au commissaire enguiteur a 'adresse electronique

suivante : enguetepubligue@tournon-sur-rhonedr

Les ohservations el propositions du public seront consultables en mairie de TOURNON-SUR-RHONE
pour celles consignées dans le registre d'enguéte ou adressées par courrier postal &t en ligne &
Fadresse suivante @ tournon-sur-rhone.lr, rubrique urbanisme pour celles adrassées par courtier
électronique.

Article 6 le commissaire enguBteur sa tiendra & la disposition du public pour recevair ses
observations et propositions, en mairia, 105

- Lundi 22 avril de 9h & 12h
- Jeudi 2 maide 18h & 17h
- Lundi 6 mali de oh 3 12h

Article 7 ; A l'expiration du délai d'enrjuéra, le registre d'enguéte sera mis a disposition du commissaire
enquéteur et elas par lul. 0ans un délai de trente jours, le commissaire enquétenr établira son rapport
ot 5o conclusions molivees. Une copie du rapport &t des canclusions du commissaile enquéieur sera
adressée au préfet du département de 'Ardeche ainsi qu's la Présidente du Tribunal Adminiztratif de
Lyon. Le public aourra eonsulter ce rapport et ces conclusions a la mairie de TOURNON-SUR-RHOME
aux jours et hewres habituels d’ouverture, sur le site internct de la Mairie a l'adresse tournon-sur-
rhone.fr, rubrique urbanisme et A la préfecture de PArdéche aux jours et heures hahituels d'ouverture
pendant un an 3 compter de ks date de cldture de "enquéte.

Article B : 1| est précisé que I projet de modification du PLU n'a pas fait I'ohjet d'une fvaluation
environnementale. conformément a |z décision validée par délibération du Canseil Municipal en date
du 04,04/2024, suite a lavis conforme randu par la Mission régionale d’autorite envirgnnaemeantale.
Les infarmations environhementales sont comprises dans la notice explicative figurant au dossier
d'enguite publigue. Ces infarmations sont cansultables dans le dassier d'enquéte, selon les modalités

précisees ci-dessus,

Article B * Toute infurmalion relative 3 cette anquéte paurra &tre demandee & Munsieut le Maire de
la cammune. La personne responsable du prejet est Monsieur le Maire.

Article 10 Dés la publication ce l'arrété d'ouverture d'enquéte, toule personne peut sur 53 demancde
et 4 ses frais, sbtenir communication du dossier d'enguéte auprés de Mansieur le Maire.

Le présent arrété fera 'objet des mesures de publicite et d'information préves & I‘article K.123-17 dur
Coce de Permvirannement :

2
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au moins avant e début de I'enguite, et rappeld dans les huit premiers Jours de celle-ci, dans dewx
Journaux régionaux ou lozaux diffusés dans l= département.
- Quinze jours ab moins avant l'owverture de l'enyuéle et pendant toute la duree de cella-ci, cet avis

sETH .
- alfiché en mairie de TOURNON-SUR-RHONE ct sur les panneaux d'affichage habituels de la

commune de |OURNON-SUR RHONE, N sera £galemnent alfiché sur les sites concernes par o

modification.
- mis en hgne sur le site internct de la Mairie a ladresse suivante tournan-sur-thanefr,

rubirique urhanisme

Une copie des avis publiés dans 12 presse sera annexée au dossier soumis a ['enquéte.

Une copie du présent arrété sera
a transtriise 3 Madame |2 Préféte de I"Ardérhe
» notifide au eammissaire enquéteur

Artlcle 11: Le présent arrété peut faire I'nbjer d'un recours contentieux devant fe Tribunal
Administratif de LYON, 184 Rue Duguesclin 69433 LYOM Cedex 02, dans un délai de deux mois i

enmpter de so date de notification ou de sa publication.
Le tribunal administratit peut étre saisi per 'application Informatigue "Télérecours citoyens" accessible

par le site internet www.telerecours. fi.

TOURNON-SUR-RHONL le 04 avril 7024

Le Maire,
Fradéric SAUSSET




P.L.U. TOURNON-SUR-RHONE - MODIFICATION N°3 Avril 2024

INFORMATIONS SUR LE DOSSIER
SOUMIS A ENQUETE PUBLIQUE :

Note de présentation :

Le présent dossier est présenté a I'’enquéte publique par la commune de TOURNON-
SUR-RHONE, en vue de procéder a une modification (n°3) du PLU (Plan Local
d’Urbanisme), en application des articles L.153-36 a L.153-44 du code de 'urbanisme.

Cette modification n°3 du PLU a pour objets :

¢ Modification de 'OAP et du réglement des secteurs Uc route de Lamastre/Beauvallon
et Longo / rue de Chapotte ;

¢ Modification de 'OAP de la zone UP2 Sauva ;
¢ Modification de 'OAP et du réglement de la zone AUi Champagne ;

e Création d’'un sous-secteur de la zone N pour un projet d’implantation de jardins
familiaux ;

e Rectification d’'une erreur matérielle de zonage au niveau du camping ;
e Suppression d’'un emplacement réservé ;
o Ajout d’une protection sur un espace vert ;

e Repérage d’un ancien batiment situé en zone naturelle pour autoriser son changement
de destination ;
¢ Moadification du réglement écrit afin de :
0 permettre I'extension du cimetiére ;

o limiter les activités susceptibles de nuisances dans les zones urbaines a
vocation principale d’habitat ;

0 apporter quelques améliorations et adaptations du réglement écrit (notamment
concernant les annexes, toitures, ...) ;

e Intégration des périmétres de risque inondation du Doux et ses affluents et des
nouvelles bandes de précaution a l'arriére des digues du Doux et du Rhéne, suite au
dernier porté a connaissance de la préfecture.

En application des articles L.153-31 et L.153-36 du code de l'urbanisme, s’agissant d’'un projet
de modification du réglement qui :

- ne change pas les orientations du PADD,
- ne réduit pas d’espace boisé classé, ni de zone agricole ou naturelle,
- ne réduit aucune protection et n’induit pas de grave risque de nuisance,

il reléve donc d’une procédure de modification du PLU.

Pour information, aprés examen au cas par cas par la commune et avis conforme de l'autorité
environnementale, le conseil municipal a décidé de ne pas soumettre cette procédure de
modification du PLU a évaluation environnementale (délibération du 04 avril 2024).
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Textes régissant I'’enquéte publique :

L’enquéte publique est régie par le chapitre Ill du titre Il du livre ler du code de
'environnement.

Place de I’enquéte dans la procédure :

Le lancement de la procédure de modification du PLU a été acté par un arrété du maire en
date du 27 mars 2023.

Aprés avis conforme de la Mission régionale d’autorité environnementale en date du 27 février
2024, le conseil municipal a entériné la décision de ne pas soumettre cette procédure de
modification du PLU a évaluation environnementale, par délibération en date du 04 avril 2024.

Le projet de modification a également été notifié aux personnes publiques prévues par le code
de l'urbanisme avant le début de I'enquéte publique et a la CDPENAF.

Décisions pouvant étre adoptées au terme de
I’enquéte et autorités compétentes :

Aprés enquéte publique, pourra étre adoptée la décision suivante : approbation de la
modification N°3 du PLU, sous la forme dune délibération du Conseil Municipal de
TOURNON-SUR-RHONE.

Autres informations :

Le présent dossier n’a pas fait I'objet de concertation préalable.
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1
Le document d’urbanisme
de la commune

Le document d’urbanisme en vigueur :

La commune de TOURNON-SUR-RHONE dispose d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé le 28 mars 2018.
Ce PLU a ensuite fait I'objet d’'une modification (procédure simplifiée) le 16 décembre 2021 et d’'une deuxieme
modification le 7 avril 2022.

La collectivité compétente en matiere de PLU :

La commune de TOURNON-SUR-RHONE a conservé la compétence « Plan Local d’'Urbanisme ».

La procédure de modification mise en ceuvre :
Une 3¢me procédure de modification du PLU est engagée a l'initiative de Monsieur le Maire, avec pour objectifs :

- Modification de 'OAP" et du réglement des secteurs Uc route de Lamastre/Beauvallon et Longo / rue de
Chapotte ;

- Modification de 'OAP de la zone UP2 Sauva ;

- Modification de 'OAP et du réglement de la zone AUi Champagne

- Création d'un sous-secteur de la zone N pour un projet d'implantation de jardins familiaux ;

- Rectification d’une erreur matérielle de zonage au niveau du camping ;

- Suppression d’'un emplacement réservé ;

- Ajout d’une protection sur un espace vert ;

- Repérage d’'un ancien bétiment situé en zone naturelle pour autoriser son changement de destination.

- Modification du réglement écrit afin de :
0 permettre 'extension du cimetiére ;
o limiter les activités susceptibles de nuisances dans les zones urbaines a vocation principale
d’habitat ;
0 apporter quelques améliorations et adaptations du réglement écrit (notamment concernant les
annexes, toitures, ...) ;

- Intégration des périmetres de risque inondation du Doux et ses affluents et des nouvelles bandes de précaution
al'arriére des digues du Doux et du Rhone, suite au dernier porté a connaissance de la préfecture ;

En application des articles L.153-31 et L.153-36 du code de I'urbanisme, s’agissant d’un projet de modification du
reglement qui :

- ne change pas les orientations du PADD,

- ne réduit pas d’espace boisé classé, ni de zone agricole ou naturelle,

- ne réduit aucune protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages
ou des milieux naturels, et n'induit pas de grave risque de nuisance,

il reléve donc d'une procédure de modification du PLU.

' OAP : Orientation d’aménagement et de programmation
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2

Modifications de secteurs d’OAP

2.1 Modification de I'OAP et du reglement du secteur Uc

route de Lamastre/Beauvallon

2.1.1 Contexte, objectifs et motivations

Cette Orientation d’Aménagement et de Programmation concerne
un tenement de 3500 m? environ situé au sud de la Route de
Lamastre, a 'Ouest de la résidence Le Beauvallon.

Ce terrain est classé en zone Uc.

Il s’inscrit sur les pentes douces au pied d’un petit coteau boisé et
est environné par un tissu bati hétéroclite, composé de petits
collectifs (en R+3) et de pavillons des années 70/80.

L’OAP actuelle prévoit la possibilité de réaliser 4 a 6 logements dans la partie basse du terrain et demande de
ménager un recul de 20 m inconstructible vis-a-vis de 'espace boisé au sud (qui n’est pas protégé dans le PLU).

OAP actuelle

A

Commtr s

Pouibans @ rdutnge e £ 3 R \ogumwnt s svngwn Lind b Ry mn
At

gy elripbe S v e sre v, Fariinagiscd
- A sdeiels

AP el e boackagm e dis oo praies e A

~ A
:
i

BTG (o e 1 e s i B e Y
WLETIES 000 R (PRI, PO

JANVIER 2024




P.L.U. TOURNON-SUR-RHONE — MODIFICATION N°3 NOTICE EXPLICATIVE

Un projet est en cours d’étude, qui montre que ce ténement peut étre optimisé avec la création de 16 a 18
logements associant :

- des maisons de ville denses, en continuité des habitations existantes au Nord. Ces maisons seront
organisées autour de la voie de desserte interne.

- un batiment de logements collectifs ou intermédiaires au sud, dans le prolongement des immeubles
voisins. Ce batiment sera implanté en respectant un recul de 20 m vis-a-vis de 'espace boisé au sud.

Le site sera desservi par une voie de desserte interne depuis I'opération voisine a I'Est. La possibilité d’'un bouclage
avec I'opération a I'Ouest pourra également étre prévue.

Il est donc proposé de modifier 'OAP concernant ce secteur, afin de faciliter la mise en ceuvre de ce projet :
- le nombre de logements attendus sera donc augmenté a 16-18 logements

- le schéma sera adapté, notamment afin de réduire le périmétre de I'espace vert illustrant le recul de
20 m, la représentation actuelle de ce périmétre étant exagérée par rapport a 'emprise réelle du recul demandé.

Par ailleurs, le reglement de la zone UC nécessite quelques adaptations :

> Afin de faciliter la réalisation d’un batiment collectif intégrant des espaces de stationnement en rez-de-chaussée
ou semi-enterrés, la hauteur maximale admise (10 m au sommet en zone UC) nécessite d'étre augmentée a 14 m.

> Le mode de calcul concernant les places de stationnement obligatoires est de 1 place par tranche entamée de
60 m2 pour les logements. Il est proposé de prévoir 1,5 places par logement pour ce secteur.

Il est donc proposé de délimiter un secteur UCh correspondant au périmétre de cette OAP, dans lequel la hauteur
maximale et le nombre de places de stationnement seront réglementées comme indiqué ci-dessus.
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2.1.2 Modification des piéces du PLU

e Modification des OAP :

L'OAP « Secteur UC route de Lamastre / Beauvallon » est modifiée :
OAP actuelle
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e Modification du reglement graphique

> Le plan de zonage est modifié pour délimiter un secteur UCh correspondant au périmétre de 'OAP route de
Lamastre/Beauvallon.

Extrait zon%e PLU actuel :
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e Modification du reglement écrit :

Les articles 10 et 12 du réglement de la zone UC sont modifiés afin d'y intégrer les dispositions spécifiques au
secteur UCh en matiére de hauteur et de stationnement :

ARTICLE UC 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les hauteurs sont a apprécier en tout point du batiment.

1.Toute construction doit respecter le volume suivant :

- Une hauteur maximale de 10 m au faitage et 8 m a I'égout du toit, sauf en secteur UCh dans lequel la hauteur maximale est
portée a 14 m au faitage et la hauteur a I'égout du toit n’est pas réglementée.

- En tout point du batiment, la hauteur sera inférieure au double du recul par rapport aux limites séparatives

- Sur limites séparatives et dans 'ensemble de la marge de recul définie par I'article UC7.3, la hauteur maximale sera de 4m
en tout point de la construction, sur une longueur maximale de 12 m par limite séparative. Cette hauteur est portée a 9 m
pour les équipements publics, sur une longueur n'excédant pas 20 m par limite

- Une hauteur maximale de 3,50 m a I'égout du toit pour les constructions a usage d’annexes

- Des constructions sur limite dont la hauteur est supérieure a 4 m peuvent étre autorisée si deux constructions sont édifiées
en limite, de fagon contigué, (les décalages entre les alignements des fagades sont possibles) ou en cas d’adossement a
un béatiment existant dépassant cette hauteur.

2. Ces hauteurs s’entendent hors éléments techniques de faible emprise (antennes, cheminée...) ou dispositifs nécessaires a

la production d’énergies renouvelables tels que panneaux solaires ou éoliennes ou les éléments techniques liés a un réseau
de chaleur (cheminée...)]

ARTICLE UC 12 : STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors de I'espace public.
Il est exigé :
- pour les logements
Neufs : 1 place par tranche de 60 m2 de surface de plancher entamée, sauf en secteur UCh dans lequel il est exigé
1,5 place par logement
En cas d'extension de la construction sans création de logement : il n’est pas demandé de places supplémentaires
En cas d’extension de la construction avec création de logements : une place par tranche entamée de 60 m? de
surface de plancher nouvelle
En cas de changement de destination sans création de surface de plancher supplémentaire : il n’est pas exigé de
place de stationnement
- pour les activités commerciales, de restauration et de services : 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface
de plancher.
- pour les activités de bureaux : 5 places de stationnement par tranche de 100 m2 de surface de plancher.
12.2 Stationnement des deux-roues
Toutes les constructions de quatre logements ou plus devront comporter un local et/ou un abri, tous deux de plain-
pied permettant le stationnement sécurisé des deux-roues.
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2.2 Modification de ’OAP et du reglement du secteur Uc
Longo / rue de Chapotte

2.2.1 Contexte, objectifs et motivations

Cette  Orientaton =~ d'’Aménagement et de
Programmation concerne un ténement de 5000 m2
environ situé au sud du gymnase Longo et a I'Est de la
rue de Chapotte.

Ce ténement est classé en zone Uc.

. 2\ \4, —
W - ~ L A e
\ e MW 55

L'OAP actuelle impose « une typologie batie cohérente avec les constructions voisines, qui n‘excédera pas 2
niveaux (R+1) avec de l'individuel dense et du logement intermédiaire, contrdlant les vis-a-vis, réduisant les parties
communes et conservant des espaces extérieurs privatifs ».

Schéma de 'OAP actuelle :

Intermédiaire ou
individue! dense, au
moins 6 logements

Ménager un recul par rapport
a la zone UE, traite
paysagérement

Ménager un recul par rapport
aux habitations existantes

Individue!l ou individuel
dense

Acces sécurisé sur lu
rue de Chapotte

Cheminement piéton
intégré pour sécuriser
les riverains

L’OAP impose également :
- Une fourchette de logements comprise entre 10 et 12 logements, dont moins de la moitié devra étre de
lindividuel pur ;

- Le respect de la mixité urbaine suivante : a minima 5% des constructions devront étre réalisées sous
forme d’habitat intermédiaire ou de logements individuels denses (maisons accolées ou en bande).
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Un projet est en cours sur ce secteur, qui montre que ce tenement peut étre optimisé avec la création de 22 a 24
logements collectifs implantés dans la partie nord de la parcelle, contre I'espace public Longo, permettant de
dégager un espace vert non bati au sud et a I'est, en limite avec les habitations individuelles avoisinantes.

Il est donc proposé de modifier 'OAP, afin de faciliter la mise en ceuvre de ce projet, notamment :
- le nombre de logements attendus sera augmenté a 22-24 logements
- le schéma sera adapté au projet.

Par ailleurs, le réglement de la zone UC nécessite quelques adaptations :

> Afin de faciliter la réalisation de batiments collectifs intégrant des espaces de stationnement en rez-de-chaussée
ou semi-enterrés, la hauteur maximale admise (10 m au sommet en zone UC) nécessite d'étre augmentée a 14 m.

> Le mode de calcul concernant les places de stationnement obligatoires est de 1 place par tranche entamée de
60 m2 pour les logements. Il est proposé de prévoir 1,5 places par logement pour ce secteur.

Il 'est donc proposé, comme pour le secteur « route de Lamastre/Beauvallon », de classer ce secteur d'OAP
«Longo / rue de Chapotte » en secteur UCb, dans lequel la hauteur maximale et le nombre de places de
stationnement seront réglementées comme indiqué ci-dessus.

Nota : pour le « secteur Longo/rue de Chapotte », le réglement de la zone UC impose un minimum de 10 % de
logements abordables, soit en PLUS, soit en PSLA ou équivalent. Cette disposition reste inchangée.

2.2.2 Modification des piéces du PLU

e Modification des OAP :

L’OAP « Secteur Uc Longo / rue de Chapotte » est modifiée :
OAP modifiée

Ménager un recul par rapport
alazone UE,
traité paysageérement

¥ Cheminement piétons
végétalisé

8N Ménager un recul par rapport
i oux habitations existantes sous
farme d'espace vert

Acces séc
ruede C

. Une typologle batie artlculant des bat|ments coIIectlfs du R+2 au R+3 maximum, avec des terrasses orientées au sud
c —aLRioel

+ Une fourchette de logements comprise entre 10-et-12 22 et 24 logements coIIectifs dontmoins-dela-moitié devra-étre-de
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-e--ee----

e Modification du reglement graphique

> Le plan de zonage est modifié pour délimiter un secteur UCb correspondant au périmétre de 'OAP « Longo/rue
de Chapotte ».

Extrait zonage PLU actu}el :

e Modification du reglement écrit :

Les articles 10 et 12 du réglement de la zone UC sont modifiés afin d'y intégrer les dispositions spécifiques au
secteur UCh en matiére de hauteur et de stationnement, comme exposé concernant le secteur« Secteur UC route
de Lamastre / Beauvallon » : voir les modifications apportées en page 7 de la présente notice.
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2.3 Modification de I'OAP et du reglement graphique
secteur de la Sauva (UP2)

2.3.1 Contexte, objectifs et motivations

Cette Orientation d’Aménagement et de Programmation concerne un ténement classé en zone UP2 et situé dans
I'espace urbain de la plaine du Rhone, entre la voie ferrée a I'Ouest, la rue de la Sauva au Nord et I'avenue du 8
mai 1945 a I'Est.

La partie Nord du secteur est occupée par des vignes protégées au titre de L'article L.151-23 2° comme espace
agricole a préserver et qui sont donc inconstructibles.

La partie sud est occupée par une coopérative fruitiére toujours en activité.

Quelques habitations anciennes et leurs dépendances sont également implantées au cceur de cette zone.
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Les terrains non batis et constructibles (en jaune) représentent une surface totale d’environ 2 ha théoriquement
mobilisables, mais certains font I'objet d’'une importante rétention fonciére.
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OAP actuelle
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1° La qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagere ;
Annongcant les faubourgs puis le centre-ville cette opération devra marquer I'entrée sud de Tournon-sur-Rhéne.

Un alignement végétal composé d'arbres a haute tige devra accompagner I'avenue du 8 Mai, interrompu uniquement par deux mails arborés et structurés
par un front bati.

Les hauteurs seront progressives en allant vers I'Ouest, pour ne pas fermer la vue sur les coteaux viticoles de Tournon ni cacher la batisse de caractére
visible dans le périmétre.

2° La mixité fonctionnelle et sociale ;
L’opération, qui permet de mobiliser 1,5 ha, devra comprendre entre 60 & 70 logements, soit une densité de 'ordre de 40 Igt/ha.
15 logements locatifs sociaux a minima devront étre intégrés a l'opération. Si 'opération est réalisée en 2 tranches, chaque tranche devra produire une
partie des LLS. La partie Nord devra en comporter au moins 5 et la partie Sud au moins 10.
Les rez-de-chaussée donnant sur 'avenue du 8 mai pourront étre affectés a de I'activité.
3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;

Les alignements d’arbres sont le support de voiries ol la gestion des eaux pluviales doit se faire au maximum par infiltration. Des noues seront prévues
sur au moins un coté.

Afin de ne pas compromettre I'exploitation viticole et de mettre en place une ZNT (Zone de Non Traitement), il est demandé la création d’'une bande
tampon d'une largeur minimum de 10m & compléter d’'une haie de la hauteur de la vigne, dans cet ordre : parcelle de vigne/bande tampon de
10m/haie/habitation ou jardins

4° Les besoins en matiére de stationnement ;

L’opération devra offrir a minima 1 place par logement construit. Les places visiteurs pourront étre situées en longitudinal sur les mails.
5° La desserte des terrains par les voies et réseaux.

L’opération sera desservie par deux accés sur 'avenue du 8 Mai.

Le mail nord sera en impasse.

Celui au sud pourra étre soit en impasse, si la variante retenue est celle d’'un batiment signal en fond de mail, soit, de maniére préférentielle, raccordé au
hameau et au chemin de la Sauva

Le réglement du secteur UP2 impose en outre :

- Une servitude de logements : le secteur devra comprendre au moins 25 % de logements locatifs sociaux, dont
5% de PLAi. Ce minimum est a atteindre sur chacune des phases d’ouverture a I'urbanisation.

- Les constructions doivent s'intégrer dans une opération d’aménagement portant sur au minimum 4 000 m? et qui
s'articuleront chacune autour de la voirie interne créée pour I'opération et précisée dans les orientations
d’aménagement. Un secteur matérialisé dans 'OAP n'est pas tenu a cette surface minimale et pourra étre urbanisé
sous réserve d’'une desserte par les voiries et les réseaux suffisante

- Le respect d'une bande tampon de 10 m avec la vigne complétée par une haie.

La mise en ceuvre opérationnelle de ce secteur savére compliquée par la multiplicité des propriétaires,
I'enclavement d’'une partie des terrains et la rétention fonciére.
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Pour faciliter sa mise en ceuvre opérationnelle, il est nécessaire de pouvoir commencer l'urbanisation du secteur
sans imposer de bouclage préalable avec 'avenue du 8 mai 1945. En effet le chemin communal qui dessert le site
a I'Ouest et qui rejoint la rue de la Sauva au Nord permet un accés aux terrains disponibles les plus a I'ouest.

Par ailleurs le positionnement prévisionnel des typologies d’habitat et d’'une placette est trés aléatoire a ce stade
et ne présente pas d'intérét particulier.

Il est donc proposé d’adapter a la marge 'OAP existante en :
- n'imposant pas d’accés obligatoire sur 'avenue du 8 mai 1945 pour toutes les opérations ;

- en simplifiant le schéma des typologies d’habitat ;

2.3.2 Modification des pieces du PLU
e Modification des OAP :

OAP modifiée
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1° La qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysageére ;
Annongant les faubourgs puis le centre-ville cette opération devra marquer I'entrée sud de Tournon-sur-Rhéne.

Un alignement végétal composé d'arbres a haute tige devra accompagner 'avenue du 8 Mai, interrompu uniquement par deux mails arborés et structurés
par un front bati.

Les hauteurs seront progressives en allant vers 'Ouest, pour ne pas fermer la vue sur les coteaux viticoles de Tournon ni cacher la batisse de caractére
visible dans le périmétre.

2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

: : Le secteur, qui représente 2 ha environ, devra comprendre au total environ entre-66-a 70 logements, soit une
densité de l'ordre de 35 46 Igt/ha.

Au total, 15 Iogements Iocat|fs sociaux a mlnlma devront étre reaI|ses m&eg;es—a—lre-pepaﬂen S+—Lepeﬁa{+e++est—mahseeen—2—tpanehes—ehaque—tpanehe

Les rez-de-chaussée donnant sur 'avenue du 8 mai pourront étre affectés a de I'activité.
3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;

Les alignements d'arbres sont le support de voiries ou la gestion des eaux pluviales doit se faire au maximum par infiltration. Des noues seront prévues
sur au moins un coté.

Afin de ne pas compromettre I'exploitation viticole et de mettre en place une ZNT (Zone de Non Traitement), il est demandé la création d’'une bande
tampon d’une largeur minimum de 10m a compléter d’'une haie de la hauteur de la vigne, dans cet ordre : parcelle de vigne/bande tampon de
10m/haie/habitation ou jardins

Chaque opération de construction de plus de 4 logements devra comporter au moins 10% d’espace vert commun, dont au moins les 2/3 d'un seul tenant.
4° Les besoins en matiére de stationnement ;

L’opération devra offrir a minima 1 place par logement construit. Les places visiteurs pourront étre situées en longitudinal sur les mails.

5° La desserte des terrains par les voies et réseaux.
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Lopération-sera-desservie-par La desserte du secteur sera assurée au fur et a mesure des besoins des opérations et pourra comporter :
- au plus deux acces sur I'avenue du 8 Mai.
- un acceés depuis le chemin de la Sauva a 'ouest.

Le mail nord sera en impasse.

Celui au sud pourra étre soit en impasse, sH-ia-variante-retenue-esteelle-d'un-batiment signal-en-fond-de-mail; soit, de maniére préférentielle, raccordé au
hameau et au chemin de la Sauva
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2.4 Modification de 'OAP secteur AUi de Champagne

2.4.1 Contexte, objectifs et motivations

La zone AU de Champagne est une zone & urbaniser constructible sous condition et réservée aux activités
économiques. Elle correspond a I'extension vers le sud de la ZAEz intercommunale existante, positionnée a I'entrée
sud de la ville, a 'Est de la RD 86.

La Communauté d'agglomération ARCHE AGGLO a engagé les études nécessaires a 'aménagement de cette
zone AU, puisque la zone d’activités actuelle est arrivée a saturation. Ces études techniques et environnementales,
ainsi que les récentes évolutions de la cartographie des risques inondation, ont permis de définir des principes
d’aménagement répondant aux diverses contraintes techniques et aux enjeux environnementaux.

L’'OAP concernant cette zone AUi dans le PLU actuel doit donc étre adaptée a ces principes. Il s'agit
essentiellement de revoir les « espaces paysagers assurant la gestion des eaux pluviales » qui figurent dans I'OAP
actuelle et dont le positionnement n’est pas compatible avec la topographie du terrain et la nature du sol.

Il est également prévu, afin de limiter les nuisances potentielles pour les 2 habitations jouxtant la future zone c6té
nord-ouest, dimposer une bande tampon au droit de ces habitations, au-dela de laquelle s'appliquera la regle de
recul vis-a-vis des limites séparatives externes définie a I'article AUi7 du réglement. L'OAP de la zone de
Champagne sera donc complétée par un schéma délimitant cette bande tampon et le reglement de la zone AUI7
sera également complété afin de faire référence a ce schéma.

2 ZAE : zone d’activités économiques
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NOTICE EXPLICATIVE

Il est par ailleurs proposé de supprimer I'emplacement réservé n°53 situé dans la partie sud-ouest de la zone AU.
Cette réserve a pour objet I'élargissement du chemin de Champagne (c6té Est) pour la desserte de I'aire d’accueil
des gens du voyage. Or, 'amélioration de la desserte est finalement prévue coté Ouest, cet emplacement réservé

n'est donc pas nécessaire.

2.4.2 Modification des piéces du PLU

e Modification des OAP :

OAP actuelle
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OAP modifiée
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e Modification du reglement :

Nota : le texte ajouté figure en caractéres rouges et le texte supprimé figure en caracteres-bleus-barrés

Modification de I'article 7 du réglement de la zone AUi :

ARTICLE AUI 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
1. La construction en limite est autorisée a l'intérieur de la zone.
2. Si la construction n'est pas réalisée sur la limite séparative, le retrait est au minimum de 4 m.

3. En limite de zone AUi, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche d’'une
limite doit au moins étre égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points avec un minimum de 5 m. En limite
avec la zone UC au nord-ouest de la zone de Champagne, se reporter au schéma figurant dans 'OAP de la zone AUi qui
définit une bande tampon au-dela de laquelle s'applique le recul défini ci-dessus.

4. Les constructions devront respecter un recul de 10 m par rapport aux berges des cours d’eau et de 5 m de la limite d’emprise
des fossés.

5.Lorsque par son gabarit ou son implantation, un batiment n'est pas conforme aux prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le
permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de I'implantation
ou du gabarit de cetimmeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur I'implantation et le gabarit.

¢ Modification du reglement graphique :

Le plan de zonage est modifié afin de supprimer 'emplacement réservé °53.

Extrait zonage actuel Extrait zonage modifié
oL SO0 N TaTATA o .;.\._,.(?- N e T e
E o et - e ' I.:.\.:.-.'x_ i 9 P NN
S AT e aaratasaateryt ua SO i
ey
SN Yol
Q0% s
1 v ReeTesen
Q :
— " 33.,.';._.;:'.:.«;{ —
. e e
e % W -(":":?:K ]
7 T ae
s
A
I Wi
) l.-A-.l\Yi :‘ ¥ :‘_.‘\.'\ = s S
N, R R
- . X o KR XN 'u el
N b
| . o R o Rl 1Y ]
— "
e e
AN e
) MK 3
e, -\'t:'s 5 a's® SN
S , K - A
8
&
[ [

JANVIER 2024 21



P.L.U. TOURNON-SUR-RHONE — MODIFICATION N°3 NOTICE EXPLICATIVE

3
Modifications diverses
du reglement écrit et graphique

3.1 Rectification d’'une erreur matérielle de zonage au
niveau du camping

3.1.1 Contexte, objectifs et motivations
Le camping de Tournon est situé dans le centre-ville, au bord du Rhéne. Il est cldturé et délimité au sud-ouest par
la Promenade Roche Defrance, au sud par le quai Farconnet et au nord par le Rhone.

Dans le PLU, le camping est pour I'essentiel classé en zone Ut « destinée & recevoir des activités et équipements
touristiques », dont le réglement autorise, entre autres, 'aménagement de terrains de camping.

Cependant, 3 parcelles a I'extrémité nord-ouest du camping (soit 1400 m2 environ) sont classées en zone N,
comme le Rhone.

Plan de situation du camping

Extrait photo aérienne IGN
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Zonage du PLU en vigueur

Partie du camping non classée
en zone Ut

Il est & noter que ce camping a été créé a la fin des années 1960 et que son périmétre est resté inchangé jusqu’a
aujourd’hui. La pointe nord-ouest, classée aujourd’hui en zone N, a toujours fait partie du camping, comme le
montrent les anciennes photos aériennes :

Photo aérienne IGN
Juin 1969

Photo aérienne IGN
Décembre 1983

Angle de prise de vue de la photo suivante #>\’
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P.L.U. TOURNON-SUR-RHONE — MODIFICATION N°3 NOTICE EXPLICATIVE

Et comme le confirme la photo suivante, la pointe nord-ouest du camping est aménagée de la méme maniére que
le reste du camping, son classement en zone N n’est donc pas justifié.

Partie ouest du camping R A R K

Vue google maps
Janvier 2009

Cette erreur de délimitation de la zone Ut est probablement di a I'ancienne version du cadastre, qui au niveau du
camping ne délimitait qu’'une seule parcelle, qui correspond au contour de la zone Ut. Cette « pointe » n'était a
I'époque pas cadastrée.

Ancienne version du cadastre :
(source BD Parcellaire)

La zone Ut du PLU actuel correspond a la
parcelle n°1, alors que le périmetre effectif du
camping est plus vaste.

Version actuelle du cadastre :
(source Géoportail)

Le périmetre effectif du camping correspond
aux parcelles AL 2 — 941 — 945 -946
et AK 325 - 326
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Il est donc proposé de rectifier cette erreur matérielle en intégrant a la zone Ut les 3 parcelles du camping
les plus a 'ouest (AK 325 et 326 et AL 946), qui avaient té omises par erreur lors de la délimitation de cette
zone Ut.

Ces 3 parcelles représentent au total 1464 m2, qui sont partie intégrante du camping aménagé depuis plus de 50
ans.

Pour information, la partie du camping actuellement classée en zone Ut représente 1,11 ha.

3.1.2 Modification des pieces du PLU

¢ Modification du réglement graphique

> Le plan de zonage est modifié pour étendre le périmetre de la zone Ut sur les parcelles AK 325 et 326 et AL 946.

Extrait zonage PLU actuel :
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3.2 Suppression de 'emplacement réservé n° 7

3.2.1 Contexte, objectifs et motivations

L’emplacement réservé n°7 concerne le site d’'une ancienne coopérative agricole comportant des constructions a
I'abandon.

Vue vers le sud depuis la RD 86 des
anciens batiments

Cet emplacement est réserve dans le PLU pour « 'aménagement entrée sud de la RD 86 ».

Or, ni la commune, ni le département n'ont de projet d’'aménagement sur ce secteur.

En outre, un projet de reprise et réhabilitation de ces batiments a été porté a la connaissance de la commune. Ce
projet permettrait, d'une part d'accueillir une entreprise sur un terrain déja artificialisé et donc sans consommation
nouvelle d'espace et d’autre part d’'améliorer la qualité paysagére et architecturale de cette entrée de ville.

Il est donc proposé de supprimer 'emplacement réservé n°7.

A cette occasion, il est apparu que, dans le réglement graphique actuel, le secteur concerné par 'emplacement
réserve n°7 est par erreur également concerné par la trame « Secteur soumis & orientation d’'aménagement » de
la Zone AUi voisine. |l s’agit bien d’une erreur matérielle puisque cette parcelle, séparée de la zone AUi par la
RD86, ne fait pas 'objet de cette orientation d’'aménagement.

Il est donc proposé de rectifier cette erreur en ajustant la trame « Secteur soumis a orientation d’'aménagement »
a la seule zone AUL.
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3.2.2 Modification des piéces du PLU

¢ Modification du réglement graphique

L'emplacement réservé n°7 est supprimé du plan de zonage et de la légende du plan de zonage et la trame
« secteur soumis a orientation d’aménagement » est réduite a la seule zone AUI.

Extrait zonage PLU actuel :

Emplacements réserves
| Secteur soumis a Orientation d'aménagement

Extrait zonage PLU modifié :

’
L
' o —

Secteur soumis a Orientation d'aménagement
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3.3 Ajout d’un « élément de paysage a protéger »

3.3.1 Contexte, objectifs et motivations

Au nord du rond-point qui marque I'entrée du cceur de ville Sud sur la RD 86, un espace vert en partie arboré
assure une transition qualitative entre le rond-point trés routier et les 1eres constructions au nord.

La parcelle concernée (AO 127) appartient a I'état, car elle était liée a la RD 86, ancienne route nationale.
L’état souhaite aujourd’hui céder cette parcelle, qui est classée en zone Ub dans le PLU.

La commune souhaite que cet espace vert, qui valorise cette entrée de ville et contribue a la réduction des Tlots de
chaleur urbaine, conserve ce caractére d’espace vert et propose donc de le protéger dans le PLU au titre de 'article
L.151-23 du code de l'urbanisme en tant qu'espace paysager a protéger, comme c'est déja le cas pour d’autres
boisements ou parcs urbain.
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3.3.2 Modification des piéces du PLU

e Modification du reglement graphique

Une trame « Espaces paysagers a protéger » est ajoutée sur la parcelle AO127.

Extrait zonage PLU actuel :
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Extrait zonage PLU modifié :

o, N
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3.4 Repérage d’'un nouveau batiment susceptible de
changer de destination

3.4.1 Contexte, objectifs et motivations

Dans le PLU actuel, deux batiments, situés en zone agricole Am pour 'un et en zone naturelle N pour 'autre, sont
désignés au titre de I'article L.151-11 du code de I'urbanisme, afin qu'ils puissent faire I'objet d’'un changement de
destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas I'activité agricole ou la qualité paysagére
du site.

Ces batiments sont identifiés sur le réglement graphique par une étoile et le reglement écrit de la zone A prévoit
que sont autorisés :

«En secteur Am : Les travaux d’'aménagement, de réhabilitation, d’extension mesurée (moins de 25 % de la surface
de plancher existante, sans pouvoir excéder 50 m2 de surface de plancher) et de changement de destination des
constructions existantes repérés au plan de zonage, a condition qu’ils ne compromettent ni I'exploitation agricole
ni la qualité paysagere du site.».

Il faut rappeler que l'article L.151-11 du code de I'urbanisme précise que le changement de destination est soumis,
en zone agricole, a l'avis conforme de la commission départementale de la préservation des espaces agricoles,
naturels et forestiers (CDPENAF) et, en zone naturelle, a 'avis conforme de la commission départementale nature,
site et paysage (CDNPS).

A l'occasion de la présente procédure de modification du PLU, il est proposé de désigner un nouveau batiment
pouvant faire 'objet d'un changement de destination : il s’agit d’une ancienne grange située en zone naturelle
chemin de Racamier. Cette grange est située dans le prolongement d’'un ensemble bati habité. Il est également
proche d’un autre batiment déja repéré pour le changement de destination. Il est desservi par I'ensemble des
réseaux qui alimentent les batiments voisins. L'assainissement devra étre assuré par un dispositif non collectif.

Batiment & repérer (sur la parcelle BD 179)

Il conviendra également de compléter le réglement de la zone N, afin d'y autoriser, comme pour les béatiments
repérés en zone A: «Les travaux d’aménagement, de réhabilitation, d’extension mesurée (moins de 25 % de la
surface de plancher existante, sans pouvoir excéder 50 m2 de surface de plancher) et de changement de
destination des constructions existantes repérés au plan de zonage, a condition qu'ils ne compromettent ni
I'exploitation agricole ni la qualité paysagére du site.»
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3.4.2 Modification des piéces du PLU

e Modification du reglement graphique

Extrait zonage PLU actuel : Extrait zonage PLU modifié :

V Z V7
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»
“

*  Batiment pouvant changer de destination

e Modification du reglement écrit

Nota : le texte ajouté figure en caractéres rouges et le texte supprimé figure en caracteres-bleus-barrés

Modification de l'article 2 du réglement de la zone N :

ARTICLE N 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans I‘ensemble de la zone N

1. Dans les secteurs soumis au risque d'inondation : se référer aux conditions particuliéres applicables aux zones inondables
exposées dans le chapitre des « dispositions générales » et & 'annexe 1 du présent réglement.

2. Les installations et aménagements nécessaires a I'exploitation et a la gestion des réseaux et des services publics (voirie,
réseaux divers, antennes) et dont la localisation dans ces espaces ne dénature pas le caractere des lieux et est rendue
indispensable par des nécessités techniques.

3. Les constructions et installations nécessaires a I'entretien, I'exploitation, et au renouvellement des ouvrages de la CNR dans
le cadre de la gestion hydraulique du fleuve Rhéne.

4. Les aménagements permettant la découverte des milieux naturels s'ils n’entrainent pas de constructions de plus de 20 m2
d’emprise au sol et de 3,50 m de hauteur.

5. Les abris pour animaux parqués, ouverts au moins sur une face, d'une surface maximale de 40 m2 et d'une hauteur au
faitage de 3,50 m au maximum.

6. Les affouillements et exhaussements de sol strictement nécessaires aux constructions et aménagements compatibles avec
la vocation de la zone.

7. Les travaux d'aménagement, de remise en état, d’extension mesurée (moins de 25 % de la surface de plancher existante,
sans pouvoir excéder 50 m2 de surface de plancher supplémentaire et la hauteur du batiment existant) des constructions a
usages d'habitation existantes a la date d'approbation du PLU.

8. Les annexes aux habitations existantes dans la limite de 3,50 m & I'égout du toit de hauteur et de 30 m? de surface de
plancher et si elles sont localisées a une distance de moins de 25 m de la construction principale.
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9. Les piscines liées aux habitations présentes dans la zone si elles sont situées a moins de 30 m de la construction principale.
10. Les serres a usages agricoles.

11. La réhabilitation des batiments existants dans le volume existant et sans changement de destination, dans un objectif de
conservation du patrimoine.

12. Sur les espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques identifiées au plan de zonage :

0 les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs dés lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et
qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

o Les clétures doivent étre perméables pour permettre la libre circulation de la petite faune. Leur hauteur est limitée
a 1,20 m et les murs bahuts sont interdits. Les haies de cl6ture seront constituées par des essences locales et variées
13. Les travaux d'aménagement, de réhabilitation, d’extension mesurée (moins de 25 % de la surface de plancher existante,
sans pouvoir excéder 50 m2 de surface de plancher) et de changement de destination des constructions existantes repérés
au plan de zonage, a condition qu'ils ne compromettent ni I'exploitation agricole ni la qualité paysagére du site
Dans le secteur NI
13 14. Les installations, aménagements, et mobiliers strictement nécessaires a la protection et a la valorisation des milieux
écologiques sous réserve qu'ils ne détruisent pas I'équilibre écologique du site.

Dans le secteur Ne
14 15. Les installations, aménagements, et constructions strictement nécessaires au fonctionnement des équipements publics
situés dans le secteur, la station d’épuration et la déchetterie.
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3.5 Création d’un sous-secteur de la zone N pour un projet
d’implantation de jardins familiaux

3.5.1 Contexte, objectifs et motivations

Pour répondre a de nombreuses demandes des riverains de la rue du Doux, la commune souhaite utiliser une
parcelle communale pour y proposer des jardins partagés.

Il s’agit d'une parcelle qui forme une terrasse d’environ 1000m? en contre-haut de la rue du Doux et de la voie
ferrée, au pied des pentes abruptes du massif.

Elle est délimitée par des murets et accessible directement depuis la rue.

L’acces depuis la rue du Doux Parcelle Rue du Doux

4

Cette parcelle est classée en zone N dans le PLU actuel. Il s’agissait probablement d’'un ancien jardin potager /
fruitier, abandonné depuis de nombreuses années et aujourd’hui en friche.

Il est proposé de délimiter un sous-secteur Nj correspondant & cette parcelle, dans lequel les abris de jardins seront
autorisés dans la limite de 10 m? d’emprise au sol.

JANVIER 2024 34



P.L.U. TOURNON-SUR-RHONE — MODIFICATION N°3

NOTICE EXPLICATIVE

3.5.2 Modification des piéces du PLU

¢ Modification du réglement graphique

Délimitation d’un secteur Nj :

Extrait zonage PLU actuel :
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¢ Modification du reéglement écrit

Nota : le texte ajouté figure en caractéres rouges et le texte supprimé figure en caracteres-bleus-barrés

Modification de I'article 2 du réglement de la zone N :

ARTICLE N 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans I‘ensemble de la zone N

1. Dans les secteurs soumis au risque d'inondation : se référer aux conditions particulieres applicables aux zones inondables
exposées dans le chapitre des « dispositions générales » et & 'annexe 1 du présent réglement.

2. Les installations et aménagements nécessaires a I'exploitation et a la gestion des réseaux et des services publics (voirie,
réseaux divers, antennes) et dont la localisation dans ces espaces ne dénature pas le caractére des lieux et est rendue
indispensable par des nécessités techniques.

3. Les constructions et installations nécessaires a I'entretien, I'exploitation, et au renouvellement des ouvrages de la CNR dans
le cadre de la gestion hydraulique du fleuve Rhéne.

4. Les aménagements permettant la découverte des milieux naturels s'ils n’entrainent pas de constructions de plus de 20 m2
d’'emprise au sol et de 3,50 m de hauteur.

5. Les abris pour animaux parqués, ouverts au moins sur une face, d'une surface maximale de 40 m? et d'une hauteur au
faitage de 3,50 m au maximum.

6. Les affouillements et exhaussements de sol strictement nécessaires aux constructions et aménagements compatibles avec
la vocation de la zone.

7. Les travaux d’'aménagement, de remise en état, d’extension mesurée (moins de 25 % de la surface de plancher existante,
sans pouvoir excéder 50 m2 de surface de plancher supplémentaire et la hauteur du batiment existant) des constructions a
usages d'habitation existantes a la date d'approbation du PLU.

8. Les annexes aux habitations existantes dans la limite de 3,50 m a I'égout du toit de hauteur et de 30 m? de surface de
plancher et si elles sont localisées & une distance de moins de 25 m de la construction principale.

9. Les piscines liées aux habitations présentes dans la zone si elles sont situées & moins de 30 m de la construction principale.
10. Les serres a usages agricoles.

11. La réhabilitation des batiments existants dans le volume existant et sans changement de destination, dans un objectif de
conservation du patrimoine.

12. Sur les espaces et secteurs contribuant aux continuités écologigques identifiées au plan de zonage :

0 les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs dés lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et
qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

o Les cldtures doivent &tre perméables pour permettre la libre circulation de la petite faune. Leur hauteur est limitée
a1,20 m et les murs bahuts sont interdits. Les haies de cl6ture seront constituées par des essences locales et variées
13. Les travaux d'aménagement, de réhabilitation, d’extension mesurée (moins de 25 % de la surface de plancher existante,
sans pouvoir excéder 50 m2 de surface de plancher) et de changement de destination des constructions existantes repérés
au plan de zonage, a condition qu'ils ne compromettent ni I'exploitation agricole ni la qualité paysagére du site
Dans le secteur NI
13 14. Les installations, aménagements, et mobiliers strictement nécessaires a la protection et a la valorisation des milieux
écologiques sous réserve qu'ils ne détruisent pas I'équilibre écologique du site.

Dans le secteur Ne

14 15. Les installations, aménagements, et constructions strictement nécessaires au fonctionnement des équipements publics
situés dans le secteur, la station d’épuration et la déchetterie.

Dans le secteur Nj

16. Les abris de jardin dans la limite de 10 m? d’emprise au sol et de 3,5 m de hauteur au sommet.
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3.6 Modification du reglement écrit en vue de I'extension
du cimetiere

3.6.1 Contexte, objectifs et motivations

Le cimetiére de Tournon s’étend au sud du centre-ville, entre le relief a I'Ouest, la rue du Repos a I'Est et des
activités économiques au sud.

Le cimetiere est classé en zone UC au PLU. La seule possibilité d'extension pour ce cimetiére est située coté
nord, sur un terrain classé en zone Ui, comme le montre les cartographies suivantes :

Extrait PLU actuel
roiti \ !

-E;J-JMM; ARAnnd -
d/ LT 0 o A
- . 5

[ | B
Sl
P

Le réglement de la zone Ui n'interdit pas les équipements publics mais restreint les constructions a celles
compatibles avec la vocation d’activités économiques de la zone. Il est donc proposé d’'adapter I'article 2 du
reglement de la zone Ui afin de pouvoir y autoriser sans ambiguité I'extension du cimetiére.
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3.6.2 Modification des piéces du PLU

¢ Modification du réglement écrit

Nota : le texte ajouté figure en caracteres rouges et le texte supprimé figure en earacteres-bleus-barrés

Modification de I'article 2 du reglement de la zone Ui :

ARTICLE Ui 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
Toutes les occupations et utilisations de sol compatibles avec la vocation de la zone sont admises, sauf celles interdites a
larticle Ui 1.

Sont admis sous conditions :

- L'aménagement et I'extension des constructions existantes sous réserve qu'elles n'aient pas pour objet un changement de
destination contraire au statut de la zone.

- Les habitations strictement nécessaires au gardiennage des activités existantes (loges de gardien) si elles ne dépassent
pas 50 m? de surface de plancher et si elles sont intégrées au batiment d’activité.

- Logements et services adaptés a 'accueil de personnes agées.

- Les constructions a usage de stationnement collectif non lié a des constructions existantes ou a des opérations de
construction admises sur la zone, sous réserve qu'il soit ouvert au public.

- L’extension du cimetiére existant et les constructions et installations liées a cet équipement.

- Dans les secteurs soumis au risque d'inondation : se référer aux conditions particuliéres applicables aux zones inondables
exposées dans le chapitre des « dispositions générales » et a 'annexe 1 du présent réglement.

- Les constructions liées au fonctionnement d’'un réseau de chaleur, notamment 'unité de production d’énergie, les sous-
stations, les locaux techniques divers rendus nécessaires par le projet.
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3.7 Modification du reglement écrit pour limiter les
activites potentiellement nuisantes dans les zones a
vocation principale d’habitat

3.7.1 Contexte, objectifs et motivations

Le PADD prévoit « la possibilité d'implanter des activités dans le tissu urbain : dans le respect de l'identité des
quartiers et sous réserve d’étre compatibles avec leur caractére résidentiel ».

Le reglement des zones a vocation principale d’habitat admet donc des constructions a usage économique,
cependant les régles concernant ces constructions a destination d’activité économique méritent des ajustements.

En effet, quelques incohérences sont & rectifier et des regles a harmoniser, notamment en interdisant les
constructions industrielles et d'entrep6t dans les différentes zones a vocation principale d’habitat et en y limitant
les constructions a usage artisanal @ 200 m2, tout en maintenant la condition de leur compatibilité avec 'habitat ;

Seules les installations classées (ICPE) soumises a déclaration seront par ailleurs admises dans ces zones.

Réglement actuel concernant les activités économiques

Zone Article 1 : Interdit : Article 2 : Autorise sous condition :

UA Les constructions a usage : - Les ICPE si compatibles avec la proximité immédiate
- agricole d’habitations
- d'entrepdts - Les béatiments a usage d'activités artisanales sous réserve
- d'activité industrielle que leur surface de plancher n'excéde pas 200 m? et s'ils
- d'activités artisanales autres que celles restent compatibles avec la proximité d’habitations.
mentionnées a l'article 2 - La création, 'aménagement, la transformation et

I'extension de batiments d’activités de commerce, de
services s'ils restent compatibles avec la proximité
d’habitations

UB Les exploitations agricoles nouvelles - Les ICPE & usage industriel ou artisanal si compatibles
avec la proximité immédiate d’habitations

- La création, 'aménagement, la transformation et
I'extension de batiments d'activités économiques de toute
nature s'ils restent compatibles avec la proximité

d’habitations
uc Les constructions a usage : - Les ICPE a usage industriel ou artisanal si compatibles
- agricole avec la proximité immédiate d’habitations
- d'entrepdts
- d'activité industrielle
up Tout ce qui n'est pas autorisé a l'article 2 - Artisanat, sous réserve que la surface dédiée a 'activité
est interdit n'excede pas 200 m? et soit compatible avec le caractére
résidentiel du secteur
- Activités de services ol s'effectue I'accueil d'une clientéle ;
- Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés ;
- Bureaux ;
- Commerces de détail, limité a 250 m? ;
- Hotel et autres hébergement touristique
UH Les constructions & usage : - Les ICPE si compatibles avec la proximité immédiate
- agricole sauf celles mentionnées a l'article | d’habitations
2 - Les commerces d'une surface de vente inférieure a 150
- d'entrepdts m2;
- d'activité industrielle - L'extension des béatiments agricoles existants ;
- de commerce sauf celles mentionnéesa | - La construction de batiments agricoles nécessaires aux
Iarticle 2 exploitations présentes dans la zone ;
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AUa | Les constructions & usage : Toutes les occupations et utilisations de sol sont admises,
- agricole sauf celles interdites a l'article 1
- d'entrepdts
- d’activité industrielle Nota : aucune ICPE n’est mentionnée a I’article 2
Les ICPE, sauf celles mentionnées a
l'article 2

Il est donc proposé d’'apporter les ajustements suivants, qui visent a mieux encadrer les activités économiques
autorisées dans les zones a vocation principale d’habitat, afin d'éviter celles pas ou peu compatibles avec
I'habitat et d’harmoniser la regle dans les différentes zones :

- autoriser uniquement les ICPE soumises a déclaration (en conservant la condition de leur compatibilité avec
I'habitat), dans toutes les zones listées ci-dessus ;

- interdire les constructions a usage industriel dans la zone UB,

- limiter & 200 m2 de surface de plancher les constructions a usage artisanal (en conservant la condition de leur
compatibilité avec I'habitat), dans les zones UB, UC, UH et AUa,

- interdire les constructions & usage d’entrepét en zone UB.

3.7.2 Modification des pieces du PLU
e Modification du reglement écrit
Nota : le texte ajouté figure en caractéres rouges et le texte supprimé figure en caractéres-bleus-barrés

Modification des articles 1 et 2 du réglement de la zone UA :

ARTICLE UA 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
(-]
- Les constructions a usage :
. agricole
. d'entrepots
. de stationnement collectif non lié a des constructions existantes ou a des opérations de construction admises sur
la zone, sauf celles mentionnées a l'article 2
. d’activité industrielle
. d’activités artisanales autres que celles mentionnées a l'article 2
- Les constructions soumises au régime des installations classées autres que celles mentionnées a I'article 2

[.]

ARTICLE UA 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1. Les constructions soumises au régime des installations classées soumises a déclaration, si celles-ci restent compatibles
avec la proximité immédiate d’habitations.

2. Les béatiments a usage d'activités artisanales sous réserve que leur surface de plancher n'excéde pas 200 m? et s'ils
restent compatibles avec la proximité d’habitations.

3. La création, 'aménagement, la transformation et I'extension de batiments d’activités de commerce, de services s'ils
restent compatibles avec la proximité d’habitations.

-]
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Modification des articles 1 et 2 du reglement de la zone UB :

ARTICLE UB 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
- Les exploitations agricoles nouvelles
- Les constructions a usage :
. d'entrepdts
. d’activité industrielle
. d’activités artisanales autres que celles mentionnées a l'article 2
- Les constructions soumises au régime des installations classées autres que celles mentionnées a l'article 2

-]

ARTICLE UB 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1. Les constructions soumises au régime des installations classées soumises a déclaration, a-usage-industriel-ou-artisanal si
celles-ci restent compatibles avec la proximité immédiate d’habitations.

2. La création, 'aménagement, la transformation et I'extension de batiments d’activités économiques de toute nature s'ils
restent compatibles avec la proximité d’habitations et, pour les constructions a usage d’activités artisanales, sous réserve
que leur surface de plancher n’excéde pas 200 m? .

-]

Modification des articles 1 et 2 du reglement de la zone UC :

ARTICLE UC 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

(-]

- Les installations classées pour la protection de I'environnement, sauf celles mentionnées a l'article 2.
- Les constructions & usage :

. agricole

. d'entrepbts

. de stationnement collectif non lié a des constructions existantes ou a des opérations de construction admises sur
la zone, sauf celles mentionnées a l'article 2

. d’activité industrielle

. d’activités artisanales autres que celles mentionnées a l'article 2

[-]

ARTICLE UC 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
Toutes les occupations et utilisations de sol sont admises, sauf celles interdites a l'article UC1.

-]

5. Les constructions soumises au régime des installations classées soumises a déclaration, a-tsage-irdustriel-ou-artisanal si
celles-ci restent compatibles avec la proximité immédiate d’habitations.

6. Les constructions a usage d’activités artisanales sous réserve que leur surface de plancher n'excéde pas 200 m? et si
elles restent compatibles avec la proximité immédiate d’habitations.

-]
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Modification de I'article 2 du reglement de la zone UP :

ARTICLE UP 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites :
1. Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas autorisées a |'article UP 2.

[..]

ARTICLE UP 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
(]

2. Les extensions et aménagements (avec ou sans changement de destination) des batiments existants a la date
d’approbation du présent PLU, ainsi que leurs dépendances incorporées ou non au batiment..

(-]

4. Hors UP10, Sous réserve des dispositions mentionnées au paragraphe 2.3. ci-avant, sont admis :

- Logements et hébergement ;

- Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle ;

- Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés ;

- Bureaux ;

- Commerces de détail, limité & 250 m?;

- Artisanat, sous réserve que la surface dédiée a I'activité n’excéde pas 200 m? et soit compatible avec le caractére
résidentiel du secteur ;

- Equipements publics ;

- Habitation ;

- Hétel et autres hebergement touristique ;

- En UP9, les logements et services adaptés a I'accueil de personnes agées.

- Les constructions soumises au régime des installations classées soumises a déclaration, si celles-ci restent compatibles
avec la proximité immédiate d’habitations.

L]

Modification des articles 1 et 2 du reglement de la zone UH :

ARTICLE UH 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
[]
- Les installations classées pour la protection de I'environnement, sauf celles mentionnées a l'article 2.
- Les constructions a usage :

. agricole

. d'entrepots

. de stationnement collectif non lié a des constructions existantes ou & des opérations de construction admises sur
la zone, sauf celles mentionnées a l'article 2

. d’activité industrielle

. de commerce sauf ceux mentionnés a I'article UH2

. d'activités artisanales autres que celles mentionnées a l'article 2

[-]

ARTICLE UH 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
Toutes les occupations et utilisations de sol sont admises, sauf celles interdites a l'article UH1.

Sont admises sous conditions :

- Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration uniquement si elles sont
compatibles avec la proximité d’habitations ;

- Les constructions a usage d'activités artisanales sous réserve que leur surface de plancher n’excéde pas 200 m? et si elles
restent compatibles avec la proximité d’habitations

- Les commerces d’une surface de vente inférieure @ 150 m?;

- L'extension des batiments agricoles existants ;

- La construction de batiments agricoles nécessaires aux exploitations présentes dans la zone ;

- Les constructions a usage de stationnement collectif non lié a des constructions existantes ou a des opérations de
construction admises sur la zone, sous réserve qu'il soit ouvert au public.
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Modification des articles 1 et 2 du reglement de la zone AUa :

ARTICLE AUa 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
[...]
2. Les installations classées pour la protection de I'environnement, sauf celles mentionnées a I'article 2.
3. Les constructions a usage :
. agricole
. d'entrepbts
. d’activité industrielle
. d’activités artisanales autres que celles mentionnées a l'article 2

[.]

ARTICLE AUa 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1. Toutes les occupations et utilisations de sol sont admises, sauf celles interdites a l'article 1, au fur et & mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone.

Les constructions a usage d'activités artisanales sous réserve que leur surface de plancher n'excéde pas 200 m? et si elles
restent compatibles avec la proximité d’habitations

Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration uniquement sous réserve qu'elles
soient compatibles avec la proximité d’habitations

[.]
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3.8 Modification du reglement écrit et graphique
concernant les linéaires commerciaux ou le changement
de destination des commerces est interdit

3.8.1 Contexte, objectifs et motivations

Sur le réglement graphique sont identifiés les linéaires commerciaux a préserver, pour lesquels le changement de
destination des commerces et services est interdit pour d’autres destinations. Ces linéaires préservés sont situés
en zones UA ou UB du PLU.

Les linéaires commerciaux ainsi protégés sont situés sur la Grand Rue, la rue Gabriel Faure, la place Jean Jaurés,
le quai Farconnet, la place Rampon et la rue Thiers.

Seule la partie nord de la rue Gabriel Faure est concernée par ce dispositif. Il est proposé de le prolonger au sud
jusqu’a la place Jean Jaures, afin de favoriser le maintien des activités sur ce secteur du centre ancien.

Par ailleurs, dans le réglement écrit, la formulation de I'interdiction de changement de destination nécessitait d'étre
précisée, ce qui a été fait lors de la modification n°2 du PLU approuvée le 7 avril 2022, cependant cette nouvelle
formulation n’est pas suffisamment claire et peut aboutir a différentes interprétations de la régle.

Il est donc proposé d’adapter a nouveau cette formulation figurant a I'article 1 des zones UA et UB :

Formulation 2018 | Article UA1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Le changement de destination des rez-de-chaussée pour des destinations autres que le
commerce ou les services dans la Grand Rue, rue Gabriel Faure, Place Jean Jaures, Quai
Farconnet, place Rampon et Rue Thiers

Article UB1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Le changement de destination des rez-de-chaussée pour des destinations autres que le
commerce ou les services les avenues du Maréchal Foch et du 8 Mai 1945

Formulation aprées | Article UA1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

modification 2022 | Le changement de destination des rez-de-chaussée affectés a du « commerce de détail
et d’artisanat », de la « restauration » et de I’ « hotellerie » vers de I’habitat dans les
parties de la Grand Rue, rue Gabriel Faure, Place Jean Jaures, Quai Farconnet, place
Rampon et Rue Thiers concernées par la servitude graphique « linéaire commercial a
préserver » matérialisée au plan de zonage». Les batiments dont I'aspect extérieur est
assimilable a du logement peuvent néanmoins changer de destination

Article UB1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Le changement de destination rez-de-chaussée affectés a du « commerce de détail et
d’artisanat », de la « restauration » et de I’ « hotellerie » vers de I’habitat dans les
parties des avenues du Maréchal Foch et du 8 Mai 1945 concernées par la servitude
graphique « linéaire commercial a préserver ».

Les batiments dont I'aspect extérieur est assimilable a du logement peuvent néanmoins
changer de destination.

Proposition de | Article UA1 et UB1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

modification 2023 | Le changement de destination vers des destinations autre que les commerces et les
activités de service ou s’effectue I'accueil d’une clientele, des locaux situés-dans les rues
concernées par la servitude graphique « linéaire commercial a préserver » . Les batiments
dont I'aspect extérieur est assimilable a du logement peuvent néanmoins changer de
destination
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3.8.2 Modification des piéces du PLU

e Modification du reglement écrit

Nota : le texte ajouté figure en caracteres rouges et le texte supprimé figure en earacteres-bleus-barrés

Modification de l'article 1 du réglement de la zone UA :

Article UAL : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Le changement de destination vers des destlnatlons autre que les commerces et Ies actlwtes de service ou s effectue I’ accue|I
d’une clientéele des locaux situés-rez-d
et—de—l—«—heteuene—»—vepsde—lrhabnat_dans Ies rues paﬁre&de%@mnd—Rue—rue@abneLRawe—Plaee—Jean—Jau#es—Qu&
Farconnet—place-Rampon—et-Rue-Thiers—concernées par la servitude graphique « linéaire commercial a préserver »
matérialisée-au-plan-de-zonage . Les batiments dont 'aspect extérieur est assimilable a du logement peuvent néanmoins
changer de destination:

Modification de I'article 1 du réglement de la zone UB:

Article UB1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Le changement de destination vers des destinations autre que les commerces et les activités de service ou s'effectue

I accue|l d une chentele des Iocaux S|tues mz—de-ehausseeaﬁeete&a%weem#mee@edetﬂetdamsanat%%
8-Mai-19456 dans

Ies rues concernées par Ia serwtude graphlque « Ilnea|re commerC|aI a preserver ».
Les béatiments dont I'aspect extérieur est assimilable a du logement peuvent néanmoins changer de destination.

e Modification du réglement graphique

Extension du linéaire commercial préservé sur la partie sud de la rue Gabriel Faure : ¢ ¢ ¢ ¢ o< o

Extrait zonage PLU actuel :
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Extrait zonage PLU modifié :
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3.9 Autres adaptations du reglement éecrit

3.9.1 Contexte, objectifs et motivations

v’ Augmenter la hauteur maximale de 3 m a 3,5 m pour les annexes en limite séparative dans les zones UB
et UC.

Dans ces 2 zones, la hauteur des annexes est limitée uniqguement en cas d’'implantation en limite séparative au-
dela des 15 premiers métres de la parcelle par rapport & la voie.

Cet assouplissement tres limité de la régle de hauteur des annexes en limite séparative permettra de mieux tenir
compte des contraintes techniques souvent rencontrées pour leur implantation. En outre, cette hauteur maximale
en limite sera cohérente avec la hauteur maximale a I'égout fixée pour toutes les annexes qui est de 3,5 m.

Les articles UB 10 et UC 7 du reglement sont concernés et seront donc modifiés dans ce sens.

Le réglement de la zone UB comprend en outre une définition des annexes qui peut porter a confusion avec la
définition figurant dans les dispositions générales. Cette mention sera donc supprimée.

v" Autoriser les toitures plates pour les constructions en R + 2 ou plus dans les zones UB et UC.

Il s’agit ainsi d’optimiser I'utilisation des terrains en autorisant les toits plats pour les constructions & usage d’habitat
au-dela du R+2, ce qui permettra de réaliser un étage supplémentaire, notamment sous forme d’attique. Le
réglement de la zone UA, qui correspond au centre ancien ol les constructions sont traditionnellement pourvues
d’un toit en pente, ne sera pas concerné par cette modification, afin de ne pas compromettre I'unité architecturale
de ce secteur.

Il peut étre noté que les toitures plates ne sont pas interdites dans les zones UP et AUa.
Les articles UB 11 et UC 11 du réglement sont concernés et seront donc modifiés dans ce sens.

¥ Préciser I'application de la régle de hauteur maximale en cas de toiture plate dans les zones UC et UP.

Les toitures plates sont possibles en zone UC et UP, or dans ces zones, le réglement limite la hauteur a I'égout du
toit. Pour tenir compte des constructions a toit plat, il conviendra donc d’ajouter que la régle concerne aussi la
hauteur a 'acrotére.

¥ Préciser I'application de la régle limitant la longueur de bati autorisé en limite séparative en zones UB
etUC:

Dans ces secteurs, I'article 7 du réglement autorise I'implantation des constructions en limite séparative a certaines
conditions et notamment dans la limite d’'une longueur maximale de bati de 12 m par limite.

Il est proposé de préciser que les annexes ne sont pas a compatibiliser pour I'application de cette longueur
maximale en limite.
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3.9.2 Modification des piéces du PLU

¢ Modification du réglement écrit

Nota : le texte ajouté figure en caracteres rouges et le texte supprimé figure en earacteres-bleus-barrés

Modification de I'article 7 du réglement de la zone UB :

ARTICLE UB 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans la zone UB, hors secteur UBa

Dans une bande de 15 m a compter de I'alignement de la voie :

(]

Au-dela d’une bande de 15 m a compter de I'alignement de la voie :

(]

Dans la zone UBa

Les constructions s'implanteront :

8. Pour les parcelles concernées par la servitude graphique « alignement obligatoire » : sur au moins une limite
séparative, dans une bande de 15 m mesurée a partir de l'indication graphique.

(]

9. A une distance qui comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche d’une limite doit
au moins étre égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points avec un minimum de 3 m (d= H/2 mini
3m).

10. Sur limite séparative si la hauteur du batiment n’excéde pas 4 m, sur une longueur maximale de 12 m par limite
séparative-latérale-(les annexes ne sont pas compatibilisées).

11. Sur limite séparative latérale, a une hauteur supérieure a 4 m en cas d’adossement a un batiment préexistant ou en
cas de projet groupé.

Dans I'ensemble de la zone UB

12. Les bassins des piscines devront étre implantés en retrait des limites d’au moins 1 m.

13. Ces regles ne s'appliquent pas aux installations, ouvrages et équipements techniques liés aux réseaux des services
publics et ne créant pas de surfaces de plancher et d’'une emprise au sol inférieur & 20 m? (pylénes, candélabres, coffrets
concessionnaires, transformateurs compacts, relais, boitiers de raccordement, etc.). Ceux-ci doivent étre implantés de
maniére a ne pas porter atteinte a la qualité des lieux et a 'aménagement général de la zone.

14. Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les fagades sont autorisés. En ce cas, des distances inférieures a
celles prescrites aux articles Ub 7.1. et Ub 7.8, dans la limite de 50 cm, peuvent étre admises.

15. Les constructions devront respecter un recul de 10 m par rapport aux berges des cours d’eau et de 5 m de la limite
d’emprise des fossés.

16. Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif peuvent
étre implantés en limite. lls pourront &tre implantés en retrait pour des motifs techniques de sécurité ou de fonctionnement
et a condition de ne pas porter atteinte au cadre bati ou naturel.

Modification de I'article 10 du réglement de la zone UB :

ARTICLE UB 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Les hauteurs sont a apprécier en tout point du batiment par rapport au terrain naturel avant travaux.
En zone UB hors secteur UBa :
1. La hauteur maximale des constructions est de 14 m, sauf sur les parcelles concernées par la servitude graphique «
alignement obligatoire », ol la hauteur maximale de la construction doit s'intégrer dans la volumétrie générale constatée sur
les parcelles voisines.
2. Par rapport aux limites séparatives
. Sur limite :
> Dans les 15 premiers métres constructibles (alignement ou servitude graphique) :

- 12 m maximum dans une bande de 3 m a partir de la limite séparative ;

- En cas d’adossement a un batiment existant dont la hauteur est supérieure a 12 m, la hauteur maximale de la nouvelle
construction est fixée par le batiment le plus haut sur lequel elle s'adosse. Si celle-ci est supérieure aux dispositions de I'article
10.1 (soit 14 m), cette hauteur constituera par dérogation la hauteur maximale pour 'ensemble de la construction ;

- Si le batiment principal s'étend au-dela cette bande, la hauteur maximale de 12 m sur limite pourra étre atteinte jusqu’a
10 m au-dela de cette bande ; dans tous les cas, la longueur du batiment atteignant 12 m de hauteur est limitée 17 m sur limite
séparative ;
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(-]

> Au-dela ou sur limite séparative arriere ; 4 m maximum sur une longueur ne pouvant excéder 12 m par limite
séparative latérale et 3-m 3,5 m pour les batiments annexes. Les parcelles situées a I'angle de deux voies ne disposent
pas de limite séparative arriére.
. En cas de retrait minimum de 3 m par rapport aux limites séparatives : la hauteur sera en tout point du batiment inférieur au
triple de ce recul (recul supérieur ou égal a H/3).
En zone UBa
La hauteur maximale est de 10 m en tout point du batiment, sauf sur les parcelles concernées par la servitude graphique «
alignement obligatoire », ol la hauteur maximale de la construction doit s'intégrer dans la volumétrie générale constatée sur
les parcelles voisines.
Dans toute la zone UB
Ces hauteurs s’entendent hors éléments techniques de faible emprise (antennes, cheminée...) ou dispositifs nécessaires a la
production d’énergies renouvelables tels que panneaux solaires ou éoliennes ou les éléments techniques liés a un réseau de
chaleur (cheminée...).
Les constructions a usage d’annexes sont limitées & 3,50 m de hauteur a I'égout du toit.

Modification de I'article 7 du reglement de la zone UC :

ARTICLE UC 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites séparatives, a condition que la hauteur mesurée sur
limite n’excéde pas 4 m sur une longueur maximale de 12 m par limite séparative (les annexes ne sont pas compatibilisées).
Cette disposition ne s'applique pas aux constructions et aménagements d'intérét général.

2. Des constructions sur limite dont la hauteur est supérieure a 4 m sont autorisées :

- si deux constructions sont édifiées en limite, de fagon contigué, (les décalages entre les alignements des fagades sont
possibles) ;

- en cas d’adossement & un batiment existant ;

- pour les constructions d’équipements publics ou d’intérét général, pour lesquelles la hauteur maximale sur limite est de 7m.
3. Si les constructions ne sont pas implantées en limite : la distance comptée horizontalement de tout point de la construction
au point le plus proche d'une limite doit au moins étre égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points avec
un minimum de 3 m.

4. Les bassins des piscines devront étre implantés en retrait des limites d'au moins 1 m.

5. Les annexes {batiments-disjoints-de-la-construction-principale,-d’une-surface-de-plancherde-moins-de

s'implanter sur limite, a condition que la hauteur mesurée en limite n’excéde pas 3-m 3,5m, ou en retrait.
6. Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif peuvent étre
implantés a I'alignement. lls pourront étre implantés en retrait de I'alignement pour des motifs techniques de sécurité ou de
fonctionnement et & condition de ne pas porter atteinte au cadre bati ou naturel.

7. Les constructions devront respecter un recul de 10 m par rapport aux berges des cours d’eau et de 5 m de la limite d’emprise
des fossés..

Modification de I'article 10 du réglement de la zone UC :

ARTICLE UC 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les hauteurs sont & apprécier en tout point du batiment.

1. Toute construction doit respecter le volume suivant :

- Une hauteur maximale de 10 m au faitage et 8 m a 'égout du toit ou a 'acrotére ;

- En tout point du batiment, la hauteur sera inférieure au double du recul par rapport aux limites séparatives ;

- Sur limites séparatives et dans I'ensemble de la marge de recul définie par l'article UC7.3, la hauteur maximale sera de 4m
en tout point de la construction, sur une longueur maximale de 12 m par limite séparative. Cette hauteur est portée a 9 m pour
les équipements publics, sur une longueur n'excédant pas 20 m par limite ;

- Une hauteur maximale de 3,50 m a I'égout du toit pour les constructions a usage d’annexes ;

(-]

- Des constructions sur limite dont la hauteur est supérieure a 4 m peuvent étre autorisée si deux constructions sont édifiées
en limite, de fagon contigué, (les décalages entre les alignements des fagades sont possibles) ou en cas d’adossement a un
batiment existant dépassant cette hauteur.
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2. Ces hauteurs s’entendent hors éléments techniques de faible emprise (antennes, cheminée...) ou dispositifs nécessaires a
la production d’énergies renouvelables tels que panneaux solaires ou éoliennes ou les éléments techniques liés a un réseau
de chaleur (cheminée...).

Modification de I'article 10 du réglement de la zone UP :

ARTICLE UP 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Sauf disposition contraire mentionnée dans l'orientation d’aménagement de chaque secteur, la hauteur totale des
constructions mesurée a partir du sol naturel ne peut excéder 14 m en tout point du batiment et 12 m a 'égout du toit ou &
I'acrotere.

2. En UP3, il est possible d’atteindre cette hauteur maximale sur limite séparative en cas d’adossement & une construction
existante a la date d’approbation du PLU ou édifiée concomitamment.

3. En UP9, la hauteur maximale est portée a 16 m au point le plus haut.

4. Les constructions devront en outre respecter le nombre de niveaux indiqués dans les orientations d'aménagement de
chaque secteur.

5. La hauteur maximale des batiments a usage d’équipement public est limitée a 16 m.

6. Ces hauteurs s’entendent hors éléments techniques de faible emprise (antennes, cheminée...) ou dispositifs nécessaires a
la production d’énergies renouvelables tels que panneaux solaires ou éoliennes ou les éléments techniques liés a un réseau
de chaleur (cheminée...).

7. Dans I'ensemble de la zone, la hauteur des clétures est limitée a 1,80 m, sauf en UP10, ou elles sont limitées a 1,50 m,
dont un mur-bahut qui ne pourra excéder 0,60 m.

8. Dans le secteur UP10, le niveau fini de rez-de-chaussée devra étre situé au-dessus des cotes de crues de références.

Modification de I'article 11 du réglement des zones UB et UC :

ARTICLE UB 11 et UC 11 : ASPECT EXTERIEUR

(-]

11.2 Toitures

Les toitures doivent présenter des volumes simples, au traitement homogeéne. Il est imposé des toitures & deux ou plusieurs
pans. Les pentes des toitures seront comprises entre 25 % et 45 %. Les toitures végétalisées ou plates sont admises si elles
n'excédent pas plus de 40 % de I'emprise au sol de la construction. Les toitures plates non végétalisées sont autorisées
sans limite d’'emprise pour les constructions a usage principal d’habitation dont la hauteur est d’au moins R+2. Des
formes de toitures pourront étre imposées sur les batiments principaux pour s’intégrer dans la cohérence globale de la rue ou
du quartier.

La couleur des tuiles sera aussi proche que possible de celle des tuiles anciennes traditionnelles. Les tuiles de couleur noire,
gris, anthracites et dérivés sont interdites, sauf pour 'aménagement ou I'extension de batiments existants, pour lesquels la
couleur de toiture existante pourra étre conservée.

Les toitures plates non végétalisées ou monopente sont autorisées en cas d’extension d’'une construction existante et pour les
annexes dont 'emprise au sol ne dépasse pas 40 m2

Par dérogation, les équipements permettant la production d'énergie renouvelable sont autorisés en toiture sous réserve d'une
bonne intégration visuelle.

Les toitures ondulées, d’aspect tole, transparentes, bacs aciers, etc., sont interdites sauf sur les batiments annexes non visibles
depuis le domaine public.
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4
Intégration du nouveau porté a
connaissance des risques inondation

4.1 Contexte, objectifs et motivations

Pour rappel, dans le PLU actuel, le risque inondation est pris en compte de la maniére suivante :
e Réglement écrit :

- une carte d'aléa est annexée en fin de réglement.
- les régles applicables dans les différentes zones d'aléa figurent dans les dispositions générales.
- le reglement de chacune des zones renvoie a ces regles pour le secteurs concernés par un risque inondation.

e Réglement graphique (plan de zonage) : le périmétre global soumis a risque inondation est reporté.

A la suite des études hydrauliques les plus récentes menées dans le cadre de la préparation du futur Plan de
prévention des risques inondation, les aléas inondation ont été précisés.

Le service risque de la DDT a donc transmis a la commune le 13/02/2023 un nouveau porté & connaissance de
ces risques et de leur prise en compte. Il convient donc d'intégrer ces nouveaux éléments dans le PLU.

4.2 Modification des pieces du PLU

Pour intégrer les nouveaux éléments de connaissance du risque, il est donc nécessaire :
1 - de remplacer la carte d'aléa par :

- les deux cartes d'aléa et leurs modalités d'application pour le Doux et ses affluents, tenant compte du PAC du 13
février 2023;

- la carte d'aléa et ses modalités d'application pour le Rhéne, tenant compte du PAC du 13 février 2023 (bandes
de précaution), et des évolutions concernant la zone de Champagne;

2 — de remplacer dans les dispositions générales du reglement les régles applicables dans les différentes zones
d’aléa par celles rectifiées pour tenir compte des évolutions des cartes, ainsi que de I'évolution des doctrines.

3 - d'actualiser la trame identifiant la zone inondable sur le réglement graphique pour prendre en compte les
nouvelles limites de l'aléa.
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5
INCIDENCES DE LA MODIFICATION
SUR LENVIRONNEMENT

5.1 Sur la consommation fonciere

Aucune des évolutions apportées au PLU n‘engendre de consommation d’espace naturel, agricole ou forestier :
v Les seuls ajustements du zonage touchant une zone naturelle sont :

- la rectification d’'une erreur matérielle concernant le camping existant, dont une petite partie était classée par
erreur en zone N et qui est intégrée & la zone UT. La zone N ainsi reclassée en zone UT faisant déja partie du
périmetre cléturé et aménagé du camping, il n'y a donc aucune consommation d’espace.

- la délimitation d’un secteur Nj sur une parcelle de 1000 m2 environ . Cette modification n'engendre pas de
consommation d’espace puisqu’elle vise a l'implantation de jardins partagés et que seuls les abris de jardin de
10 m2 au maximum y seront admis.

v" Aucune évolution du zonage ne concerne une zone agricole.

v Les évolutions apportées aux OAP concernent uniquement des zones constructibles et, soit vont dans le sens
d’'une densification des secteurs concernés (augmentation du nombre de logements attendus), soit sont sans
conséguence sur les possibilités de construction.

v Le repérage d'un ancien batiment situé en zone naturelle en vue d’autoriser son changement de destination
permettra la création d’un logement dans un bati existant, sans consommation fonciére et sans impact sur les
espaces naturels étant donné que ce batiment est situé au sein d’'un ensemble bati ancien.

Le projet de modification n’aura donc pas d’incidence sur la consommation fonciére.

5.2 Sur I'agriculture

Aucune des évolutions proposées ne concerne une zone agricole du PLU, ni des espaces cultivés protégés a
lintérieur de la zone urbaine.

\ Le projet de modification n’aura donc pas d’incidence sur I'agriculture.

5.3 Sur les milieux naturels

v Les seuls ajustements du réglement graphique concernant une zone naturelle sont :

- la rectification d’une erreur matérielle concernant le camping existant. Le secteur de zone N ainsi reclassé en
zone UT fait déja partie du périmétre cléturé et aménagé du camping, il n’y a donc aucune incidence sur les milieux
naturels.

- la délimitation d’un secteur Nj sur une parcelle de 1000 m? environ située au pied du massif a proximité de la
voie ferrée. Cette modification vise & l'implantation de jardins partagés et seuls les abris de jardin de 10 m? au
maximum y seront admis. La parcelle concernée est un ancien espace jardiné en friche et cloturé.

- le repérage d’'un batiment situé en zone N afin de permettre son changement de destination. Le batiment
concerné s'inscrit dans un ensemble béti ancien dont une partie est habitée. Il est situé en dehors de tout secteur
a enjeu écologique particulier (hors ZNIEFF de type 1 et hors site Natura 2000).
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Cartographie des espaces naturels identifiés et localisation des secteurs concernés par la modification du PLU :
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v' Les évolutions apportées aux OAP concernent uniquement des zones constructibles situées en dehors de
secteurs a enjeu écologique et, soit vont dans le sens d’une densification des secteurs concernés (augmentation
du nombre de logements attendus), soit sont sans conséquence sur les possibilités de construction.

Le projet de modification n'est donc pas susceptible d’entrainer d’incidence notable sur les milieux
naturels.

5.4 Sur les eaux superficielles et souterraines

Les secteurs concernés par la modification du PLU sont situés en dehors de tout périmétre de protection de la
ressource en eau et la modification ne concerne aucun cours d’eau.

Les modifications envisagées dans les OAP n'augmentent pas notablement les besoins en matiere d’eau potable :
le nombre de logements attendus est augmenté au total de seulement 24 logements, ce qui au regard du PADD
qui fixait un objectif de I'ordre de 700 a 725 logements, reste trés limité. En outre, le PLU comporte une zone 1AU
(zone a urbaniser inconstructible) sur laquelle 40 logements étaient pressentis. Or du fait du nouveau porté a
connaissance concernant le risque inondation, cette zone 1AU ne pourra pas étre ouverte a I'urbanisation et ces
40 logements pressentis ne seront donc pas réalisés. Au final, le nombre de logements prévus par le PLU sera
donc réduit d'une quinzaine de logements. Les besoins en matiére d’eau potable ne sont donc pas augmentés.

Les autres modifications sont sans conséquence sur les possibilités de construction par rapport au PLU actuel et
n‘augmenteront donc pas les possibilités d'imperméabilisation par rapport au PLU actuel.

Le projet de modification n’aura donc pas d’incidence notable sur les eaux superficielles et souterraines. \

5.5 Sur lurbanisme, les déplacements, les risques et
nuisances

v Lintégration du nouveau porté a connaissance des risques inondation vise a adapter la prise en compte des
risques suite au résultat des derniéres études hydrauliques réalisées dans le cadre de la préparation d'un PPR
inondation. La modification contribuera ainsi a une meilleure prise en compte de ce risque inondation.

Les autres points de la modification ne sont pas de nature a augmenter les risques.

v La modification de 'OAP Lamastre Beauvallon vise a une optimisation de ['utilisation du ténement concerné,
sans que l'augmentation du nombre de logements (+12 au maximum) par rapport a ce qui était attendu soit de
nature a remettre en cause les conditions de circulation dans le secteur .

v' La modification de 'OAP Longo-Rue de Chapotte vise également a une optimisation du terrain en prévoyant
des logements collectifs plutdt que des logements individuels, ce qui permettra, par une implantation au nord (coté
espace public) des futurs batiments, de préserver un espace vert non bati conséquent au sud et a I'est, favorisant
lintégration paysagere et urbaine de l'opération future. L’augmentation du nombre de logements (+12 au
maximum) par rapport a ce qui était attendu n’est pas non plus de nature a remettre en cause les conditions de
circulation dans le secteur.

v' L'adaptation de 'OAP de la zone AUi de Champagne ajoute une bande tampon entre les habitations existantes
au nord-ouest et la future zone d’activités, en vue de limiter les nuisances potentielles, notamment visuelles, pour
ces habitations.

v' L'adaptation du réglement écrit en vue d’harmoniser des régles concernant les activités économiques dans les
zones urbaines a vocation principale d’habitat a pour objectif un meilleur encadrement de ces activités afin de
limiter les risques de nuisance pour le voisinage.
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v’ L’adaptation du réglement écrit en vue de permettre les toits plats pour les batiments d’habitation a partir du
R+2 en zones UB et UC facilitera 'aménagement d'un étage supplémentaire, notamment sous forme d’attique et
ainsi permettra de limiter I'emprise au sol de ce type de construction. S'agissant de zones mixtes ou sont déja
implantés de immeubles a toit plats, cette mesure est plutét favorable.

Le projet de modification aura donc plutdt une incidence positive sur I'urbanisme, les déplacements, les
risques et nuisances.

5.6 Sur le patrimoine paysager et bati

v Les dispositions du reglement en matiére d'intégration architecturale et paysagere des constructions ne sont
pas modifiées sauf en ce qui concerne les toits plats qui seront autorisés uniquement pour les batiments d’habitat
d’au moins R+2 en zones UB et UC. Il est a noter que les zones UB et UC sont des zones urbaines mixtes, ou des
immeubles a toit plats sont déja implantés. Quelques secteurs des zones UB et UC sont situés dans les périmétres
de protection de monuments historiques, dans lesquels I'avis de I'ABF s'imposera en cas de covisibilité.

v La protection d’'un espace vert arboré au nord du rond-point d’entrée sud permettra de préserver cet espace vert
de transition en entrée de ville.

v Le repérage d’un batiment ancien en vue de son changement de destination favorisera la réhabilitation de ce
patrimoine bati qui ne peut plus étre utilisé pour I'agriculture.

Les autres points de la modification ne sont pas de nature & entrainer des conséquences sur la patrimoine paysager
et bati.

Le projet de modification aura donc une incidence neutre a positive sur le patrimoine paysager et bati.

5.7 Sur I'air, le climat et I'énergie

Les points concernés par la modification ne sont pas de nature a entrainer de modification notable sur I'air, le climat
et I'énergie par rapport au PLU actuel ;

Le projet de modification n’est donc pas de nature a entrainer des incidences notables sur I'air, le climat et
I'énergie.
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P.L.U. TOURNON-SUR-RHONE — MODIFICATION N°3 NOTICE EXPLICATIVE

6
LES PIECES MODIFIEES

6.1 Pieces écrites modifiées

1. Rapport de présentation : un complément au rapport de présentation sera intégré au dossier de PLU,
constitué de la présente notice.

2. Orientations d’aménagement et de programmation: des orientations d’aménagement et de
programmation (OAP) sont modifiées et seront donc a substituer aux OAP actuelles. Elles constituent la piéce
n°2 du présent dossier de modification

2. Réglement écrit : le réglement est modifié et sera donc a substituer au réglement actuel. Il constitue la
piece n°3 du présent dossier de modification.

6.2 Pieces graphiques modifiées

Les pieces graphiques modifiées composent le volet n°® 4 du présent dossier de modification.
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« UP2 Sauva »
« Secteur UCh route de Lamastre / Beauvallon »
« Secteur Uc Longo / rue de Chapotte »
« AUi zone de Champagne »
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UP2 SAUVA

Principes :
Identifier des éléments marquants (hameau a [larriere,
alignement d’arbres, vignes, coopérative fruitiére ainsi qu'une
belle batisse) et les intégrer a I'aménagement global en :
¢ dupliquant I'alignement d’arbres accompagné de fronts
batis, avec la possibilité d'implantation d’une construction
signal en fond
e cherchant a raccrocher le hameau par un systeme viaire
global
e conservant la coopérative fruitiere et les vignes sur le
tenement
e marquant 'alignement sur I'avenue du 8 mai par un front
bati
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1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagere ;

Annongant les faubourgs puis le centre-ville cette opération devra marquer I’entrée sud de Tournon-sur-Rhone.
Un alignement végétal composé d’arbres a haute tige devra accompagner I’avenue du 8 Mai, interrompu uniquement par deux mails arborés et structurés par un front bati.
Les hauteurs seront progressives en allant vers I'Ouest, pour ne pas fermer la vue sur les coteaux viticoles de Tournon ni cacher la batisse de caractére visible dans le périmetre.

2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

Le secteur, qui représente environ 2 ha potentiellement mobilisable, devra comprendre au total environ 70 logements, soit une densité de I'ordre de 35 Igt/ha.
Au total, 15 logements locatifs sociaux a minima devront étre réalisés.

Les rez-de-chaussée donnant sur I'avenue du 8 mai pourront étre affectés a de I'activité.

3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;

Les alignements d’arbres sont le support de voiries ol la gestion des eaux pluviales doit se faire au maximum par infiltration. Des noues seront prévues sur au moins un coté.

Afin de ne pas compromettre I'exploitation viticiole et de mettre en place une ZNT (Zone de Non Traitement), il est demandé la création d’une bande tampon d’une largeur minimum de 10m a
compléter d’une haie de la hauteur de la vigne, dans cet ordre : parcelle de vigne/bande tampon de 10m/haie/habitation ou jardins

Chaque opération de construction de plus de 4 logements devra comporter au moins 10% d’espace vert commun, dont au moins les 2/3 d’un seul tenant.

4° Les besoins en matiére de stationnement ;

L’opération devra offrir a minima 1 place par logement construit. Les places visiteurs pourront étre situées en longitudinal sur les mails.

5° La desserte des terrains par les voies et réseaux.

La desserte du secteur sera assurée au fur et a mesure des besoins des opérations et pourra comporter:
- au plus deux acces sur I'lavenue du 8 Mai.
- un acces depuis le chemin de la Sauva a I'ouest.
Le mail nord sera en impasse.
Celui au sud pourra étre soit en impasse, soit, de maniere préférentielle, raccordé au hameau et au chemin de la Sauva
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Secteur UCb route de Lamastre/Beauvallon

Dans le respect des orientations du SCOT, les
secteurs de plus de 2500m? ont été identifiés et
font I'objet d'une OAP et d'une servitude de
logements, afin d’éviter un gaspillage foncier.
Cet «encadrement» permet également de
restructurer des quartiers en perte de liens, ou
les impasses sont nombreuses.

L’objectif est de faciliter [lintégration
d’opérations urbaines dans des tissus déja
constitués, en permettant a la fois une bonne
utilisation du foncier, sans gaspillage.

Cette ancienne parcelle de vignes, non cultivées
depuis plus de 20 ans, est aujourd’hui au cceur
d’un tissu bati hétéroclite, composé de petits
collectifs et de pavillons des années 70/80. Il
convient donc de proposer un aménagement
simple, cohérent avec 'existant, qui veille a une
bonne gestion fonciere sans remettre en cause
le fonctionnement du quartier.
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Constructions
Possibilité de réaliser de 16 a 18 logements respectant les formes suivantes :

™ Habitat intermédiaire ou individuel dense, R+1 ou r+1+attique ou
R+1+comble maxi

. Habitat intermédiaire ou collectif, R+2+attique maxi

Voiries et espaces publics

’b Voirie aménagée sous forme de «rue» avec I'aménagement d’une
placette

“V Laisser la possibilité d’un bouclage sur la voie privée existante

" Maintenir I'accés a la vigne

y

Ménager un recul avec les espaces boisés de 20m, inconstructible pour
des constructions principales
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Secteur UCb Longo / rue de Chapotte

Dans le respect des orientations du SCOT, les §
secteurs de plus de 2500m” ont été identifiés et font |

I'objet d’'une OAP et d’'une servitude de logements,
afin d’éviter un gaspillage foncier.

L’objectif est de faciliter I'intégration d’opérations
urbaines dans des tissus déja constitués, en
permettant a la fois une bonne utilisation du foncier,
sans gaspillage.
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Meénager un recul par rapport
a la zone UE,
tra!té paysagérement

& aux habitations existantos sous
forme d'espace vert

—

L% \ ‘ Habitar colfectif

b
Accés sécurisé surla [l heminement
rite de Chapatte p;émns intégré ge

e Une desserte cohérente de maniére a maintenir la circulation et le stationnement des véhicules du coté de 'acces et

conserver un maximum d’espaces piétonnierssur le reste de I'opération ;
¢ Une typologie batie composée de batiment(s) d’habitat collectif du R+2 au R+3 maximum, avec des terrasses au sud.
e Une fourchette de logements comprise entre 22 et 24 logements collectifs ;
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AUi : Zone de Champagne
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- Extrait du reglement modifié :
Régles applicables dans les secteurs de risque inondation
Articles UA1-UA2, UB1-UB2-UB7-UB10-UBL11,
UC1-UC2, UP2, UH1-UH2, Ui 2,
AUal-AUa2 , AUi7, N2,
Annexel
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Le réglement national d'urbanisme s'applique sur l'ensemble du territoire sauf articles L.111-3 a
L.111-5 et L.111-22 ainsi que les articles R.111-3, R.111-5aR.111-19 et R.111-28 a R.111-30.

MOUVEMENTS DE TERRAIN

Dans les secteurs soumis au risque mouvement de terrain par effondrement ou par glissement
figurant au plan de zonage, en application de I’article R.111-2 du Code de I’urbanisme, les
demandes d’occupation et d’utilisation du sol peuvent étre soumises a des prescriptions particulieres
visant & préserver les biens et les personnes contre le risque de mouvement de terrain conformément
aux dispositions en vigueur.

MESURES CONSTRUCTIVES ET DE GESTION DU PHENOMENE DE
RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

Voir Annexe 3 du présent réeglement

REGLES APPLICABLES AUX SECTEURS IMPACTES PAR UN RISQUE
D’INONDATION

La commune de Tournon-sur-Rhone est concernée par des risques d’inondation du Rhone, du Doux
et du ruisseau des Aurets et des affluents du Doux.

Dans les secteurs situés dans I’emprise de la zone inondable identifiée sur le réglement graphique,
il convient de se reporter ataaux cartes des aléas figurant en annexe 1 du présent réglement pour
connaitre le niveau d’aléa, la cote de référence a retenir et les prescriptions applicables aux
différents projets.

Certains secteurs pouvant étre impactés par les zones inondables de plusieurs cours d’eau, il y a lieu
de se référer a chacune de ces cartes lors de I’instruction des demandes d’autorisation.

En tout état de cause, tous les projets impactés par un aléa devront respecter les prescriptions
suivantes :

Article 1 : Prescriptions générales

Dans I’ensemble de la zone inondable identifiée sous forme de trame par le présent PLU, les
opérations autorisées devront intégrer dés leur conception toutes les mesures permettant de :

+ ne pas aggraver limiteraggravation—des—les risques et de-leurs effets et ne pas

augmenter les risques en amont et en aval,
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ne pas accroitreéviter-un-aceroeissement-disproportionné-de la vulnérabilité*,
ne pas faire obstacleminimiser-les-ebstaeles a ’écoulement des eaux,

ne pas réduirelimiterla—réduetion des—les champs d’inondation nécessaires a
I'écoulement des crues.

Article 2 : Prescriptions particuliéres

Dans toutes les zones soumises aux risques d’inondation et pour tous travaux (aménagement,
constructions neuves, extensions*, transformation, aménagement,—réhabilitation de batiments...),
s’appliquent les prescriptions suivantes :

les parties accessibles (sous-sols, garages...) enterrées ou semi-enterrées des constructions
sont interdites,

les constructions neuves ne doivent pas étre implantées a proximité des talwegs *, ruisseaux
et fossés,

la démolition ou la modification des ouvrages jouant un role de protection contre les crues
sans étude préalable de I’impact sur 1’aléa est interdite.

les dépots et stockage de matériaux de toute nature ou matériels pewvant-contribuer-ala
eréation-d embaele-sont interdits, lorsqu’ils ne sont pas li€¢s a une habitation ou une activité
permanente présente sur I’unité fonciere.

Article 3 : Prescriptions de nature a réduire la vulnérabilité des projets

Pour les projets pour lesquels I’article 3 est explicitement visé par le présent reglement, s’appliquent
les prescriptions suivantes :

>

les installations techniques sensibles a 1’eau (installations électriques, chaufferie...) seront
réalisées au-dessus de la cote de référence®, sauf contrainte technique liée a la hauteur
d’eau* et dans la zone urbanisée sud ou elles devront étre implantées a 0,50 m au-dessus du
terrain naturel. Le tableau de distribution €lectrique sera congu de facon a pouvoir couper
facilement 1’¢électricité dans le niveau inondable sans la couper dans les niveaux supérieurs,

les panneaux photovoltaiques ou les panneaux solaires thermiques seront installés au-dessus
de la cote de référence* sauf dans la zone urbanisée sud ou ils devront étre implantés au
minimum a 0,50 m au-dessus du terrain naturel. En outre, leurs installations sensibles a 1’eau
(électriques ou fluides) seront installées au-dessus de la cote de référence®, sauf
impossibilité technique auquel cas, les équipements situés dans les parties inondables seront
réalisés de facon a étre étanches et/ou avec des matériaux résistants a 1’eau,

les différents réseaux (assainissement, adduction d’eau potable...) devront intégrer des
mesures visant a réduire les dommages qu’ils sont susceptibles de causer ou de subir en cas
de crue (clapets anti-retour...),

les matériaux utilisés dans les parties inondables (pour les menuiseries, les portes, les
fenétres, les vantaux, les revétements de sol et des murs, les protections phoniques et
thermiques) seront insensibles a 1’eau, et congus de manic¢re a résister a la pression
hydraulique, a I’érosion et aux effets des affouillements,
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> les produits phytosanitaires ou potentiellement polluants seront stockés au-dessus de la cote
de référence* ou dans un local technique étanche sauf dans la zone urbanisée sud ou ils
devront étre implantés au minimum a 0,50 m au-dessus du terrain naturel.

Article 4 : Proejets-Secteurs impactés par un aléa fort et tres fort meyen-duDoux

Il s’agit de secteurs gut-correspondentpeourle Douxetleruisseat-desAuretsatx-seetenrs-soumis a
un aléa fort ou meyentres fort, c’est-a-dire les secteurs susceptibles d’étre submergés par des
hauteurs d’eau supérieures a 6;561,00 metre et/ou soumis a une dynamique de crue rapidedes

Eu égard aux caractéristiques du risque inondation dans ces secteurs, il est indispensable d’imposer
aux constructions et aménagements, nouveaux ou non, des contraintes fortes.

Dés lors, pour I’ensemble de ces secteurs, les régles édictées par le présent réglement sont fondées
sur le principe général suivant : tout ce qui n’est pas expressément autorisé et réglementé est
interdit.

Cette zone comprend un secteur dédié aux équipements sportifs délimité sur la carte des aléas et
dénommé « secteur sportif », dans lequel dans lequel la collectivité met en oeuvre un projet de
renouvellement urbain. L’ensemble de I’opération, méme si elle s’étale dans le temps, entre dans le
domaine d’application de I’article 4.3 « Opérations de renouvellement urbain » ci-dessousdes

Article 4-1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol nouvelles ainsi que toutes les
interventions sur les ouvrages, terrains et constructions existantes, autres que celles
expressément mentionnées aux articles 4-2, 4-3 et 4-4.

Article 4-2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

(HORS ETABLISSEMENTS D’HEBERGEMENT DE PLEIN AIR EXISTANTS)

4-2.1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL NOUVELLES
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Sous réserve du respect des prescriptions énoncées dans les articles 1, 2 et 3 sont seules
admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

> Les infrastructures publiques® et les travaux nécessaires a leur réalisation. Les parcs de
stationnement nouveaux sont toutefois interdits sauf dans le cas des transferts visés ci-
dessous.

> Le déplacement des parcs de stationnement existants sous réserve du respect des
conditions suivantes :

* le déplacement n’entraine aucune augmentation de capacité du parc de stationnement,
* le déplacement s’effectue vers un site moins exposé*,

* le parc de stationnement déplacé est supprimé,

* I’inondabilité du secteur devra étre affichée de facon claire et aisément accessible par
les usagers,

* un plan d’évacuation et de mise en sécurité des usagers devra €tre mis en place en lien
avec le Plan Communal de Sauvegarde,

» des mesures devront étre prises afin de limiter la durée d’occupation du secteur et d’en
interdire physiquement 1’acces a tous les usagers en cas de risque de crue.

> Les réseaux d’assainissement ou de distribution* étanches a I’eau de crue et munis de
dispositifs assurant leur fonctionnement en cas de crue ainsi que les constructions
strictement nécessaires a leur fonctionnement dans la limite de 30 m?> d’emprise au sol*.

> Les réseaux d’irrigation et de drainage, et les constructions strictement nécessaires a
leur fonctionnement dans la limite de 30 m? d’emprise au sol*.

> Les captages d’eau potable et les constructions strictement nécessaires a leur
fonctionnement.

> Les micro-centrales hydro-électriques et les constructions strictement nécessaires a leur
fonctionnement.

> Les installations, ouvrages et travaux divers destinés a améliorer 1’écoulement ou le
stockage des eaux ou a réduire le risque.

> Les carriéres ou graviéres sans installation ni stockage ou traitement des matériaux
susceptibles de géner 1’écoulement des eaux.

> Les constructions a usage agricole suivantes :

=—si le projet est impacté par un aléa fort ou trés fort du Doux, de ses affluents ou du

ruisseau des Auretset-moyen-duDoux :

r
On On Q Ade Nnee Ntaemen

= les tunnels agricoles destinés uniquement a la culture strictement nécessaires a
I’exploitation agricole sont admis dans les secteurs ou la hauteur d’eau est inférieure
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a 1,00 m, dans les conditions suivantes :dansla-mesure-ot-Hssontmunis-de-panneatx

* Ne pas représenter une emprise supérieure a 30 % de la surface de 'unité
fonciére dans la limite de 10 000 m?.

« ¢&tre implantées dans le sens de 1’écoulement ; sauf si la configuration de la
parcelle et/ou I’exposition a I’ensoleillement imposent une orientation différente,
auquel cas faire le moins possible obstacle a 1‘écoulement;

» ¢tre constituées de matériaux souples ou plastiques, ne pouvant constituer des
embacles ;

* ne pas comporter d’éléments sensibles a 1’eau (alimentation électrique, systéme
de chauffage, générateur, installations destinées a la production d’énergies
renouvelables...);

—~ene pas servir de stockage de matériel, de production ou de produits
phytosanitaires ;

 sile projet est impacté uniquement par ui-1’aléa fert-du Rhone :

* Dans les conditions suivantes :

-=e |a construction deit-étreest strictement liée et nécessaire a une activité existante,
- ]’exploitation ne dispose pas de foncier hors de la zone inondable,
* la construction est réalisée sur la partie la moins exposée* de I’exploitation,

= Avec les prescriptions suivantes :

* le ler plancher* sera réalis¢ 0,50 metre au-dessus du terrain naturel,
» la construction ne doit pas avoir pour objet le logement de personnes ou 1’accueil
d’animaux,

=« [e projet devra respecter l’article 3 « prescriptions de nature a réduire la

vulnérabilité des projets ».Ja-eonstractionne-doitpas-aveir pour-objetFaceue}
et

 Le projet devra respecter 1’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

> Les annexes* (hors piscines, traitées plus loin) d’une emprise au sol* inférieure ou égale a
30 m? et a raison d’une seule annexe* par construction, dans le respect des conditions
cumulatives suivantes :

» qu’elles ne comportent aucune piece de vie telles que : chambre, bureau, salon, séjour,
salle a manger, cuisine, atelier... a ’exception des cuisines d’été ouvertes,

» qu’elles respectent I’article 3 des dispositions générales.

NOTA : postérieurement a la date d’approbation du PLU, une seule annexe® par construction
existante avec emprise au sol* inférieure ou égale a 30 m? est autorisée.

> Les abris ouverts—liés—a—une—construetion—existante—et totalement transparents® a

I’écoulement de I’eau pour toutes les facades créées dans le cadre de la demande, sans
limitation d’emprise au sol*, sous réserve :
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» qu’ils ne conduisent pas a augmenter de facon disproportionnée les enjeux présents, tant
au regard de I’exposition au risque que de la vulnérabilité propre au site concerné.

>=-du respect de I’article 3 « prescriptions de nature a réduire la vulnérabilité des
projets ».

> Les abris de jardin* lorsqu’ils ne constituent pas une annexe a une construction existante,
dans la limite de 10 m?.

> Les piscines enterrées, non couvertes ou munies d’une couverture télescopique ainsi que
leur local technique d’une emprise maximum de 10 m?, sous réserve :

« qu’elles soient liées a une habitation ou un hotel existant, ou un autre hébergement
touristique existant ou projeté et autorisé

» qu’elles soient situées sur le méme ténement foncier que le batiment existant,
* que leur emprise soit matérialisée par un dispositif perméable a 1’eau d’une hauteur

minimum de 1,10 métre afin d’étre visible en cas de submersion.

> Les piscines semi-enterrées ou hors sol dans la limite de 30 m? d’emprise au sol* ainsi que
leur local technique d’une emprise maximum de 10 m?, si elles sont liées a une habitation
ou un hdtel existant ou un autre hébergement touristique existant ou projeté et autoriseé.

> Lareconstruction aprés sinistre lorsque la destruction n’est pas liée a une inondation ou a
un risque naturel * de nature a mettre en danger la sécurité des occupants, dans le respect des
conditions cumulatives suivantes :

» la reconstruction s’effectuera dans la limite de la surface de plancher* et de I’emprise
au sol* existante avant le sinistre, et ne devra pas augmenter la vulnérabilité du batiment.

» en cas de reconstruction de plancher habitable*, celui-ci devra se situer au-dessus de la
cote de référence*, sauf contrainte technique liée la hauteur d’eau™ auquel cas un niveau
habitable refuge™ devra étre créé.

* le projet devra respecter D’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

> Les clotures perméables a 1’eau (exemple : grillage, barriére bois ou PVC...).

> Les citernes, les systémes d’assainissement et les cuves a fuel liées et nécessaires a une
construction existante a condition :

* que les orifices non étanches soient situés au-dessus de la cote de référence™ ,

o d’étre lestées et ancrées au sol.

> Les exhaussements et/ou affouillements de sol strictement nécessaires aux constructions
autorisées et a leur acces.

> Les aménagements de terrains de plein air, de sports et de loisirs au niveau du sol liés a
un aménagement public (sans construction ni stationnement). L’ensemble des éléments
accessoires (bancs, tables, portiques...) seront ancrés au sol.
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4-2.2.

OUVRAGES ET CONSTRUCTIONS EXISTANTS* REGULIEREMENT
AUTORISES

Sous réserve du respect des prescriptions énoncées dans les articles 1, 2 et 3, sont autorisés :

>

>

L’entretien et la mise aux normes des infrastructures publiques existantes.

L’entretien et la mise aux normes des réseaux d’assainissement ou de distribution® et
I’extension® des constructions strictement nécessaires a leur fonctionnement dans la limite
de 30 m? d’emprise au sol (existant + extension*).

L’entretien et la mise aux normes des réseaux d’irrigation et de drainage, et I’extension*
des constructions strictement nécessaires a leur fonctionnement dans la limite de 30 m?
d’emprise au sol (existant + extension*).

L’entretien et la mise aux normes des captages d’eau potable et I’extension* des
constructions strictement nécessaires a leur fonctionnement.

L’entretien, la mise aux normes et I’extension mesurée—limitée des constructions et
installations nécessaires a D’entretien, a I’exploitation et au renouvellement des
ouvrages hydrauliques et hydroélectriques.

L’extension* des constructions a usage agricole dans le respect des conditions
cumulatives suivantes :

 sile projet est impacté par un aléa fort et-meyen-du Doux :

= D’extension ne devra pas entrainer une augmentation de la vulnérabilité (nouvel
accueil d’animaux notamment),

= I’extension™® devra €tre strictement nécessaire a 1’activité agricole,

= sil’extension*® correspond a un abri ouvert, elle devra étre totalement transparente
a I’eau, dans le cas contraire, son emprise sera limitée a 30 % de I’emprise au sol
existante,

* sile projet est impacté uniquement par un aléa fort du Rhéne :

= la construction doit étre strictement liée et nécessaire a une exploitation existante,

= I’extension pourra se réaliser sans limitation de surface si I’exploitation ne dispose
pas de foncier hors de la zone inondable et-dans-ece-ecastextension® devra-alorsétre

réalisée—surla—partieta—meins—exposéetdeFexploitation, sinon 1’emprise de

I’extension® devra étre inférieure ou égale a 30 % de I’emprise au sol existante,

 Le projet devra respecter 1’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».
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NOTA : postérieurement a la date d’approbation du PLU, une seule extension par construction
existante est autorisée.

> L’extension* des batiments a usage d’activité* dans le respect des conditions cumulatives
suivantes :

I’extension* doit étre strictement liée et nécessaire a 1’activité existante,
le personnel accueilli ne devra pas augmenter de maniére sensible,

en tout état de cause, ’extension™ proposée devra permettre une réduction de la
vulnérabilité* de I’ensemble du batiment,

les conditions d’écoulements de 1’eau ne devront pas étre aggravées de maniére
significative a ’amont ou a 1’aval de 1’opération*,

I’emprise de I’extension* devra étre inférieure ou égale a 30 % de ’emprise au sol
existante,

le 1°" plancher™® sera réalis¢ au-dessus de la cote de référence* sauf contrainte technique
liée la hauteur d’eau* auquel cas un niveau habitable refuge* dimensionné pour
I’ensemble de 1’établissement (s’il n’existe pas) devra étre créé au-dessus de la cote de
référence*,

I’extension™ devra respecter les prescriptions de ’article 3 « prescriptions de nature
a réduire la vulnérabilité des projets ».

NOTA : postérieurement a la date d’approbation du PLU, une seule extension par construction
existante est autorisée.

> L’extension* des établissements ou équipements recevant du public* dans le respect des
conditions cumulatives suivantes :

I’extension®™ ne devra pas conduire a une augmentation de capacité d’accueil de
I’établissement (création de lits supplémentaires, nouveau logement...), ou a une
augmentation du risque (embacles...),

I’emprise de I’extension™ devra étre inférieure ou égale a 30 % de I’emprise au sol*
existante,

le 1* plancher™® sera réalisé au-dessus de la cote de référence*,

un niveau habitable refuge* (s’il n’existe pas) sera créé au-dessus de la cote de
référence™ dimensionné pour I’ensemble de I’établissement,

le projet devra respecter I’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

NOTA : postérieurement a la date d’approbation du PLU, une seule extension par construction
existante est autorisée.

> L’extension* des équipements publics ne recevant pas de public (station d’épuration,
local technique...) a I’exception des établissements de gestion de crise* dans le respect des
conditions cumulatives suivantes :

I’emprise de I’extension* devra étre inférieure ou égale a 30 % de I’emprise au sol*
existante,
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en cas d’extension d’un batiment li¢ au fonctionnement de 1’équipement et accueillant
du personnel, le 1°" plancher habitable* devra étre implanté au-dessus de la cote de
référence*,

hy

I’extension®™ devra respecter ’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

> Les extensions* limitées des batiments existants pour le respect des réglementations en
vigueur.

> L’extension* des batiments a usage d’habitation (sans création de logement) dans le
respect des conditions cumulatives suivantes :

le 1°" plancher habitable* sera réalisé au-dessus de la cote de référence*,

I’extension* sera au maximum de 20 m? de surface de plancher* et de 30 m? d’emprise
au sol*, a raison d’une seule extension* par habitation,

si la construction ne dispose pas d’un niveau habitable refuge® implanté au-dessus de la
cote de référence™*, 1’extension devra tenir lieu de niveau refuge,

I’extension® devra respecter 1’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

NOTA : postérieurement a la date d’approbation du PLU, une seule extension par construction
existante est autorisée.

> Le changement de destination® dans le respect des conditions cumulatives suivantes :

le changement de destination ne doit pas conduire a une augmentation de la
vulnérabilité*,

le changement de destination® ne doit pas conduire a la suppression du niveau refuge*
d’un logement ou d’une activité existante ;

des mesures de réduction de la vulnérabilité* doivent étre mises en ccuvre.

> [’aménagement intérieur (réhabilitation, rénovation, transformation d’un garage en
surface de plancher*...) des batiments dans le respect des conditions cumulatives suivantes :

I’aménagement ne doit pas conduire a une augmentation de la vulnérabilité* ;

I’aménagement ne doit pas conduire a la suppression du niveau refuge* d’un logement
ou d’une activité existante ;

le 1° plancher habitable* créé¢ sera réalisé au-dessus de la cote de référence*,

un niveau habitable refuge* (s’il n’en existe pas) pour tout projet impliquant une
occupation humaine sera créé au-dessus de la cote de référence™,

le projet devra respecter D’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

> Les travaux d’entretien et de gestion courante des batiments : traitements et
modifications de facades, réfection de toitures (y compris pose de panneaux
photovoltaiques)... dans le respect de I’article 3 des dispositions générales.
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4-3 : OPERATIONS DE RENOUVELLEMENT URBAIN*

Sous réserve du respect des prescriptions énoncées dans les articles 1, 2 et 3, sont autorisées
les opérations de renouvellement urbain* dans les conditions cumulatives suivantes :

* ’opération doit permettre une réduction de la vulnérabilité globale* sur le périmétre de
renouvellement urbain désigné,

* les conditions d’écoulements de I’eau ne doivent étre aggravées ni a I’amont ni a 1’aval
de I’opération,

» sil’opération entraine une modification significative de I’emprise au sol* batie sur le
secteur de renouvellement urbain, une analyse sera produite afin d’en connaitre les
conséquences sur le fonctionnement hydraulique du périmétre,

* ’opération ne doit pas conduire a la création d’un établissement de gestion de crise* ou
recevant du public sensible* ou proposant un accueil de nuit*,

* si le projet implique la réalisation de constructions neuves, de démolitions-
reconstructions ou de changements de destination* :

* pour les surfaces a usage d’habitation ou proposant un accueil de nuit : le 1¢
plancher habitable* devra se situer au-dessus de la cote de référence*,

» pour les autres activités : le 1°" plancher habitable* sera réalisé¢ au-dessus de la cote
de référence* sauf dans le cas d’une contrainte technique liée la hauteur d’eau®,
auquel cas un niveau habitable refuge® sera réalisé au-dessus de cette cote de
référence,

 sile projet implique des opérations de réhabilitation ou rénovation :

* un niveau habitable refuge™* sera réalisé au-dessus de la cote de référence*,

» le projet devra respecter les prescriptions de P’article 3 « prescriptions de nature a
réduire la vulnérabilité des projets ».

4-4 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES LIEES AUX
ETABLISSEMENTS D’HEBERGEMENT DE PLEIN AIR EXISTANTS

Sous réserve du respect des prescriptions énoncées dans les articles 1, 2 et 3 sont autorisés :

> La modification de I’emprise de I’établissement si I’ensemble des conditions suivantes
sont respectées :

* la capacité d’accueil de 1’établissement n’est pas augmentée ;
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* il y a une réduction de la vulnérabilité, avec le transfert des emplacements les plus
exposés™ ;
Les nouveaux emplacements seront situ€s dans un secteur moins vulnérable*, c’est-a-dire soumis a
une crue d’occurrence supérieure ou dans un secteur ou la hauteur d’eau pour la crue de référence
est inférieure d’un métre par rapport a la situation initiale ;

» D’extension se situe dans un secteur moins vulnérable* que celui correspondant a la
surface autorisée au campement qui est déplacée;

* l’augmentation de I’emprise est autorisée dans la proportion maximale de 2 fois la
surface autorisée au campement déplacée (les surfaces non autorisées au campement
n’occasionnent pas de transfert et d’augmentation de surface),

* DP’emprise de I’établissement apres modification ne doit pas étre supérieure a la surface
autorisée au campement a la date d’approbation du PLU augmentée de 30 %;

* les emplacements et voies créés devront s’adapter a la topographie des lieux afin de
limiter au maximum les exhaussements et/ou affouillements de sol.

* D’emprise de I’établissement sera ajustée en supprimant effectivement :
— la surface autorisée au campement déplacée ;
— les zones existantes interdites au campement.

> Les constructions nouvelles suivantes, dans I’emprise autorisée de 1’établissement :

* les piscines et leur local technique si 1’ensemble des conditions suivantes sont
respectées :
— la piscine sera non couverte, ou couverte par une structure légére de type abri
télescopique (cotés et toiture) ;
— la piscine devra s’adapter a la topographie des lieux afin de limiter au maximum les
exhaussements et/ou affouillements de sol.;

— leur emprise sera matérialisée par un dispositif perméable a I’eau d’une hauteur
minimum de 1,10 métre afin d’étre visible en cas de submersion.

— les toboggans aquatiques auront une hauteur limitée a 5 métres en tout point par
rapport au niveau de la plage de la piscine, et seront ancrés au sol.

» les terrasses en extension d’un batiment existant, couvertes ou non, a condition qu’elles
soient et demeurent ouvertes.

» les sanitaires si I’ensemble des conditions suivantes sont respectées :

— la construction devra correspondre aux besoins de 1’établissement : soit pour une
mise aux normes de sécurité ou d’accessibilité, soit pour son classement ;

— le 1¥ plancher habitable* devra se situer au-dessus de la cote de référence* sauf dans
le cas d’une contrainte technique liée la hauteur d’eau™ ;

— le projet devra respecter P’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».
— Tout sanitaire désaffecté a 1’occasion d’une nouvelle construction devra étre démoli.

* le logement du gardien si I’ensemble des conditions suivantes sont respectées :

— il n’existe pas de logement de gardien dans ’emprise de I’établissement a la date
d’approbation du PLU ;
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— la construction sera implantée dans le secteur le moins exposé de 1’établissement
permettant son édification ;

— la construction devra disposer d’un 1 plancher habitable* situé au-dessus de la cote
de référence* sauf dans le cas d’une contrainte technique liée a la hauteur d’eau*
auquel cas la construction devra impérativement comprendre un €tage sur rez-de-
chaussée ;

— le projet devra respecter P’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

* la reconstruction aprés sinistre des batiments autres qu’habitation légalement
autorisés si I’ensemble des conditions suivantes sont respectées :

— la destination du batiment est inchangé ;

— lareconstruction s’effectuera dans la limite de la surface de plancher* et de I’emprise
au sol* existante avant sinistre;

— la reconstruction devra permettre une réduction de la vulnérabilité*, et étre
impérativement reconstruite dans un secteur moins vulnérable* en cas de destruction
liée a une inondation ;

— le projet devra respecter P’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

* la reconstruction apres sinistre des batiments d’habitation 1également autorisés si

I’ensemble des conditions suivantes sont respectées :

— en cas de reconstruction de plancher habitable*, celui-ci devra se situer au-dessus de
la cote de référence™ sauf dans le cas d’une contrainte technique liée a la hauteur
d’eau* auquel cas la construction devra impérativement comprendre un étage sur
rez-de-chaussée ;

— en cas de démolition totale du batiment, la construction sera implantée dans le
secteur le moins exposé de 1’établissement permettant son édification ;

— le projet devra respecter 1’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

* la démolition et reconstruction des batiments existants légalement autorisés si
I’ensemble des conditions suivantes sont respectées :

— la destination du batiment est inchangé ;

— lareconstruction s’effectuera dans la limite de la surface de plancher* et de I’emprise
au sol* existante ;

— lareconstruction devra permettre une réduction significative de la vulnérabilité*, qui
pourra consister a implanter le batiment dans un secteur moins vulnérable* ;

— le projet devra respecter 1’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

» les abris ouverts et totalement transparents® a 1’écoulement de 1’eau pour toutes les
facades créées dans le cadre de la demande.

> L’extension* des constructions suivantes, dans I’emprise autorisée de I’établissement :

* ’extension* de sanitaires si I’ensemble des conditions suivantes sont respectées :
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— D’extension correspond aux besoins de 1’établissement : soit pour une mise aux
normes de sécurité ou d’accessibilité, soit pour son classement ;

— le 1¥ plancher habitable* devra se situer au-dessus de la cote de référence* sauf dans
le cas d’une impossibilité technique liée aux normes d’accessibilité ;

— le projet devra respecter P’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

* ’extension* du logement du gardien si ’ensemble des conditions suivantes sont
respectées :

— I’extension devra étre inférieure ou égale a 40 m?> de surface de plancher* ;

— le 1* plancher habitable* créé¢ devra se situer au-dessus de la cote de référence™ sauf
dans le cas d’une contrainte technique liée a la hauteur d’eau* auquel cas I’extension
devra impérativement se faire par surélévation du batiment existant ;

— ID’extension™® ne doit pas conduire a créer un logement supplémentaire ;

— le projet devra respecter 1’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

— postérieurement a la date d’approbation du PLU, une seule extension par batiment
existant™ est autorisée.

* [D’extension* des batiments existants (autres que sanitaires et d’habitation) Iégalement
autorisés si I’ensemble des conditions suivantes sont respectées :

— D’extension® devra étre inférieure ou égale a 30 % de I’emprise au sol* existante,
dans la limite de 40 m? de surface de plancher™ ;

— le 1*" plancher habitable* devra se situer au-dessus de la cote de référence™* sauf dans
le cas d’une impossibilité technique liée aux normes d’accessibilité ;

— le projet devra respecter P’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».;

— postérieurement a la date d’approbation du PLU, une seule extension* par batiment
existant® sera autorisée.

> Les travaux d’entretien et de gestion courante des batiments : traitements et
modifications de facades, réfection de toitures (y compris pose de panneaux
photovoltaiques)... dans le respect de I’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

> Les exhaussements et/ou affouillements de sol strictement nécessaires aux constructions
autorisées et a leur acces.

> Les clotures perméables aux eaux de crue. (exemple : grillage, barriére bois ou PVC...).

> Les réseaux d’assainissement ou de distribution® étanches a 1’eau de crue et munis de
dispositifs assurant leur fonctionnement en cas de crue, ainsi que les constructions
strictement nécessaires a leur fonctionnement dans la limite de 20 m? d’emprise au sol.

> Les installations, ouvrages et travaux divers destinés a améliorer 1’écoulement ou le
stockage des eaux ou a réduire le risque.
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> Les citernes, les fosses septiques et les cuves a fuel liées et nécessaires a une construction
existante a condition :

» que les orifices non étanches soient situés au-dessus de la cote de référence*,

o d’étre lestées et ancrées au sol.

Article 5 : Prejets-Secteurs impactés par un sur-aléa (bandes de précaution)

I1 s’agit de secteurs susceptibles d’étre impactés par un sur-aléa liés a des sur-vitesses dil au risque
de rupture d’un ouvrage longitudinal, nommés « bandes de précaution »zene-de-sur-aléa sur la carte.

Eu égard aux caractéristiques du risque inondation dans ces secteurs, il est indispensable d’imposer
aux constructions et aménagements, nouveaux ou non, des contraintes trés fortes.

Des lors, pour I’ensemble de ces secteurs, les régles édictées par le présent réglement sont fondées
sur le principe général suivant : tout ce qui n’est pas expressément autorisé et réglementé est
interdit.

Cette zone comprend un secteur dédié aux équipements sportifs délimité sur la carte des aléas et
dénommé « secteur sportif », dans lequel la collectivité met en oeuvre un projet de renouvellement
urbain. L’ensemble de I’opération, méme si elle s’étale dans le temps, entre dans le domaine
d’application de I’article 5.3 « Opérations de renouvellement urbain » ci-dessousdanslequel-des

Article 5-1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol nouvelles ainsi que toutes les
interventions sur les ouvrages, terrains et constructions existantes, autres que celles
expressément mentionnées aux articles 5-2 et 5-3.

Article 5-2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

5-2.1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL NOUVELLES

Sous réserve du respect des prescriptions énoncées dans les articles 1, 2 et 3 sont seules
admises les occupations et utilisations du sol suivantes :
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> Les infrastructures publiques™® et les travaux nécessaires a leur réalisation. Les parcs de
stationnement nouveaux sont toutefois interdits sauf dans le cas des transferts visés ci-
dessous.

> Le déplacement des parcs de stationnement existants sous réserve du respect des
conditions suivantes :

* le déplacement n’entraine aucune augmentation de capacité du parc de stationnement,
» le déplacement s’effectue vers un site moins exposé®,

» le parc de stationnement déplacé est supprimé,

* I’inondabilité¢ du secteur devra étre affichée de fagon claire et aisément accessible par
les usagers,

* un plan d’évacuation et de mise en sécurité des usagers devra €tre mis en place en lien
avec le Plan Communal de Sauvegarde,

* des mesures devront étre prises afin de limiter la durée d’occupation du secteur et d’en
interdire physiquement I’acces a tous les usagers en cas de risque de crue.

> Les réseaux d’assainissement ou de distribution* étanches a 1’eau de crue et munis de
dispositifs assurant leur fonctionnement en cas de crue ainsi que les constructions
strictement nécessaires a leur fonctionnement dans la limite de 30 m?> d’emprise au sol*.

> Les réseaux d’irrigation et de drainage, et les constructions strictement nécessaires a
leur fonctionnement dans la limite de 30 m? d’emprise au sol*.

> Les captages d’eau potable et les constructions strictement nécessaires a leur
fonctionnement.

> Les installations, ouvrages et travaux divers destinés a améliorer I’écoulement ou le
stockage des eaux ou a réduire le risque.

> Les annexes* (hors piscines, traitées plus loin) d’une emprise au sol* inférieure ou égale a
30 m? et a raison d’une seule annexe* par construction, dans le respect des conditions
cumulatives suivantes :

» qu’elles ne comportent aucune piece de vie telles que : chambre, bureau, salon, séjour,
salle a manger, cuisine, atelier... a ’exception des cuisines d’été ouvertes,

» qu’elles respectent I’article 3 des dispositions générales.

NOTA : postérieurement a la date d’approbation du PLU, une seule annexe* par construction
existante avec emprise au sol* inférieure ou égale a 30 m? est autorisée.

> Les piscines enterrées, non couvertes ou munies d’une couverture télescopique ainsi que
leur local technique d’une emprise maximum de 10 m?, sous réserve :

« qu’elles soient liées a une habitation ou un hotel existant, ou un autre hébergement
touristique existant ou projeté et autorisé

» qu’elles soient situées sur le méme ténement foncier que le batiment existant,
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* que leur emprise soit matérialisée par un dispositif perméable a 1’eau d’une hauteur
minimum de 1,10 métre afin d’étre visible en cas de submersion.

> Les piscines semi-enterrées ou hors sol dans la limite de 30 m? d’emprise au sol* ainsi que
leur local technique d’une emprise maximum de 10 m?, si elles sont liées a une habitation
ou un hotel existant ou un autre hébergement touristique existant ou projeté et autoriseé.

> Lareconstruction aprés sinistre lorsque la destruction n’est pas liée a une inondation ou a
un risque naturel * de nature a mettre en danger la sécurité des occupants, dans le respect des
conditions cumulatives suivantes :

» la reconstruction s’effectuera dans la limite de la surface de plancher* et de I’emprise
au sol* existante avant le sinistre, et ne devra pas augmenter la vulnérabilité du batiment.

» en cas de reconstruction de plancher habitable*, celui-ci devra se situer au-dessus de la
cote de référence*, sauf contrainte technique liée la hauteur d’eau™ auquel cas un niveau
habitable refuge™ devra étre créé.

* le projet devra respecter D’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

> Les clotures perméables a I’eau (exemple : grillage, barriére bois ou PVC...).

> Les citernes, les systémes d’assainissement et les cuves a fuel liées et nécessaires a une
construction existante a condition :

* que les orifices non étanches soient situés au-dessus de la cote de référence™ ,

o d’étre lestées et ancrées au sol.

> Les exhaussements et/ou affouillements de sol strictement nécessaires aux constructions
autorisées et a leur acces.

> Les aménagements de terrains de plein air, de sports et de loisirs au niveau du sol liés a
un aménagement public (sans construction ni stationnement). L’ensemble des éléments
accessoires (bancs, tables, portiques...) seront ancrés au sol.

. . .
E % EIHS, Elﬂ{ls le SEEEEHf SEEitif, SEiit ElHEEi}SES M

> Les abris ouverts totalement transparents™ a 1’écoulement de I’eau pour toutes les facades
créées dans le cadre de la demande, sans limitation d’emprise au sol*, sous réserve :surles

Vi b b
V O V l

» qu’ils ne conduisent pas a augmenter de facon disproportionnée les enjeux présents, tant
au regard de I’exposition au risque que de la vulnérabilité propre au site concerné.

>=e« du respect de I’article 3 « prescriptions de nature a réduire la vulnérabilité des
projets »

5-22.: OUVRAGES ET CONSTRUCTIONS EXISTANTS* REGULIEREMENT
AUTORISES
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Sous réserve du respect des prescriptions énoncées dans les articles 1, 2 et 3, sont autorisés :

> L’entretien et la mise aux normes des infrastructures publiques existantes.

> [entretien et la mise aux normes des réseaux d’assainissement ou de distribution* et
Pextension® des constructions strictement nécessaires a leur fonctionnement dans la limite
de 30 m? d’emprise au sol (existant + extension*).

> L’entretien et la mise aux normes des réseaux d’irrigation et de drainage, et I’extension*
des constructions strictement nécessaires a leur fonctionnement dans la limite de 30 m?
d’emprise au sol (existant + extension®).

> L’entretien et la mise aux normes des captages d’eau potable et I’extension* des
constructions strictement nécessaires a leur fonctionnement.

> [’entretien, la mise aux normes et 1’extension mesurée—limitée des constructions et
installations nécessaires a D’entretien, a D’exploitation et au renouvellement des
ouvrages hydrauliques et hydroélectriques.

> L’extension* des constructions a usage agricole dans le respect des conditions
cumulatives suivantes :

* I’extension ne devra pas entrainer une augmentation de la vulnérabilité (nouvel accueil
d’animaux notamment),

* D’extension* devra étre strictement nécessaire a I’activité agricole,

* si I’extension® correspond a un abri ouvert, elle devra étre totalement transparente a
I’eau, dans le cas contraire, elle sera limitée a 30 % de I’emprise au sol existante,

 Le projet devra respecter 1’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

NOTA : postérieurement a la date d’approbation du PLU, une seule extension par construction
existante est autorisée.

> L’extension* des batiments a usage d’activité* et des établissements recevant du public
dans le respect des conditions cumulatives suivantes :

* [D’extension* doit étre strictement liée et nécessaire a 1’activité existante,
» le personnel et le public accueilli ne devra pas augmenter de manicre sensible,

* en tout état de cause, I’extension® proposée devra permettre une réduction de la
vulnérabilité* de I’ensemble de I’établissement,

* les conditions d’écoulements de I’eau ne devront pas étre aggravées de manicre
significative a I’amont ou a I’aval de I’opération®,

* D’emprise au sol de I’extension* devra étre inférieure ou égale a 30 % de ’emprise au
sol existante située dans le secteur impacté par le sur-aléa,

* le 1" plancher* sera réalisé au-dessus de la cote de référence* sauf contrainte technique
liée la hauteur d’eau* auquel cas un niveau habitable refuge* dimensionné pour
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I’ensemble de I’établissement (s’il n’existe pas) devra étre créé au-dessus de la cote de
référence™,

* I’extension™® devra respecter les prescriptions de I’article 3 « prescriptions de nature

a réduire la vulnérabilité des projets ».

NOTA : postérieurement a la date d’approbation du PLU, une seule extension par construction
existante est autorisée.

> [’extension* des équipements publics ne recevant pas de public (station d’épuration,
local technique...) a I’exception des établissements de gestion de crise® dans le respect des
conditions cumulatives suivantes :

* D’emprise au sol de ’extension* devra étre inférieure ou égale a 30 % de I’emprise au
sol* existante,

» en cas d’extension d’un batiment li¢ au fonctionnement de 1’équipement et accueillant
du personnel, le 1° plancher habitable* devra étre implanté au-dessus de la cote de
référence*,

by

* Dextension* devra respecter 1’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

> Les extensions* limitées des batiments existants pour le respect des réglementations en
vigueur.

> L’extension* des batiments a usage d’habitation (sans création de logement) dans le
respect des conditions cumulatives suivantes :

* le 1° plancher habitable* sera réalisé¢ au-dessus de la cote de référence™,

* Dextension* sera au maximum de 20 m? de surface de plancher* et de 30 m? d’emprise
au sol*, a raison d’une seule extension® par habitation,

* si la construction ne dispose pas d’un niveau habitable refuge* implanté au-dessus de la
cote de référence™*, 1’extension devra tenir lieu de niveau refuge,

* D’extension* devra respecter 1’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

NOTA : postérieurement a la date d’approbation du PLU, une seule extension par construction
existante est autorisée.

> Le changement de destination® dans le respect des conditions cumulatives suivantes :

* le changement de destination ne doit pas conduire a une augmentation de la
vulnérabilité*,

» le changement de destination® ne doit pas conduire a la suppression du niveau refuge*
d’un logement ou d’une activité existante ;

» des mesures de réduction de la vulnérabilité* doivent étre mises en ceuvre.

> [’aménagement intérieur (réhabilitation, rénovation, transformation d’un garage en
surface de plancher*...) des batiments dans le respect des conditions cumulatives suivantes :
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* 1’aménagement ne doit pas conduire a une augmentation de la vulnérabilité* ;

* ’aménagement ne doit pas conduire a la suppression du niveau refuge* d’un logement
ou d’une activité existante ;

* le 1°" plancher habitable* créé sera réalisé au-dessus de la cote de référence®,

* un niveau habitable refuge* (s’il n’en existe pas) pour tout projet impliquant une
occupation humaine sera créé au-dessus de la cote de référence™,

* le projet devra respecter 1’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

> Les travaux d’entretien et de gestion courante des batiments : traitements et
modifications de facades, réfection de toitures (y compris pose de panneaux
photovoltaiques...) dans le respect de I'article 3 des dispositions générales.

5-3 : OPERATIONS DE RENOUVELLEMENT URBAIN*

Sous réserve du respect des prescriptions énoncées dans les articles 1, 2 et 3, sont autorisées
les opérations de renouvellement urbain* dans les conditions cumulatives suivantes :

* ’opération doit permettre une réduction de la vulnérabilité globale* sur le périmétre de
renouvellement urbain désigné,

* les conditions d’écoulements de I’eau ne doivent €tre aggravées ni a I’amont ni a 1’aval
de I’opération,

» si ’opération entraine une modification significative de I’emprise au sol* batie sur le
secteur de renouvellement urbain, une analyse sera produite afin d’en connaitre les
conséquences sur le fonctionnement hydraulique du périmétre,

* ’opération ne doit pas conduire a la création d’un établissement de gestion de crise* ou
recevant du public sensible* ou proposant un accueil de nuit*,

* si le projet implique la réalisation de constructions neuves, de démolitions-
reconstructions ou de changements de destination* :

» pour les surfaces a usage d’habitation ou proposant un accueil de nuit : le 1*
plancher habitable* devra se situer au-dessus de la cote de référence*,

» pour les autres activités : le 1°" plancher habitable* sera réalis¢ au-dessus de la cote
de référence* sauf dans le cas d’une contrainte technique liée la hauteur d’eau®,
auquel cas un niveau habitable refuge® sera réalisé au-dessus de cette cote de
référence,

* sile projet implique des opérations de réhabilitation ou rénovation :

* un niveau habitable refuge™* sera réalisé au-dessus de la cote de référence*,

» le projet devra respecter les prescriptions de I’article 3 « prescriptions de nature a
réduire la vulnérabilité des projets
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Article 6 : Projets—Secteurs impactés par un aléa faible-modéré du Doux, du
ruisseau des Aurets, des affluents du Doux ou faible et modéré du Rhone, + zone
d’activités sudeu-medéré-duRhoéne-

I1 s’agit de

%e&&des%ufets—a—des secteurs susceptlbles d’ étre submerges par des hauteurs d’eau inférieures
a06;501,00 m avec une dynamique de crue moyenne ou des hauteurs d’eau inférieures a 0,25 m avec
des vitesses d’ ecoulement 1nferleures o etddes vitesses mdérieuwres a- 020wy

d—alea}—Ce secteur comprend des sous-secteurs « centre-bourg » (s1tues sur 1 avenue du 8 mai 1945
le quai Farconnet et le long de 1I’avenue du Maréchal Foch) soumis a 1’aléa du Rhone, identifiés par
un cadre bleu sur la carte d’aléa du Rhone et pour lesquels des dérogations sont possibles a certaines
dispositions du présent réglement (cf article 6.2.2)

Ce secteur comprend également un secteur destiné aux activités industrielles et commerciales situé
au sud de la commune et dénommé sur la carte d’aléa « zone d’activité sud ». Ce secteur
correspond:

- a la zone d’activité de Champagne incluse dans la zone urbanisée sud

- aux terrains au sud de celle-ci, situés en zone d’aléa faible ou modéré du Rhone et sur
lesquels existe un projet d’extension de la zone portée par la collectivité (zone AUi du
document graphique du PLU)

Eu égard aux caractéristiques du risque inondation dans ces secteurs, il est possible d’imposer aux
constructions et aménagements, nouveaux ou non, des contraintes modérées.

Des lors, pour I’ensemble de cette zone, les régles édictées par le présent réglement sont fondées
sur le principe général suivant : tout ce qui n’est pas expressément interdit ou réglementé est
autorisé sans condition.

6-1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

> La création de camping,
> Les établissements de gestion de crise*,

> La création d’établissements recevant du public sensible* proposant un accueil de nuit
(maison de retraite, hopital...),

> La reconstruction en cas de sinistre, si ce dernier est di a une inondation ou a un risque
naturel® de nature a mettre en danger la sécurité des occupants,
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> Les affouillements et exhaussements de sols non mentionnés a 'article 6-2.

6-2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

6-2.1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL NOUVELLES

Sous réserve du respect des prescriptions énoncées dans les articles 1, 2 et 3 sont autorisés :

> Les réseaux d’assainissement et de distribution® sous réserve qu’ils soient étanches a
I’eau de crue et munis de dispositifs assurant leur fonctionnement en cas de crue et qu’ils
respectent I’article 3 « prescriptions de nature a réduire la vulnérabilité des projets ».

> Lareconstruction aprés sinistre lorsque la destruction n’est pas liée a une inondation ou a
un risque naturel* de nature a mettre en danger la sécurité des occupants, soit a I’identique,
soit dans les conditions suivantes :

» en cas de reconstruction de plancher habitable*, celui-ci sera réalisé au-dessus de la cote
de référence*,

* le projet devra respecter DP’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».
> Lareconstruction aprés démolition dans les conditions suivantes :

* le 1* plancher habitable* sera réalisé au-dessus de la cote de référence*,
* le projet devra respecter D’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

> Les constructions a usage agricole et les annexes* qui y sont liées sous réserve du respect
des conditions suivantes :

 sielles sont destinées a recevoir des animaux, le 1°" plancher* sera réalisé au-dessus de
la cote de référence*,

* le projet devra respecter D’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».
> Les constructions a usage d’activités* et les annexes* qui y sont liées sous réserve du
respect des conditions suivantes :
* le 1* plancher™ sera réalisé au-dessus de la cote de référence*,
* le projet devra respecter D’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».
> Les établissements ou équipements recevant du public non sensible* et les annexes*
qui y sont liées sous réserve du respect des conditions suivantes :

* le 1° plancher* sera réalisé au-dessus de la cote de référence*,
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* le projet devra respecter D’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

> Les établissements recevant du public sensible* sans accueil de nuit et les annexes* qui
y sont liées sous réserve du respect des conditions suivantes :

* le 1° plancher* sera réalisé au-dessus de la cote de référence*,

* un dispositif garantissant la sécurité¢ du public re¢u (évacuation ou mise en sécurité et
interdiction d’acces) devra étre mis en place,

* le projet devra respecter D’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

> Les équipements publics ne recevant pas du public (station d’épuration, local
technique...) a ’exception des établissements de gestion de crise® sous réserve du respect
des conditions suivantes :

* le 1 plancher* sera réalisé¢ au-dessus de la cote de référence™,

* le projet devra respecter D’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

> Les constructions a usage d’habitation et les annexes* qui y sont liées (hors piscines)
sous réserve des conditions suivantes :

* le 1 plancher habitable* sera réalisé au-dessus de la cote de référence*,

* le projet devra respecter D’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

> Les piscines enterrées, sous réserve :
» qu’elles soient liées a une construction existante,

* que leur emprise soit matérialisée par un dispositif perméable a 1’eau d’une hauteur
minimum de 1,10 métre afin d’étre visible en cas de submersion.

> Les clotures perméables a 1’eau. Les murs pleins s’ils sont munis d’orifices de décharge en
pied.

> Les citernes, les fosses septiques et les cuves a fuel liées et nécessaires a une construction
existante a condition :

» que les orifices non étanches soient situé¢s au-dessus de la cote de référence*,

o d’étre lestées et ancrées au sol.

> Les exhaussements et/ou affouillements de sol strictement nécessaires aux constructions
autorisées et a leur acces.

> Les ouvrages de productions d’énergies renouvelables dans les conditions suivantes :

» les installations seront implantées de maniére a ne pas entraver le libre écoulement des
eaux®,
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les installations disposeront d’ancrages au sol a méme de résister aux caractéristiques de
la crue,

les installations techniques sensibles a 1’eau (installations électriques, armoires
électriques...) seront réalisées au-dessus de la cote de référence™.

> Les aménagements de terrains en plein air, de sport et de loisirs avec ou sans construction
dans les conditions suivantes :

le 1°" plancher* de la construction sera réalisé au-dessus de la cote de référence,

le projet devra respecter D’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

I’ensemble des éléments accessoires (bancs, tables, portiques...) seront ancrés au sol.

6-2.2. OUVRAGES ET CONSTRUCTIONS EXISTANTS* REGULIEREMENT
AUTORISES

Sous réserve du respect des prescriptions énoncées dans les articles 1, 2 et 3 sont autorisés :

> Les extensions* des batiments a usage agricole dans les conditions suivantes :

si elles sont destinées a recevoir des animaux, le 1* plancher™* sera réalisé¢ au-dessus de
la cote de référence*,

I’extension* devra respecter P’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

> Les extensions* des batiments a usage d’activité* dans les conditions suivantes :

le 1°" plancher* sera reahse au- dessus de la cote de référence*. Pour les sous-secteurs «
centre-bourg »d : s : :
dérogation peut étre accordée a cette prescription dans le cas d’une impossibilité
technique.

le projet devra respecter D’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

> Les extensions* des établissements ou équipements recevant du public non sensible *
dans les conditions suivantes :

le 1°" plancher* sera reahse au- dessus de la cote de référence*. Pour les sous-secteurs «
centre-bourg »€ ; - :
dérogation peut étre accordee a cette prescrlptlon dans le cas d’une impossibilité
technique. Dans ce cas, I’établissement devra disposer d’un espace habitable refuge situé
au-dessus de la cote de référence, accessible de I’intérieur et disposant d’une sortie de
secours vers ’extérieur.

le projet devra respecter DP’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».
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> Les extensions* des établissements recevant du public sensible* et les annexes* qui y
sont liées sous réserve des conditions suivantes :

* le 1° plancher* sera reahse au-dessus de la cote de référence*. Pour les sous-secteurs «
centre-bourg »
dérogation peut étre accordée a cette prescription dans le cas d’une 1mposs1b111te
technique. Dans ce cas, I’établissement devra disposer d’un espace habitable refuge situé
au-dessus de la cote de référence, accessible de I’intérieur et disposant d’une sortie de
secours vers I’extérieur.

» encas d’accueil de nuit, I’extension* devra conduire a une réduction de la vulnérabilité*
de I’établissement,

« s’il n’existe pas, un dispositif garantissant la sécurité du public regu (évacuation ou mise
en sécurité et interdiction d’acces) devra étre mis en place,

* le projet devra respecter D’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

> L’extension* des équipements publics ne recevant pas de public (station d’épuration,
local technique...) a I’exception des établissements de gestion de crise*) dans le respect des
conditions cumulatives suivantes :

* le I* plancher™* sera reahse au-dessus de la cote de référence®. Pour les sous-secteurs «
centre-bourg » , une
dérogation peut Etre accordée
technique.

\

a cette prescription dans le cas d’une impossibilité

* D’extension®* devra respecter I’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

> Les extensions* des batiments a usage d’habitation dans les conditions suivantes :

* le 1°" plancher habitable* de 1’extension* sera réalisé au-dessus de la cote de référence®.
Pour les sous-secteurs « centre-bourg »du-quai-Farconnet-et-at arriere-de-laPromenade
Reche-deFranee, une dérogation peut étre accordée a cette prescription dans le cas d’une
impossibilité technique. Dans ce cas, 1’établissement devra disposer d’un espace
habitable refuge situé¢ au-dessus de la cote de référence, accessible de I'intérieur et
disposant d’une sortie de secours vers 1’extérieur.

* le projet devra respecter D’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

> Le changement de destination* des batiments existants dans les conditions suivantes :

* le changement de destination ne devra pas conduire a la création d’un établissement
recevant du public sensible® proposant un accueil de nuit* ou a un établissement de
gestion de crise®,

* le 1* plancher habitable* créé sera réalisé¢ au-dessus de la cote de référence*. Pour les
sous-secteurs « centre-bourg » UL
de—Franee, une dérogation peut étre accordée a cette prescription dans le cas d’une
impossibilité¢ technique. Dans ce cas, 1’établissement devra disposer d’un espace
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habitable refuge situé au-dessus de la cote de référence, accessible de I’intérieur et
disposant d’une sortie de secours vers |’extérieur.

» le projet respectera I’article 3 « prescriptions de nature a réduire la vulnérabilité des
projets ».

> L’aménagement (réhabilitation, rénovation, transformation d’un garage en surface de
plancher*...) des batiments dans les conditions suivantes :

. le 1°" plancher habitable* créé sera réalisé au-dessus de la cote de référence*. Pour
les sous-secteurs « centre-bourg »du-quatFarconnet-et-a arriere-delaPromenade Rochede
Franee, une dérogation peut étre accordée a cette prescription dans le cas d’une impossibilité
technique. Dans ce cas, I’établissement devra disposer d’un espace habitable refuge situé¢
au-dessus de la cote de référence, accessible de I'intérieur et disposant d’une sortie de
secours vers I’extérieur.

. le projet devra respecter I’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

6- 3 : OPERATIONS DE RENOUVELLEMENT URBAIN*

Sous réserve du respect des prescriptions énoncées dans les articles 1, 2 et 3, sont autorisées
les opérations de renouvellement urbain* dans les conditions cumulatives suivantes :

* ’opération doit permettre une réduction de la vulnérabilité globale* sur le périmétre de
renouvellement urbain désigné,

» les conditions d’écoulements de I’eau ne doivent étre aggravées ni a I’amont ni a 1’aval
de I’opération,

» si Popération entraine une modification significative de ’emprise au sol* batie du
secteur de renouvellement urbain, une analyse sera produite afin d’en connaitre les
conséquences sur le fonctionnement hydraulique du périmétre,

* ’opération ne doit pas conduire a la création d’un établissement de gestion de crise* ou
recevant du public sensible* proposant un accueil de nuit*,

* si le projet implique la réalisation de constructions neuves, de démolitions-
reconstructions ou de changements de destination* :

- le 1" plancher habitable* devra se situer au-dessus de la cote de référence*. Pour les
secteurs du quai Farconnet et a ’arriére de la Promenade Roche de France, une
dérogation peut étre accordée a cette prescription dans le cas d’une impossibilité
technique. Dans ce cas, ’établissement devra disposer d’un espace habitable refuge
situé¢ au-dessus de la cote de référence, accessible de 1’intérieur et disposant d’une
sortie de secours vers 1’extérieur.
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* siprojet implique des opérations de réhabilitation ou rénovation :
- un niveau habitable refuge™* sera réalisé au-dessus de la cote de référence*,

- le projet devra respecter les prescriptions de I’article 3 « prescriptions de nature a
réduire la vulnérabilité des projets ».
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Article 7 : Prejets-Secteur situés dans la zone urbanisée Sud

Il s’agit d’un secteurde—seetenrs—exposés en zone urbanisée situés a 1’arriere d’un ouvrage
longitudinal (a I’exclusion de la zone d’application de la bande de précaution).

Pour I’ensemble de cette zone, les régles édictées par le présent réglement sont fondées sur le
principe général suivant : tout ce qui n’est pas expressément interdit ou réglementé est autorisé
sans condition.

7-1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

> La création de camping,
> Les établissements de gestion de crise*,

> La création d’établissements recevant du public sensible* proposant un accueil de nuit
(maison de retraite, hopital...),

> La reconstruction en cas de sinistre, si ce dernier est dii a une inondation ou a un risque
naturel® de nature & mettre en danger la sécurité des occupants,

> Les affouillements et exhaussements de sols non mentionnés a l'article 7-2.

7-2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

7-2.1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL NOUVELLES

Sous réserve du respect des prescriptions énoncées dans les articles 1, 2 et 3 sont autorisés :

> Les réseaux d’assainissement et de distribution* sous réserve qu’ils soient étanches a
I’eau de crue et munis de dispositifs assurant leur fonctionnement en cas de crue et qu’ils
respectent I’article 3 « prescriptions de nature a réduire la vulnérabilité des projets ».

> Lareconstruction aprés sinistre lorsque la destruction n’est pas liée a une inondation ou a
un risque naturel* de nature a mettre en danger la sécurité des occupants, soit a I’identique,
soit dans les conditions suivantes :

* en cas de reconstruction de plancher habitable*, celui-ci sera réalis¢ 0,50 meétre au-
dessus du terrain naturel,
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* le projet devra respecter D’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».
> Lareconstruction aprés démolition dans les conditions suivantes :
* le 1* plancher habitable* sera réalis¢ 0,50 métre au-dessus du terrain naturel,

« un niveau habitable refuge* (s’il n’en existe pas) par logement ou par activité sera créé
au-dessus de la cote de référence*,

* le projet devra respecter D’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

> Les constructions a usage agricole et les annexes* qui y sont liées sous réserve du respect
des conditions suivantes :

 si elles sont destinées a recevoir des animaux, le 1¢ plancher* sera réalisé¢ 0,50 métre
au-dessus du terrain naturel,
* le projet devra respecter D’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».
> Les constructions a usage d’activités* et les annexes* qui y sont liées sous réserve du
respect des conditions suivantes :

* le 1 plancher* sera réalisé¢ 0,50 métre au-dessus du terrain naturel,

« un niveau habitable refuge™ (s’il n’en existe pas) par activité sera créé au-dessus de la
cote de référence*,

* le projet devra respecter DP’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».
> Les établissements ou équipements recevant du public non sensible* et les annexes*
qui y sont liées sous réserve du respect des conditions suivantes :

* le 1* plancher* sera réalisé 0,50 metre au-dessus du terrain naturel,

« un niveau habitable refuge* (s’il n’en existe pas) par activité sera créé au-dessus de la
cote de référence*,

* le projet devra respecter D’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».
> Les établissements recevant du public sensible* sans accueil de nuit et les annexes* qui
y sont liées sous réserve du respect des conditions suivantes :

* le 1* plancher* sera réalisé 0,50 metre au-dessus du terrain naturel,

« un niveau habitable refuge* (s’il n’en existe pas) par activité sera créé au-dessus de la
cote de référence*,

* un dispositif garantissant la sécurité du public recu (évacuation ou mise en sécurité et
interdiction d’acces) devra étre mis en place,

* le projet devra respecter D’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».
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> Les équipements publics ne recevant pas du public (station d’épuration, local
technique...) a ’exception des établissements de gestion de crise® sous réserve du respect
des conditions suivantes :

* le 1* plancher* sera réalisé¢ 0,50 métre au-dessus du terrain naturel,

* le projet devra respecter D’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

> Les constructions a usage d’habitation et les annexes* qui y sont liées (hors piscines)
sous réserve des conditions suivantes :

* le 1" plancher habitable* sera réalisé 0,50 metre au-dessus du terrain naturel,

« un niveau habitable refuge* (s’il n’en existe pas) par logement sera créé¢ au-dessus de la
cote de référence*,

* le projet devra respecter D’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».
> Les piscines enterrées, sous réserve :
» qu’elles soient liées a une construction existante,
* que leur emprise soit matérialisée par un dispositif perméable a 1’eau d’une hauteur

minimum de 1,10 métre afin d’étre visible en cas de submersion.

> Les clotures perméables a I’eau. Les murs pleins s’ils sont munis d’orifices de décharge en
pied.

> Les citernes, les fosses septiques et les cuves a fuel liées et nécessaires a une construction
existante a condition :

» que les orifices non étanches soient situés 0,50 metre au-dessus du terrain naturel,

o d’étre lestées et ancrées au sol.

> Les exhaussements et/ou affouillements de sol strictement nécessaires aux constructions
autorisées et a leur acces.

> Les ouvrages de productions d’énergies renouvelables dans les conditions suivantes :

 les installations seront implantées de maniére a ne pas entraver le libre écoulement des
eaux*,

» les installations disposeront d’ancrages au sol a méme de résister aux caractéristiques de
la crue,

« les installations techniques sensibles a I’eau (installations électriques, chambres de
tirage, armoires électriques...) seront réalisées 0,50 metre au-dessus du terrain naturel.

> Les aménagements de terrains en plein air, de sport et de loisirs avec ou sans construction
dans les conditions suivantes :

* le 1* plancher* de la construction sera réalisé 0,50 métre au-dessus du terrain naturel,

Y

* le projet devra respecter D’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».
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7-2.2.

I’ensemble des éléments accessoires (bancs, tables, portiques...) seront ancrés au sol.

OUVRAGES ET CONSTRUCTIONS EXISTANTS* REGULIEREMENT

AUTORISES :

Sous réserve du respect des prescriptions énoncées dans les articles 1, 2 et 3 sont autorisés :

> Les extensions* des batiments a usage agricole dans les conditions suivantes :

si elles sont destinées a recevoir des animaux, le 1¢ plancher* sera réalisé¢ 0,50 métre
au-dessus du terrain naturel, sauf impossibilité technique.

I’extension® devra respecter P’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

> Les extensions* des batiments a usage d’activité* dans les conditions suivantes :

le 1°" plancher* sera réalisé 0,50 métre au-dessus du terrain naturel, sauf impossibilité
technique.

un niveau habitable refuge® (s’il n’en existe pas) par activité sera créé au-dessus de la
cote de référence*,

le projet devra respecter D’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

> Les extensions* des établissements ou équipements recevant du public non sensible *
dans les conditions suivantes :

le 1* plancher* sera réalisé 0,50 métre au-dessus du terrain naturel, sauf impossibilité
technique.

un niveau habitable refuge* (s’il n’en existe pas) par activité sera créé au-dessus de la
cote de référence*,

le projet devra respecter D’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

> Les extensions® des établissements recevant du public sensible* et les annexes* qui y
sont liées sous réserve des conditions suivantes :

le 1°" plancher* sera réalis¢é 0,50 meétre au-dessus du terrain naturel, Pour les
¢tablissements sans hébergement, une dérogation peut étre accordée a cette prescription
dans le cas d’une impossibilité technique.

en cas d’accueil de nuit, I’extension™ devra conduire a une réduction de la vulnérabilité*
de I’établissement,

un niveau habitable refuge* (s’il n’en existe pas) par activité sera créé au-dessus de la
cote de référence*,

s’il n’existe pas, un dispositif garantissant la sécurité du public recu (évacuation ou mise
en sécurité et interdiction d’acces) devra €tre mis en place,

PLU de Tournon-sur-Rhone Reéglement apreés Modification 3 38/159



* le projet devra respecter D’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

> L’extension* des équipements publics ne recevant pas de public (station d’épuration,
local technique...) a I’exception des établissements de gestion de crise*) dans le respect des
conditions cumulatives suivantes :

* le I¥ plancher* sera réalisé¢ 0,50 meétre au-dessus du terrain naturel, sauf impossibilité
technique.

* Dextension* devra respecter I’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

> Les extensions* des batiments a usage d’habitation dans les conditions suivantes :

* le 1 plancher habitable* de 1’extension™* sera réalisé 0,50 meétre au-dessus du terrain
naturel, sauf pour les extensions d’une emprise au sol inférieure a 30 m? en cas
d’impossibilité technique.

« un niveau habitable refuge® (s’il n’en existe pas) par logement sera créé¢ au-dessus de la
cote de référence®,

* le projet devra respecter D’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

> Le changement de destination* des batiments existants dans les conditions suivantes :

* le changement de destination ne devra pas conduire a la création d’un établissement
recevant du public sensible* proposant un accueil de nuit* ou a un établissement de
gestion de crise*,

* le 1% plancher habitable* créé sera 0,50 métre au-dessus du terrain naturel, sauf
impossibilité technique pour les activités, les ERP non-sensibles ou sensibles sans
hébergement et les aménagements de planchers habitables de moins de 30 m? pour un
logement.

« un niveau habitable refuge* (s’il n’en existe pas) par logement sera créé au-dessus de la
cote de référence*,

» le projet respectera I’article 3 « prescriptions de nature a réduire la vulnérabilité des
projets ».

> L’aménagement (réhabilitation, rénovation, transformation d’un garage en surface de
plancher*...) des batiments dans les conditions suivantes :

. le 1" plancher habitable* créé sera réalisé 0,50 metre au-dessus du terrain naturel,
sauf impossibilité technique pour les activités, les ERP non-sensibles ou sensibles sans
hébergement et les aménagements de planchers habitables de moins de 30 m? pour un
logement.

. un niveau habitable refuge* (s’il n’en existe pas) par logement ou par activité sera
créé au-dessus de la cote de référence*,
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. le projet devra respecter I’article 3 « prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des projets ».

7- 3 : OPERATIONS DE RENOUVELLEMENT URBAIN*

Sous réserve du respect des prescriptions énoncées dans les articles 1, 2 et 3, sont autorisées
les opérations de renouvellement urbain* dans les conditions cumulatives suivantes :

» D’opération doit permettre une réduction de la vulnérabilité globale* sur le périmétre de
renouvellement urbain désigné,

* les conditions d’écoulements de I’eau ne doivent étre aggravées ni a I’amont ni a 1’aval
de I’opération,

* si I’opération entraine une modification significative de I’emprise au sol* béatie du
secteur de renouvellement urbain, une analyse sera produite afin d’en connaitre les
conséquences sur le fonctionnement hydraulique du périmétre,

* D’opération ne doit pas conduire a la création d’un établissement de gestion de crise* ou
recevant du public sensible* proposant un accueil de nuit*,

* si le projet implique la réalisation de constructions neuves, de démolitions-
reconstructions ou de changements de destination* :

- le 1* plancher habitable* devra se situer 0,50 métre au-dessus du terrain naturel, sauf
impossibilité technique pour les activités, les ERP non-sensibles ou sensibles sans
hébergement et les aménagements de planchers habitables de moins de 30 m? pour
un logement.

- un niveau habitable refuge* (s’il n’en existe pas) par logement ou activité sera créé
au-dessus de la cote de référence*,

* siprojet implique des opérations de réhabilitation ou rénovation :

- un niveau habitable refuge* (s’il n’en existe pas) par logement ou activité sera créé
au-dessus de la cote de référence*,

« le projet devra respecter les prescriptions de I’article 3 « prescriptions de nature a
réduire la vulnérabilité des projets ».

* cf glossaire en annexe
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TITRE II - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES

CHAPITRE 1: REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UA

La zone UA correspond au centre historique de Tournon-sur-Rhone, regroupant I’ensemble des
occupations d’une centralité et offrant une mixité des fonctions. Elle présente un habitat dense et
continu le long des rues.

ARTICLE UA 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

— Les habitations légeres et de loisirs ;
— Les terrains de camping et le stationnement de caravanes ;
— Les étangs, les carricres ;
— Les parcs d’attractions ;
— Les dépots de ferraille, de déchets de toute nature ;
— Les affouillements et exhaussements du sol, en dehors de ceux liés et nécessaires a des
constructions ou installations préalablement autorisées ;
— Les constructions a usage :
o agricole
o d'entrepdts
o de stationnement collectif non lié¢ a des constructions existantes ou a des opérations
de construction admises sur la zone, sauf celles mentionnées a l'article 2
o d’activité industrielle
o d’activités artisanales autres que celles mentionnées a 1’article 2
— - Les constructions soumises au régime des installations classées autres que celles
mentionnées a article 2
— Le changement de destination des rez-de-chaussée affectés a du « commerce de détail et
d’artisanat », de la « restauration » et de 1’ « hotellerie » vers de I’habitat dans les parties
de la Grand Rue, rue Gabriel Faure, Place Jean Jaures, Quai Farconnet, place Rampon et
Rue Thiers concernées par la servitude graphique « linéaire commercial a préserver »
matérialisée au plan de zonage». Les batiments dont I’aspect extérieur est assimilable a du
logement peuvent néanmoins changer de destination ;
— Leslogements d’une surface de plancher de moins de 14 m?, neufs ou issus d’une division ;
— Dans les secteurs soumis au risque d’inondation : se référer aux conditions particuliéres
applicables aux zones inondables exposées dans le chapitre des « dispositions générales »
et a I’annexe 1 du présent reglement.

ARTICLE UA 2 : OCCUPATIONS ET uTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
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1. Les constructions soumises au régime des installations classées soumises a déclaration, si
celles-ci restent compatibles avec la proximité immédiate d’habitations.

2. Les batiments a usage d’activités artisanales sous réserve que leur surface de plancher n’excéde
pas 200 m? et s’ils restent compatibles avec la proximité d’habitations.

3. La création, ’aménagement, la transformation et 1’extension de batiments d’activités de
commerce, de services s’ils restent compatibles avec la proximité d’habitations.

4. Pour toute opération nouvelle portant sur plus de 750 m? de surface de plancher, il pourra étre
exigé ’aménagement d’un container enterré¢ a déchets en bordure d’espace public.

5. Les constructions liées au fonctionnement d’un réseau de chaleur, notamment ’unité de
production d’énergie, les sous-stations, les locaux techniques divers rendus nécessaires par le
projet.

6. Dans les secteurs soumis au risque d’inondation : se référer aux conditions particuliéres

applicables aux zones inondables exposées dans le chapitre des « dispositions générales » et
a I’annexe 1 du présent réglement.

ARTICLE UA 3 : ACCES ET VOIRIE

Rappel : une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas
desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I’importance ou a la
destination des aménagements ou constructions envisagés. Un refus peut également étre opposé si
les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la
position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de 1’intensité du trafic.

Avant la réalisation des acces, toute demande d’occupation ou d’intervention sur le domaine public
de création d’acces en bordure de route, fera obligatoirement 1’objet d’une demande de permission
de voirie aupres des services compétents.

3.1 Acces
L'accés des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée, et aménagé de fagon a
ne pas présenter de risque pour la sécurité des biens et des usagers des voies.

Les caractéristiques des acceés et leurs positionnements doivent permettre de répondre a
I’importance et a la destination des constructions et satisfaire aux exigences de la sécurité.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans 1'intérét de la sécurité. Lorsque
le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions ne sont autorisées que sous réserve que
l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Lorsque plusieurs constructions sont édifiées dans une opération d’ensemble, un acces unique pour
I’ensemble des constructions pourra étre exigé.

3.2 Voirie

L’autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne sont pas desservis par des
voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a I’importance et a la destination des
constructions et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile voire
accidentogene la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I’incendie.
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CHAPITRE 2 : REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UB

La zone UB est une zone urbaine périphérique du centre-ville, qui correspond aux principales
artéres conduisant au cceur de ville. Sa vocation est mixte mais a dominante habitat. Les densités
restent assez importantes mais cohabitent avec un tissu plus aéré.

ARTICLE UB 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

« Les exploitations agricoles nouvelles
o Les constructions a usage :
. d'entrepots
. d’activité industrielle
. d’activités artisanales autres que celles mentionnées a 1’article 2

e Les constructions soumises au régime des installations classées autres que celles
mentionnées a I’article 2

e Les habitations légeres et de loisirs

e Les terrains de camping et le stationnement de caravanes

o Les étangs, les carrieres

e Les parcs d’attractions

e Les dépots de ferraille, de déchets de toute nature

e Les affouillements et exhaussements du sol, en dehors de ceux liés et nécessaires a des
constructions ou installations préalablement autorisées.

e Le changement de destination rez-de-chaussée affectés a du « commerce de détail et
d’artisanat », de la « restauration » et de 1’ « hotellerie » vers de I’habitat dans les parties
des avenues du Maréchal Foch et du 8 Mai 1945 concernées par la servitude graphique
« linéaire commercial a préserver ».

Les batiments dont I’aspect extérieur est assimilable a du logement peuvent néanmoins
changer de destination.

e Dans les secteurs soumis au risque d’inondation : se référer aux conditions particulieres
applicables aux zones inondables exposées dans le chapitre des « dispositions générales »
et a I’annexe 1 du présent reglement.

ARTICLE UB 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL_SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Les constructions soumises au régime des installations classées soumises a déclaration, a-usage
industriel—ou—artisanal si celles-ci restent compatibles avec la proximité immédiate
d’habitations.

2. La création, I’aménagement, la transformation et I’extension de batiments d’activités
¢conomiques de toute nature s’ils restent compatibles avec la proximité d’habitations et, pour
les constructions a usage d’activités artisanales, sous réserve que leur surface de plancher
n’excede pas 200 m?.

3. Les installations techniques liées aux habitations existantes ou a venir (exemples chaufferies

d’immeubles) a condition que des dispositions soient prises pour limiter les risques
technologiques.
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Dans ’ensemble de la zone UB
4. Les piscines pourront s’implanter jusqu’a 0,5 m des voies et emprises publiques (bord du
bassin).

5. Les saillies (débords de toitures, balcons, corniches, auvents, marquises, bow windows...)
édifiées en surplomb des voies publiques ou privées et emprises publiques ne sont autorisées
que si elles sont situées a plus de 4,30 m, réduite a 3,50 m de haut si la voirie dispose d’un
trottoir large d’au moins 1,50 m et avoir moins de 0,60 m de profondeur, en débord de
I’alignement.

6. Les constructions devront respecter un recul de 10 m par rapport aux berges des cours d’eau et
de 5 m de la limite d’emprise des fossés.

7. Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif peuvent étre implantés a 1’alignement. Ils pourront étre implantés en retrait
de I’alignement pour des motifs techniques de sécurité ou de fonctionnement et a condition de
ne pas porter atteinte au cadre bati ou naturel.

8. Les travaux d’isolation thermique par I’extérieur sont autorisés a des distances de retrait
inférieures a celles prescrites par les dispositions des articles Ub 6.1 a Ub 6.3 sous réserve que
les éléments architecturaux des fagades concernés soit dans la mesure du possible conservés et
qu’ils ne provoqueront pas d’altération des capacités de circulation, routiére ou pi€tonne, sur
la voirie et les trottoirs, ni de géne a 1’exploitation des réseaux et a leurs émergences, ni
d’entrave au respect des normes relatives au déplacement des personnes a mobilité réduite.

ARTICLE UB 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Dans la zone UB, hors secteur UBa

Dans une bande de 15 m a compter de I’alignement de la voie :

1. Lorsque la parcelle est concernée par la servitude d’« alignement obligatoire » ou
d’alignement a préserver », les constructions doivent étre édifiées sur au moins une des
limites séparatives latérales.

2. Dans les autres cas, les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites
séparatives latérales dans le respect de I’article UB10.

3. Si les constructions ne sont pas implantées en limite, la distance comptée horizontalement de
tout point de la construction au point le plus proche d’une limite doit étre au minimal égal au
tiers de la hauteur du batiment, sans pouvoir étre inférieure a 3 m (d = H/3 mini 3m).

4. Les bassins des piscines devront étre implantés en retrait des limites d’au moins 1 m.

Au-dela d’une bande de 15 m a compter de I’alignement de la voie :

5. Sur limite séparative si la hauteur du batiment n’exceéde pas 4 m, sur une longueur maximale
de 12m par limite séparative latérale.
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Sur limite séparative, avec une hauteur supérieure a 4 m, en cas d’adossement a un batiment
préexistant ou en cas de projet groupé.

Si les constructions ne sont pas implantées en limite, la distance comptée horizontalement de
tout point de la construction au point le plus proche d’une limite doit étre au minimal égal a la
moitié¢ de la hauteur du batiment, sans pouvoir étre inférieure a 3 m (d = H/2 mini 3m).

Dans la zone UBa

Les constructions s’implanteront :

8.

10.

11.

Pour les parcelles concernées par la servitude graphique « alignement obligatoire » : sur au
moins une limite séparative, dans une bande de 15 m mesurée a partir de I’indication
graphique.

A une distance qui comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche d’une limite doit au moins étre égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces
deux points avec un minimum de 3 m (d= H/2 mini 3m).

Sur limite séparative si la hauteur du batiment n’excede pas 4 m, sur une longueur maximale
de 12 m par limite séparative (les annexes ne sont pas compatibilisées) latérale.

Sur limite séparative latérale, a une hauteur supérieure a 4 m en cas d’adossement a un batiment
préexistant ou en cas de projet groupé.

Dans ’ensemble de la zone UB

12.

13.

Les bassins des piscines devront étre implantés en retrait des limites d’au moins 1 m.
p p

Ces regles ne s’appliquent pas aux installations, ouvrages et équipements techniques liés
aux réseaux des services publics et ne créant pas de surfaces de plancher et d’une emprise au
sol inférieur a 20 m? (pylones, candélabres, coffrets concessionnaires, transformateurs
compacts, relais, boitiers de raccordement, etc.). Ceux-ci doivent étre implantés de maniére
a ne pas porter atteinte a la qualité des lieux et a I’aménagement général de la zone.
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2. L’emprise au sol est limitée & 60 % de I’emprise foncicre.

ARTICLE UB 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les hauteurs sont a apprécier en tout point du bdtiment par rapport au terrain naturel avant
travaux.

En zone UB hors secteur UBa :

1. La hauteur maximale des constructions est de 14 m, sauf sur les parcelles concernées par la
servitude graphique « alignement obligatoire », ou la hauteur maximale de la construction doit
s’intégrer dans la volumétrie générale constatée sur les parcelles voisines.

2. Par rapport aux limites séparatives
e Sur limite :
N Dans les 15 premiers metres constructibles (alignement ou servitude graphique) :

+ 12 m maximum dans une bande de 3 m a partir de la limite séparative ;

+ En cas d’adossement a un batiment existant dont la hauteur est supérieure a 12 m, la
hauteur maximale de la nouvelle construction est fixée par le batiment le plus haut
sur lequel elle s’adosse. Si celle-ci est supérieure aux dispositions de 1’article 10.1
(soit 14 m), cette hauteur constituera par dérogation la hauteur maximale pour
I’ensemble de la construction ;

+ Si le batiment principal s’étend au-dela cette bande, la hauteur maximale de 12 m
sur limite pourra €tre atteinte jusqu’a 10 m au-dela de cette bande ; dans tous les cas,
la longueur du batiment atteignant 12 m de hauteur est limitée 17 m sur limite
séparative ;

Vue en coupe

-
- e

-
srmepes
~

Voie Parcelle

N Au-dela ou sur limite séparative arriére : 4 m maximum sur une longueur ne pouvant
excéder 12 m par limite séparative latérale et 3-3,5 m pour les batiments annexes. Les
parcelles situées a 1’angle de deux voies ne disposent pas de limite séparative arricre.
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e En cas de retrait minimum de 3 m par rapport aux limites séparatives : la hauteur sera en
tout point du batiment inférieur au triple de ce recul (recul supérieur ou égal a H/3).

En zone UBa

La hauteur maximale est de 10 m en tout point du batiment, sauf sur les parcelles concernées par la
servitude graphique « alignement obligatoire », ou la hauteur maximale de la construction doit
s’intégrer dans la volumétrie générale constatée sur les parcelles voisines.

Dans toute la zone UB

Ces hauteurs s’entendent hors éléments techniques de faible emprise (antennes, cheminée...) ou
dispositifs nécessaires a la production d’énergies renouvelables tels que panneaux solaires ou
¢oliennes ou les ¢léments techniques liés a un réseau de chaleur (cheminée...).

Les constructions a usage d’annexes sont limitées a 3,50 m de hauteur a 1’égout du toit.

ARTICLE UB 11 : ASPECT EXTERIEUR

L’autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. Les climatiseurs devront
préférentiellement étre installés sur des espaces non visibles depuis le domaine public.

Les logettes de desserte et de comptage doivent étre encastrées dans les murs.

11.1 Facades

Tous les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre recouverts
d'un parement ou d'enduits, ne doivent pas étre laissé€s apparents sur les fagades et les pignons des
constructions.

Les enduits traditionnels locaux seront privilégiés (couleurs dans les tons de la pierre, du pisé, de la
molasse). La couleur blanche est interdite.

11.2  Toitures

Les toitures doivent présenter des volumes simples, au traitement homogene. Il est imposé des
toitures a deux ou plusieurs pans. Les pentes des toitures seront comprises entre 25 % et 45 %. Les
toitures végétalisées ou plates sont admises si elles n’excedent pas plus de 40 % de I’emprise au sol
de la construction. Les toitures plates non végétalisées sont autorisées sans limite d’emprise pour
les constructions a usage principal d’habitation dont la hauteur est d’au moins R+2. Des formes
de toitures pourront étre imposées sur les batiments principaux pour s’intégrer dans la cohérence
globale de la rue ou du quartier.

La couleur des tuiles sera aussi proche que possible de celle des tuiles anciennes traditionnelles.
Les tuiles de couleur noire, gris, anthracites et dérivés sont interdites, sauf pour I’aménagement ou
I’extension de batiments existants, pour lesquels la couleur de toiture existante pourra étre
conservée.
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CHAPITRE 3 : REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UC

La zone UC est une zone urbaine périphérique, a dominante résidentielle composée d’un habitat
majoritairement pavillonnaire et aéré. On note la présence de quelques collectifs et de petites
activités économiques compatibles avec le caractére résidentiel.

ARTICLE UC 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Les terrains aménagés de camping caravaning et le stationnement de caravanes, les
habitations légeres de loisirs, le camping et le stationnement de caravanes hors des terrains
aménages.

2. Les installations classées pour la protection de I’environnement, sauf celles mentionnées a
l'article 2.

3. Les constructions a usage :
- agricole
- d'entrepdts
- de stationnement collectif non lié¢ a des constructions existantes ou a des opérations
de construction admise sur la zone, sauf celles mentionnées a 1'article 2
- d’activité industrielle
- d’activités artisanales autres que celles mentionnées a 1’article 2

4. Les installations et travaux divers suivants :
e les parcs d'attractions ouverts au public
e les dépdts de véhicules et de matériaux de toute nature
o les garages collectifs de caravanes

5. L'ouverture de carrieres, l'extension des carrieres existantes et la poursuite de 1'exploitation
des carriéres existantes a 1'échéance de leur autorisation.

6. Les travaux ou aménagements qui remettent en cause le fonctionnement des zones humides
identifiées au plan de zonage.

7. Les constructions autres que les équipements publics ou celles permettant la mise en valeur
des espaces agricoles dans les secteurs identifiés « espace agricole a préserver » au plan de
zonage.

8. Dans les secteurs soumis au risque d’inondation : se référer aux conditions particulieres
applicables aux zones inondables exposées dans le chapitre des « dispositions générales »
et a I’annexe 1 du présent reglement.

ARTICLE UC 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL_SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Toutes les occupations et utilisations de sol sont admises, sauf celles interdites a 1’article Uc 1.
1. Sont admises sous conditions :
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— Les affouillements ou exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soient
liées :

aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,

a des aménagements paysagers,

a des aménagements hydrauliques,

a des travaux d’infrastructures routicres, de transports collectifs, de circulation active

ou d’aménagement d’espace public.

+++ 4+

2. Si le secteur est concerné par une orientation d’aménagement, toute opération
d’aménagement et de construction devra respecter les conditions d’urbanisation précisées
par les orientations d’aménagement prévues pour chaque secteur. En outre, chaque secteur
devra respecter les conditions d’ouverture a 1’'urbanisation suivantes :

— Pour les zones Uc Longo/chemin de Chapotte et route de Lamastre : en une ou deux
phases d’urbanisation

— Pour la zone Uc chemin des Trousses, chemin de Cardinal et Beauvallon : au fur et a
mesure de I’existence et de la capacité des réseaux.

3. Respecter le nombre de logements et la vocation des constructions indiqués par les
orientations d’aménagement de chaque secteur concerné.

4. Si le secteur est concerné par une servitude de logements instaurée par I’article L.151-15 du
code de I’urbanisme, la part affectée au Logement abordable exprimée dans ’OAP est un
minimum, arrondi a 1’entier supérieur, dans les proportions suivantes :

e Uc route de Lamastre : minimum 20 % de logements abordables, soit en PLUS, soit en
PSLA ou équivalent.

e Uc Chemin de Cardinal : minimum 20 % de logements abordables, soit en PLUS, soit en
PSLA ou équivalent.

e Uc Longo/Rue de Chapotte : minimum 10 % de logements abordables, soit en PLUS, soit
en PSLA ou équivalent.

5. Les constructions soumises au régime des installations classées soumises a déclaration, &

usage-industriel-ou-artisanal-si celles-ci restent compatibles avec la proximité immédiate
d’habitations.

5-6. Les constructions a usage d’activités artisanales sous réserve que leur surface de
plancher n’excede pas 200 m? et si elles restent compatibles avec la proximité immédiaite
d’habitations

6-7. Les constructions a usage de stationnement collectif non 1i€¢ a des constructions
existantes ou a des opérations de construction admises sur la zone, sous réserve qu’il soit
ouvert au public.

Z8. Pour toute opération nouvelle portant sur plus de 750 m? de surface de plancher, il
pourra étre exigé I’aménagement d’un container enterré a déchets en bordure d’espace
public.

8:9. Les constructions liées au fonctionnement d’un réseau de chaleur, notamment 1’ unité

de production d’énergie, les sous-stations, les locaux techniques divers rendus nécessaires
par le projet.
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4. Les piscines pourront s’implanter jusqu’a 0,50 m des voies et emprises publiques.

5. Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif peuvent étre implantés a I’alignement. Ils pourront étre implantés en retrait
de I’alignement pour des motifs techniques de sécurité ou de fonctionnement et a condition
de ne pas porter atteinte au cadre bati ou naturel.

6. Les constructions devront respecter un recul de 10 m par rapport aux berges des cours d’eau
et de 5 m de la limite d’emprise des fossés.

ARTICLE UC 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

l.

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites séparatives, a condition
que la hauteur mesurée sur limite n’excede pas 4 m sur une longueur maximale de 12 m par
limite séparative (les annexes ne sont pas compatibilisées). Cette disposition ne s'applique
pas aux constructions et aménagements d’intérét général.

Des constructions sur limite dont la hauteur est supérieure a 4 m sont autorisées :

— si deux constructions sont édifiées en limite, de facon contigué, (les décalages entre les
alignements des facades sont possibles) ;

— en cas d’adossement a un batiment existant ;

— pour les constructions d’équipements publics ou d’intérét général, pour lesquelles la
hauteur maximale sur limite est de 7 m.

Si les constructions ne sont pas implantées en limite : la distance comptée horizontalement
de tout point de la construction au point le plus proche d’une limite doit au moins étre égale
a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points avec un minimum de 3 m.

Les bassins des piscines devront étre implantés en retrait des limites d’au moins 1 m.
Les annexes

: : ; —d arfa
moins-de30-m2) peuvent s’implanter sur limite, a condition que la hauteur mesurée en limite
n’excede pas 3-3,5 m, ou en retrait.

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif peuvent étre implantés a 1’alignement. Ils pourront étre implantés en retrait
de I’alignement pour des motifs techniques de sécurité¢ ou de fonctionnement et a condition de
ne pas porter atteinte au cadre bati ou naturel.

Les constructions devront respecter un recul de 10 m par rapport aux berges des cours d’eau et
de 5 m de la limite d’emprise des fossés.

ARTICLE UC 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUXAUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
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1. L’accés des services de lutte contre I’incendie doit pouvoir €tre assuré en tous points
nécessaires. De plus, I’implantation des constructions doit assurer 1’ensoleillement des picces
d’habitation.

2. Ces distances peuvent étre inférieures dans le cas de travaux de restauration sur le bati ancien.

ARTICLE UC 9 : EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions correspond a la projection verticale du volume de la (ou des)
construction(s) (existantes et/ou projetées), tous débords et surplomb inclus.

L’emprise au sol est limitée a 60 %.

Si une extension ou une annexe sont projetées alors que I’emprise au sol maximale est déja atteinte,
il est possible d’atteindre 30 m? d’emprise au sol supplémentaires par rapport a la construction
existante a la date d’approbation du PLU.

Dans les secteurs identifiés « espace agricole a préserver » au plan de zonage, la surface de plancher
maximale des constructions est de 20 m?.

ARTICLE UC 10 : HAUtEUR DES CONSTRUCTIONS

Les hauteurs sont a apprécier en tout point du bdtiment.

1. Toute construction doit respecter le volume suivant- :

e Une hauteur maximale de 10 m au faitage et 8 m a I’égout du toit ou a ’acrotere, sauf
en secteur UCb dans lequel la hauteur maximale est portée a 14 m au faitage ou a
I’acrotere et la hauteur a 1’égout du toit n’est pas réglementée;

e En tout point du batiment, la hauteur sera inférieure au double du recul par rapport aux
limites séparatives ;

e Sur limites séparatives et dans I’ensemble de la marge de recul définie par 1’article
UC7.3, la hauteur maximale sera de 4m en tout point de la construction, sur une longueur
maximale de 12 m par limite séparative. Cette hauteur est portée & 9 m pour les
équipements publics, sur une longueur n’excédant pas 20 m par limite ;

e Une hauteur maximale de 3,50 m a I’égout du toit pour les constructions a usage
d’annexes ;
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e Des constructions sur limite dont la hauteur est supérieure a 4 m peuvent étre autorisée
si deux constructions sont édifiées en limite, de fagon contigué, (les décalages entre les
alignements des facades sont possibles) ou en cas d’adossement a un batiment existant
dépassant cette hauteur.

2. Ces hauteurs s’entendent hors éléments techniques de faible emprise (antennes, cheminée...) ou
dispositifs nécessaires a la production d’énergies renouvelables tels que panneaux solaires ou
¢oliennes ou les éléments techniques liés a un réseau de chaleur (cheminée...).

ARTICLE UC 11 : ASPECT EXTERIEUR

L’autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les logettes de desserte et de comptage doivent étre encastrées dans les murs.

11.1 Facades

Tous les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a €tre recouverts
d'un parement ou d'enduits, ne doivent pas &tre laissés apparents sur les facades et les pignons des
constructions.

Les enduits traditionnels locaux seront privilégié€s (couleurs dans les tons de la pierre, du pisé, de la
molasse). La couleur blanche est interdite.

11.2 Toitures

Les toitures doivent présenter des volumes simples, au traitement homogene. Il est imposé des
toitures a deux ou plusieurs pans. Les pentes des toitures seront comprises entre 20 % et 45 %.
Les toitures végétalisées ou plates sont admises si elles n’excedent pas plus de 40 % de I’emprise
au sol de la construction. Les toitures plates non végétalisées sont autorisées sans limite d’emprise
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pour les constructions a usage principal d’habitation dont la hauteur est d’au moins R+2. Des
formes de toitures pourront étre imposées sur les batiments principaux pour s’intégrer dans la
cohérence globale de la rue ou du quartier.

La couleur des tuiles sera aussi proche que possible de celle des tuiles anciennes traditionnelles.
Les tuiles de couleur noire, gris, anthracites et dérivés sont interdites, sauf pour I’aménagement ou
I’extension de batiments existants, pour lesquels la couleur de toiture existante pourra étre
conservee.

Les toitures plates non végétalisées ou monopente sont autorisées en cas d’extension d’une
construction existante et pour les annexes dont I’emprise au sol ne dépasse pas 40 m?.

Par dérogation, les équipements permettant la production d'énergie renouvelable sont autorisés en
toiture sous réserve d’une bonne intégration visuelle.

Les toitures ondulées, d’aspect tdle, transparentes, bacs aciers, etc., sont interdites sauf sur les
batiments annexes non visibles depuis le domaine public.

11.3  Clotures
Les clotures devront présenter un aspect simple, et cohérent avec celui des constructions
principales.

La hauteur maximale des clotures de tout type est fixée a 1,80 m.

Les murs de clotures doivent étre recouverts d’un enduit sur les faces de part et d’autre de
I’épaisseur du mur.

Des murs de cldtures plein d’une hauteur maximale de 2 m sont autorisés exceptionnellement route
de Lamastre.

L’aspect végétalisé des clotures devra €tre privilégié en limite avec une zone A ou N.

Les portails d’acces devront s’implanter avec un recul minimum de 5 m par rapport a la limite des
voies et emprises publique, sauf impossibilité technique ou architecturale diment justifiée.

11.4 Intégration des éléments techniques
Les ¢éléments techniques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse au site et a la construction, le
cas échéant, de maniere a les masquer depuis les espaces ouverts a I’usage du public, et notamment

- les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz ;

- les paraboles et antennes de toit en les implantant sur le toit et, sauf contrainte technique, a
proximité d'une souche de cheminée. Leur implantation en fagade est interdite ;

- les éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de production
d’énergie non nuisant ;

- les ¢éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d’un coffret technique
cohérent avec la fagcade sur laquelle ils sont installés, lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces
ouverts a I’usage du public ;

- Les locaux techniques de machinerie d’ascenseur et de ventilation doivent étre totalement inclus
a D’intérieur des volumes de toitures ou, par un traitement spécifique, faire partie intégrante du
batiment, dans le cas de toiture terrasse.
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ARTICLE UC 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en
dehors de I’espace public.
Il est exigé :
- pour les logements
e Neufs : 1 place par tranche de 60 m? de surface de plancher entamée, sauf en secteur UCb
dans lequel il est exigé 1,5 place par logement
e En cas d’extension de la construction sans création de logement : il n’est pas demand¢ de
places supplémentaires
e En cas d’extension de la construction avec création de logements : une place par tranche
entamée de 60 m? de surface de plancher nouvelle
e En cas de changement de destination sans création de surface de plancher supplémentaire :
il n’est pas exigé de place de stationnement
- pour les activités commerciales, de restauration et de services : 1 place de stationnement par
tranche de 50 m? de surface de plancher.
- pour les activités de bureaux : 5 places de stationnement par tranche de 100 m? de surface de
plancher.

12.2 Stationnement des deux-roues

e Toutes les constructions de quatre logements ou plus devront comporter un local et/ou un
abri, tous deux de plain-pied permettant le stationnement sécurisé des deux-roues.

ARTICLE UC 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1. 25 % de I'emprise fonciere pour les parcelles inférieures a 500 m? et 35 % au-dela doivent étre
réservés a des espaces non batis, non compris les aires de stationnement et les acces, dont les
2/3 doivent étre des espaces verts plantés (arbres, arbustes, couvre-sols) en pleine terre.
Si les stationnements sont réalisés avec des matériaux perméables, ils pourront étre intégrés
pour 50 % de leur surface aux exigences d’espaces verts.

2. Le recul entre la voie et la bande de construction principale doit étre traitée de maniere
paysagere.

3. Eléments de paysage identifiés au plan de zonage
e [es espaces identifiés au plan de zonage doivent étre préservés et mis en valeur. Leur
dominante végétale doit €tre préservée. Les arbres peuvent tre déplacés, remplacés ou abattus,
a condition que leur suppression ne remette pas en cause l’existence d’un principe
d’alignement.
e Dans les secteurs identifiés « espace agricole a préserver » au plan de zonage, la dominante
viticole doit étre préservée.
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CHAPITRE 4 : REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UP

La zone UP est une zone de projets urbains, a dominante d’habitat. Elle comprend plusieurs secteurs
spécifiques correspondant a chaque fois a une situation particuliére, encadrée par un réglement
adapté et une orientation d’aménagement. L’ objectif est de permettre un renouvellement urbain
progressif et de limiter I’extension urbaine sur les terres agricoles ou naturelles.

ARTICLE UP1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :
1. Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas autorisées a l'article Up 2.

2. Dans les secteurs soumis au risque d’inondation : se référer aux conditions particulieres
applicables aux zones inondables exposées dans le chapitre des « dispositions générales » et
a I’annexe 1 du présent reglement.

3. Les constructions autres que les équipements publics ou celles permettant la mise en valeur des
espaces agricoles dans les secteurs identifiés « espace agricole a préserver » au plan de zonage.

4. Dans le secteur UP10, les constructions a usages d’habitations.

ARTICLE UP2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS
CONDITIONS

1. Dans les secteurs soumis au risque d’inondation : se référer aux conditions particuliéres
applicables aux zones inondables exposées dans le chapitre des « dispositions générales » et
a I’annexe 1 du présent reglement.
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2. Les extensions et aménagements (avec ou sans changement de destination) des batiments
existants a la date d’approbation du présent PLU, ainsi que leurs dépendances incorporées ou
non au batiment.

3. Les occupations et utilisations du sol visées au paragraphe 2.4 ci-apres, sont soumises aux
conditions suivantes :

Dans I’ensemble de la zone, toute opération d’aménagement et de construction devra
respecter les conditions d’urbanisation précisées par les orientations d’aménagement
prévues pour chaque secteur ;
Respecter le nombre de logements et la vocation des constructions indiqués par les
orientations d’aménagement de chaque secteur ;
Si le secteur est concerné par une servitude de logements instaurée par ’article L.151-15 du
code de I’urbanisme, la part affectée au logement locatif social exprimée dans I’OAP est un
minimum, arrondi a I’entier supérieur. Elle sera réalisée en PLA1 ou en PLUS et se décliner
ainsi :
e UP2: minimum 25 % de logements locatifs sociaux, dont 5 % de PLAi. Ce
minimum est a atteindre sur chacune des phases d’ouverture a I’urbanisation
o UP3: 10 logements locatifs sociaux, dont la totalité peut €tre réalisée sous forme
de PLUS
e UP4: minimum 25 % de logements locatifs sociaux, dont 5 % de PLAi. Ce
minimum est a atteindre sur chacune des phases d’ouverture a I’urbanisation
e UPS5: minimum 25 % de logements locatifs sociaux dont la totalité peut étre
réalisée sous forme de PLUS

Dans les différents secteurs UP, les constructions doivent en outre s’intégrer dans une opération
d'aménagement portant sur :

Dans les secteurs UP10 et UP7, il n’est pas fixé de superficie minimale. L’urbanisation
pourra avoir lieu sous réserve d’une desserte suffisante par les réseaux ;

Des surfaces d’au minimum 4 000 m? pour le secteur UP2, qui s’articuleront chacune autour
de la voirie interne créée pour I’opération et précisée dans les orientations d’aménagement
du secteur. Un secteur matérialisé dans I’OAP correspondante n’est pas tenu a cette surface
minimale et pourra étre urbanisé sous réserve d’une desserte par les voiries et les réseaux
suffisante ;

La totalité de la zone ou deux tranches maximales pour le secteur UP3, qui développeront a
minima chacune 1 000 m? de surface de plancher ;

Des surfaces d’au minimum 4 000 m? dans le secteur UP4 ;

Sur le secteur UPS, I"urbanisation pourra étre réalisée d’un seul tenant ou en fonction du
découpage par sous-secteur indiquée dans les orientations d’aménagement, en respectant les
fourchettes hautes et basses de logements ;

La totalité du secteur en UP6 ;

La totalité de la zone ou deux tranches maximum sur le secteur UP9.

4. Hors UP10, Sous réserve des dispositions mentionnées au paragraphe 2.3. ci-avant, sont admis :

Logements et hébergement ;

Activités de services ou s'effectue 1'accueil d'une clientéle ;

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés ;
Bureaux ;

Commerces de détail, limité a 250 m? ;

Artisanat, sous réserve que la surface dédiée a I’activité n’excéde pas 200 m? et soit
compatible avec le caractere résidentiel du secteur ;
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- Equipements publics ;

— Habitation ;

- Hotel et autres hébergement touristique ;

- En UP9, les logements et services adaptés a I’accueil de personnes agées.

- Les constructions soumises au régime des installations classées soumises a déclaration, si
celles-ci restent compatibles avec la proximité immédiate d’habitations.

5. En UP10 uniquement, les cinémas et constructions, installations et aménagements nécessaires a
son fonctionnement.

6. Les opérations d’aménagement devront impérativement prévoir la gestion, le traitement et
I’évacuation des eaux pluviales.

7. Les opérations d’aménagement devront assurer la continuité des cheminements doux.

8. Les équipements collectifs d’infrastructure et de superstructure, ainsi que les logements
nécessaires a leur fonctionnement.

9. En UPa, nonobstant les dispositions de 1’alinéa 2.3, les stationnements ouverts au public sont
autorisés s’ils sont compatibles avec le plan de travaux de dépollution.

10. Pour toute opération nouvelle portant sur plus de 750 m? de surface de plancher, il pourra étre
exigé ’aménagement d’un container enterré a déchets en bordure d’espace public.

11. Les constructions liées au fonctionnement d’un réseau de chaleur, notamment 'unité de
production d’énergie, les sous-stations, les locaux techniques divers rendus nécessaires par le projet.

12. Les équipements publics ainsi que les constructions ou aménagements permettant la mise en

valeur des espaces agricoles dans les secteurs identifiés « espace agricole a préserver » au plan de
zonage.

ARTICLE UP 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces :

Les constructions et aménagements doivent respecter les orientations et indications précisées dans
les Orientations d’Aménagement du secteur.

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions ou des
aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I’incendie.

Il peut également &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les
acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces acces.

Pour toute nouvelle construction, ou changement de destination, 1’accés automobile (portail,
garage) devra étre aménagé, en forme de trapeze de facon a permettre le stationnement des véhicules
hors du domaine public sauf en cas d’impossibilité¢ technique, conformément aux prescriptions
émises par le gestionnaire de la voirie. La suppression des trapezes existants est interdite.

En bordure des voies publiques, le niveau du seuil d’acces a la parcelle doit étre supérieur au point
le plus haut de la voie, sauf impossibilité technique diment justifice.
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ARTICLE UP9 : EMPRISE AU SOL

Toute construction nouvelle doit étre implantée de fagon a respecter les emprises indiquées par les
Orientations d’Aménagement du secteur.
Dans les secteurs identifiés « espace agricole a préserver » au plan de zonage, I’emprise au sol
maximale des constructions est de 20 m?.

ARTICLE UP 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1. Sauf disposition contraire mentionnée dans 1’orientation d’aménagement de chaque secteur,
la hauteur totale des constructions mesurée a partir du sol naturel ne peut excéder 14 m en
tout point du batiment et 12 m a I’égout du toit ou a I’acrotere.

2. En UP3, il est possible d’atteindre cette hauteur maximale sur limite séparative en cas
d’adossement a une construction existante a la date d’approbation du PLU ou édifiée
concomitamment.

3. En UP9, la hauteur maximale est portée a 16 m au point le plus haut.

4. Les constructions devront en outre respecter le nombre de niveaux indiqués dans les
orientations d’aménagement de chaque secteur.

5. La hauteur maximale des batiments a usage d’équipement public est limitée a 16 m.

6. Ces hauteurs s’entendent hors ¢léments techniques de faible emprise (antennes,
cheminée...) ou dispositifs nécessaires a la production d’énergies renouvelables tels que

panneaux solaires ou éoliennes ou les €éléments techniques liés a un réseau de chaleur
(cheminée...).

7. Dans I’ensemble de la zone, la hauteur des clotures est limitée a 1,80 m, sauf en UP10, ou
elles sont limitées a 1,50 m, dont un mur-bahut qui ne pourra excéder 0,60 m.

8. Dans le secteur UP10, le niveau fini de rez-de-chaussée devra étre situé au-dessus des cotes
de crues de références.

ARTICLE UP 11 : ASPECT EXTERIEUR

L’autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les logettes de desserte et de comptage doivent étre encastrées dans les murs.

11.1  Toitures

Les toitures doivent présenter des volumes simples, au traitement homogene. Par principe, tous les
matériaux de couverture sont autorisés, sous réserve que leur choix soit en adéquation avec la forme
architecturale du projet et les contraintes techniques induites par la forme des toitures.
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CHAPITRE 5 : REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE Unu

La zone UH regroupe les hameaux localisés sur le plateau.

ARTICLE UH 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Les affouillements ou exhaussements de sol non nécessaires a des constructions ou des
aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

2. Les terrains aménagés de camping caravaning et le stationnement de caravanes, les habitations
1égeres de loisirs, le camping et le stationnement de caravanes hors des terrains aménaggs.

3. Les installations classées pour la protection de I’environnement, sauf celles mentionnées a
l'article 2.

4 - Les constructions a usage :
- agricoles sauf celles mentionnées a l'article 2,
- d'entrepdts,
- de stationnement collectif non 1i¢ & des constructions existantes ou a des opérations de
construction admise sur la zone, sauf celles mentionnées a l'article 2,
- d’activité industrielle,
- de commerce sauf ceux mentionnés a ’article UH2,
- d’activités artisanales autres que celles mentionnées a I’article 2.

5 - Les installations et travaux divers suivants :
- les parcs d'attractions ouverts au public

- les dépdts de véhicules et de matériaux de toute nature

- les garages collectifs de caravanes
6 - L'ouverture de carricres, I'extension des carriéres existantes et la poursuite de 1'exploitation des

carriéres existantes a I'échéance de leur autorisation.

ARTICLE UH 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES

Toutes les occupations et utilisations de sol sont admises, sauf celles interdites a 1’article Uh 1.
Sont admises sous conditions :
- Les installations classées pour la protection de l'environnement soumises a déclaration
uniquement si elles sont compatibles avec la proximité d’habitations ;

- Les constructions a usage d’activités artisanales sous réserve que leur surface de plancher
n’excede pas 200 m? et si elles restent compatibles avec la proximité d’habitations

- Les commerces d’une surface de vente inférieure a 150 m? ;
- L’extension des batiments agricoles existants ;

- La construction de batiments agricoles nécessaires aux exploitations présentes dans la zone ;
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CHAPITRE 7 : REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UI

La zone Ui est une zone réservée aux activités industrielles, artisanales, de services et de
commerces.

ARTICLE Ul 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

1. Dans les secteurs soumis au risque d’inondation : se référer aux conditions particuliéres
applicables aux zones inondables exposées dans le chapitre des « dispositions générales » et a
I’annexe 1 du présent réglement.

2. Les constructions a usage :

- agricole

- d'habitation et leur extension sauf celles mentionnées a I'article 2,

- d’annexes a I’habitation telles que définies dans les dispositions générales

- les piscines liées aux habitations

- de stationnement non liés aux occupations et utilisations admises dans la zone sauf celles
mentionnées a l'article 2,

3. Le camping et le stationnement de caravanes hors des terrains aménagés, 1'aménagement de
terrains pour l'accueil des campeurs, des caravanes et des habitations 1égeres de loisirs.

4. Les nouvelles installations classées pour la protection de I’environnement soumise a la
réglementation SEVESO,

5. Les installations et travaux divers suivants :
- les parcs d'attractions ouverts au public
- les dépdts de véhicules et de matériaux de toute nature
- les garages collectifs de caravanes

6. L'ouverture de carriéres et 1'extension des carriéres existantes.

7. Les affouillements ou exhaussements de sol non strictement nécessaires a des constructions ou
des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

ARTICLE UI 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Toutes les occupations et utilisations de sol compatibles avec la vocation de la zone sont admises,
sauf celles interdites a 1’article Ui 1.
Sont admis sous conditions :
- L'aménagement et I'extension des constructions existantes sous réserve qu'elles n'aient pas
pour objet un changement de destination contraire au statut de la zone.
- Les habitations strictement nécessaires au gardiennage des activités existantes (loges de
gardien) si elles ne dépassent pas 50 m? de surface de plancher et si elles sont intégrées au
batiment d’activité.
- Logements et services adaptés a 1’accueil de personnes agées.
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- Les constructions a usage de stationnement collectif non li¢ a des constructions existantes ou
a des opérations de construction admises sur la zone, sous réserve qu’il soit ouvert au public.

- L’extension du cimeticre existant et les constructions et installations liées a cet équipement.
- Dans les secteurs soumis au risque d’inondation : se référer aux conditions particulieres
applicables aux zones inondables exposées dans le chapitre des « dispositions générales » et
a I’annexe 1 du présent réglement.

- Les constructions liées au fonctionnement d’un réseau de chaleur, notamment ’unité de
production d’énergie, les sous-stations, les locaux techniques divers rendus nécessaires par le
projet.

ARTICLE Ul 3 : ACCES ET VOIRIE

3.1 Acces

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un acces direct a une voirie publique ou privée.

Pour chaque propriété, les possibilités d’acces a une voie publique pourront étre limitées a un seul
acces par emprise fonciere pour des raisons de sécurité.

Les entrées cocheres des parcelles bordant le domaine public devront avoir un recul suffisant par
rapport a l'alignement et a la cloture sur rue afin de permettre aux véhicules lourds attelés de
remorques d'entrer et de sortir de la propriété en un seul virage continu.

Les aires de livraison devront étre aménagées et dimensionnées de telle sorte qu’elles permettent
I’ensemble des manceuvres sur le domaine privé.

3.2  Voirie

L’autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne sont pas desservis par des voies
publiques ou privées, dans des conditions répondant a I’importance et a la destination des
constructions et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile voire accidentogéne
la circulation ou ’utilisation des engins de lutte contre I’incendie.

Les voies nouvelles de desserte doivent €tre adaptées a 1’opération et présenter des caractéristiques
satisfaisant aux exigences de sécurité. Elles doivent notamment permettre le passage des véhicules
de lutte contre I’incendie.

Dans le cas particulier de voie en impasse, il convient de créer une aire de retournement ayant
vocation a faciliter la manceuvre des engins d’incendie et de secours.

Les prescriptions concernant les largeurs de voirie ou les dessertes en impasse doivent étre
conformes avec le réglement départemental de défense extérieur contre l'incendie, annexé au
présent PLU.

33 Cheminements piétons et cycles

Les cheminements piétons et cycles sont obligatoires dans les voies nouvelles. Ils auront une largeur
minimale d’1,50 m. IIs seront matérialisés sur au moins un c6té de la voie, soit sous forme de
trottoir, soit d’un aménagement clairement identifié¢ au sol. Une zone de rencontre peut également
étre ameénaggée.

Des cheminements piétons et cycles en site propre, qui ne longent pas les voiries, peuvent également
étre aménaggs. Ils auront une largeur de circulation minimale de 1,50 m, et seront intégrés dans une
bande plantée d’une largeur minimale de 3 m. Ces chemins seront aménagés a leurs extrémités de
fagon a obstruer les circulations motorisées.

ARTICLE Ul 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

PLU de Tournon-sur-Rhone Reéglement apreés Modification 3 99/159



TITRE III - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
A URBANISER

CHAPITRE 1 : REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE AUA

Il s'agit d'une zone ou les équipements existants en périphérie immédiate de la zone ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I’ensemble de la zone.

A vocation principale d’habitat, les constructions y sont autorisées dans le cadre d’une cohérence
d’aménagement d’ensemble.

ARTICLE AUA 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Les affouillements ou exhaussements de sol non nécessaires a des constructions ou des
aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

2. Les terrains aménagés de camping caravaning et le stationnement de caravanes, les habitations
1égeres de loisirs, le camping et le stationnement de caravanes hors des terrains aménaggs.

3. Les installations classées pour la protection de I’environnement, sauf celles mentionnées a
l'article 2.

4. Les constructions a usage :
- agricole
- d'entrepOts
- d’activité industrielle
- d’activités artisanales autres que celles mentionnées a 1’article 2

5. Les installations et travaux divers suivants :
- les parcs d'attractions ouverts au public

- les dépdts de véhicules et de matériaux de toute nature

- les garages collectifs de caravanes
6. L'ouverture de carri€res, I'extension des carriéres existantes et la poursuite de 1'exploitation des

carriéres existantes a I'échéance de leur autorisation.

ARTICLE AUA 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES

1. Toutes les occupations et utilisations de sol sont admises, sauf celles interdites a 1’article 1,
au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.
Les constructions a usage d’activités artisanales sous réserve que leur surface de plancher
n’excede pas 200 m? et si elles restent compatibles avec la proximité d’habitations
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1 Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a
déclaration uniquement sous réserve qu’elles soient compatibles avec la proximité
d’habitations

Une surface minimale d’opération de 2 000 m? est exigée. Dans le cas d’urbanisation par

tranches :

— Le pétitionnaire doit présenter un plan d’ensemble cohérent sur son secteur qui s’ intégre
dans le schéma global tel qu’il est présenté dans le document Orientation particuliére
d’aménagement

— L’aménagement d’une tranche pourra €tre refusé s’il ne permet pas, renchérit ou remet
en cause la poursuite de I’aménagement global du secteur

— Les réseaux devront étre suffisants et adaptés a 1’opération et a la poursuite de
I’aménagement en cas de réalisation par tranche successive.

La densité minimale de construction sera de 2 000 m? de surface de plancher pour 1 ha, sauf
sur I’espace délimité dans le document d’orientation d’aménagement et de programmation
pour accueillir un espace public paysager. Une opération portant sur 2 000 m? devra ainsi
développer a minima 400 m? de surface de plancher.

Le secteur étant concerné par une servitude de logements instaurée au titre de 1’article L.151-
15 du code de I'urbanisme, I’aménagement devra respecter la part affectée au Logement
locatif social exprimée dans I’OAP, arrondi a I’entier supérieur : minimum 25 % de
logements locatifs sociaux, dont 5 % de PLAi. Ce minimum est a atteindre sur chacune des
phases d’ouverture a I’urbanisation. Si la tranche génere 5 logements ou moins, 1 seul
logement social sera exigé, qui peut étre réalisé en PSLA.

Pour toute opération nouvelle portant sur plus de 750 m? de surface de plancher, il pourra
étre exigé ’aménagement d’un container enterré a déchets en bordure d’espace public.

Les constructions liées au fonctionnement d’un réseau de chaleur, notamment ’unité de
production d’énergie, les sous-stations, les locaux techniques divers rendus nécessaires par
le projet.

Sous réserve de ne pas compromettre la réalisation ultérieure d’'un aménagement cohérent

de I'ensemble du secteur, sont autorisés :

— les ouvrages et installations nécessaires a 1’exploitation et a la gestion des réseaux et aux
services publics locaux (voirie, réseaux divers, transports collectifs, etc.) et dont la
localisation dans ces espaces ne dénature pas le caractére des lieux et est rendue
indispensable par des nécessités techniques.

— l’aménagement et I’extension des constructions existantes et leurs annexes.

— le changement de destination des constructions existantes pour I’habitation.

ARTICLE AUA 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces

1. L'acces des constructions doit €tre assuré par une voie publique ou privée, et aménagé de facon
a ne pas présenter de risque pour la sécurité des biens et des usagers des voies.
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3 — Electricité, téléphone et réseaux cablés :

Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.

A I’intérieur des opérations d’ensemble, les réseaux devront étre enterrés sauf contrainte technique
jusqu’au point de raccordement avec le réseau public existant. Le tracé des réseaux devra suivre le
tracé des voiries ou des espaces collectifs.

ARTICLE AUI 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE AUI 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Le retrait minimum est de 5 m par rapport a 1’alignement actuel ou futur.

Par rapport a la RD86, le recul minimum des constructions devra étre de 25 m par rapport a
I’emprise de la voie.

L’espace entre la RD86 et la construction devra étre traitée en espace paysagé et ne recevra ni
stockage, ni dépot. Il pourra accueillir du stationnement.

Les constructions devront respecter un recul de 10 m par rapport aux berges des cours d’eau et de
5 m de la limite d’emprise des fossés.

ARTICLE _AUI 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. La construction en limite est autorisée a 1’intérieur de la zone.

2. Si la construction n'est pas réalisée sur la limite séparative, le retrait est au minimum de 4
m.

3. Enlimite de zone AUi, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction
au point le plus proche d’une limite doit au moins étre ¢gale a la moiti¢ de la différence
d’altitude entre ces deux points avec un minimum de 5 m. En limite avec la zone UC au
nord-ouest de la zone de Champagne, se reporter au schéma figurant dans I’OAP de la zone
Aui, qui définit une bande tampon au-dela de laquelle s’applique le recul défini ci-dessus.

4. Les constructions devront respecter un recul de 10 m par rapport aux berges des cours d’eau
et de 5 m de la limite d’emprise des fossés.

5. Lorsque par son gabarit ou son implantation, un batiment n’est pas conforme aux
prescriptions de ’alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité de I’implantation ou du gabarit de cet
immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur I’implantation
et le gabarit.
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TITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
NATURELLE

La zone N comprend plusieurs secteurs dont la vocation différe :
« les secteurs Nl sont des espaces paysagers de qualité ou sont implantées des constructions
liées aux loisirs ;
o le secteur Ne correspond au secteur de la station d’épuration et de la déchetterie.

ARTICLE N 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Toutes nouvelles occupations et utilisation du sol sont interdites, sauf celles admises sous
conditions a I’article 2.

2. Dans les secteurs soumis au risque d’inondation : se référer aux conditions particuliéres
applicables aux zones inondables exposées dans le chapitre des « dispositions générales » et
a I’annexe 1 du présent reglement.

3. Les travaux ou aménagements qui remettent en cause le fonctionnement des zones humides

identifiées au plan de zonage.

ARTICLE N 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL _SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans I‘ensemble de la zone N

1. Dans les secteurs soumis au risque d’inondation : se référer aux conditions particulieres
applicables aux zones inondables exposées dans le chapitre des « dispositions générales » et
a ’annexe 1 du présent reglement.

2. Les installations et aménagements nécessaires a 1’exploitation et a la gestion des réseaux et
des services publics (voirie, réseaux divers, antennes) et dont la localisation dans ces espaces
ne dénature pas le caractere des lieux et est rendue indispensable par des nécessités
techniques.

3. Lesconstructions et installations nécessaires a I’entretien, I’exploitation, et au renouvellement
des ouvrages de la CNR dans le cadre de la gestion hydraulique du fleuve Rhone.

4.  Les aménagements permettant la découverte des milieux naturels s’ils n’entrainent pas de
constructions de plus de 20 m? d’emprise au sol et de 3,50 m de hauteur.

5. Les abris pour animaux parqués, ouverts au moins sur une face, d'une surface maximale de
40 m? et d'une hauteur au faitage de 3,50 m au maximum.

6. Les affouillements et exhaussements de sol strictement nécessaires aux constructions et
aménagements compatibles avec la vocation de la zone.
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10.

11.

12.

13.

Les travaux d’aménagement, de remise en état, d’extension mesurée (moins de 25 % de la
surface de plancher existante, sans pouvoir excéder 50 m? de surface de plancher
supplémentaire et la hauteur du batiment existant) des constructions a usages d’habitation
existantes a la date d’approbation du PLU.

Les annexes aux habitations existantes dans la limite de 3,50 m a I’égout du toit de hauteur et
de 30 m? de surface de plancher et si elles sont localisées a une distance de moins de 25 m de
la construction principale.

Les piscines liées aux habitations présentes dans la zone si elles sont situées a moins de 30 m
de la construction principale.

Les serres a usages agricoles.

La réhabilitation des batiments existants dans le volume existant et sans changement de
destination, dans un objectif de conservation du patrimoine.

Sur les espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques identifiées au plan de
zonage :

O les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs dés lors
qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale
ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

0 Les clotures doivent étre perméables pour permettre la libre circulation de la petite
faune. Leur hauteur est limitée a 1,20 m et les murs bahuts sont interdits. Les haies
de cloture seront constituées par des essences locales et variées

Les travaux d’aménagement, de réhabilitation, d’extension mesurée (moins de 25 % de la
surface de plancher existante, sans pouvoir excéder 50 m* de surface de plancher) et de
changement de destination des constructions existantes repérés au plan de zonage, a condition
qu’ils ne compromettent ni I’exploitation agricole ni la qualité paysagere du site.

Dans le secteur NI

13-14. Les installations, aménagements, et mobiliers strictement nécessaires a la protection et a la

valorisation des milieux écologiques sous réserve qu’ils ne détruisent pas 1’équilibre
¢cologique du site.

Dans le secteur Ne

+4-15. Les installations, aménagements, et constructions strictement nécessaires au fonctionnement

des équipements publics situé€s dans le secteur, la station d’épuration et la déchetterie.

Dans le secteur Nj

16.

Les abris de jardin dans la limite de 10 m? d’emprise au sol et de 3,5 m de hauteur au sommet.

ARTICLE N 3 : ACCES ET VOIRIE

Les acces sur les routes départementales peuvent étre conditionnés a des aménagements de
sécurité ou de visibilité.
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ANNEXE 1 Cartes d’aleas octobre 2023

Cartes au format AQ disponible dans le dossier de PLU

= Byt
i (& 7 \ "‘,A“A,
llli
1] 8 !
g |4 |
P
¢l
|
l | § i
.:b:!““

PLU de Tournon-sur-Rhone

Reéglement apreés Modification 3

Y | #E5=N ; P
_.' ‘;1’ T.l
“/" 7 1 ‘
| \\ l
A w2
» = : N,
g0 bl A
(.\-.4\_. . ‘-\7/ ,’ N 'I
Ao sy
> A \ Ny !
A1 \/ ‘.»‘( )
! ty o O !ﬁ
) » f
Ve ‘f ,

147/159




"
-

i

|

|;!|I

|
|

Aléa inondation du Doux

Porer 3 connaissance
<t modaings I application

.‘\‘!.'n T Wy

:l R :‘/ ) L o YTIRN

'! i { / (O,

Jf B |I vk | f / \ il

it P~ RS \ |

I \ o r”) /

i oy | CEata AT |

| "\ J\ 1,

! 4 / \ \ \
. \ ¥ -

k|
‘ ,,'-‘&"’I ( ~‘ [ I .~ -

PLU de Tournon-sur-Rhone

Reéglement apreés Modification 3 148/159



PLU de Tournon-sur-Rhone

Porner 2 connaissance
ot modalités d"application

—— . TS
- A e

i

Reéglement apreés Modification 3

l

? — @ - —
ow Wextelte £k
LS

N -
-
“\. A
\ 3 A
X A ra
\ s \
b Y * ol
2 ~ o= ~ =
L

[
Echelie = 1 / 2000 :

B e e

149/159



Commune de
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& :RHONE

MODIFICATION N°3 DU PLU

4 — Réglement graphique
modifie
- Plan de zonage modifié
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Claude BARNERON- Urbaniste O.P.Q.U.

10 rue Condorcet — 26100 ROMANS-SUR-ISERE
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La Préfite
a Monsieur le Maire
Mairie
+ Pl. Auguste Faure
07 300 Tournan-sur-Rhéne

Objet : Consultation des PPA — modification n®3 — PLU de Teurnon_sur-Rhdne
P 1. anncre

Par eourricr en date du 10 janviar 2024, vaus sellicitez rnon avis sur le projoet de medifization a® 3 du
FLY d& Tournon-sur-Rhdne. Leatte medification congcerna ;

.

des modifications d'Crientations d'Aménagement et de Frogrammartion {(OAP) pour les
secteurs UG route de Lamastre [ Beauvallon, UC Longe frue de Chapatie, UPZ Sauva et ALl
Champagne,

la création d'vn sectaur de jardin {M]) d'une superficie réduite {1 000 m*}, qui fait I'sbyat d'un
STECAL,

la correction d'vne erreur maténelle de sanage sur le campnng le lang du Rhine,

la suppression d'Emplacements Réservds,

le repérage d'un nouvedd bitiment en zone N atin de perrmetire le changement de
degtination,

intagiation de la nouvelle carte d'aléa inondation transmise daos le cadre d'un réeent
Porter 3 connaissance de I'Ctat,

Iapgut dun GlEment 4o payiape d proteRer &n zone urhaing,

das madificatiang féglEMEﬂtﬂffﬁﬂ {lindaires SAMMSrSIAUN, ACTIVITES n:C)mp.ﬂﬂb'ﬂﬁ aver g
voirisinage d'habaitations, implantation et haoteor de constryctions, extension du cimetisee,

etc)

Jémerg yn avis favorablg sur 2@ projet de 3ame moedification du PLL de Tournon-sur-Rhéng sous
réserve de [4 prise en compte des observations suivantey

Stagissant des Orientations d’/Aménagement rt de Programmasi=s

D'une manikre générale, las OAF pourraient préciser les intentions en matigre de staticnnement
perméable pour favoriser la gostion &t 'infiltration des eaux pluviales et en matiére de plantation
d'arbras dressences iocales et non allargénes pour lutter contre les Tlats da chaleur.

Direction ddpartamentale des territoires - 2, Place Simane Vieil  BPE1Y 02006 Privas Cedex Tdl  04.7%65.50.00
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Afin do garantic une diversité de typologie de fogements, lez QAP doivent retranscrire les
dizpositions du Programma Local de 'Habitat Archa Agglo ot notamment !

+  Inghquer les objectifs de production de Logamants Locatifs Sociauc (11 8) pour chague OAR,

i prévair une partde la production de logenents cotlectifs en T1/72,

Concernant lo secteur UGCE Longo / rue de Chapotte, il convient d'actuahser 18 dénomination de ce
sedtaur 3 Farticle UCZ ainéa 4 (servitude de logements) du reglement crit.

Concernant le sacteur UP2 Sauva

+  Afir cde 2'assurer d'une densité de logements suffisante pour €6 secteur, il £onvient de hides
I'abjectif de 70 logements & rdalizer camme un minimuem,

* LDAP doit étre pluz précise pour garantrr yne diversité de typologie de logements,
notarmment an legements Collgctifs at intermediairgs.

* | convient d'actualiser le nombre de logements loratifs sociavx (LLS) A réaliser & minima
pour comespondre aox 25 % prévos par te réglernent écrit, sait un minimum de 18 logements
lecatifs sociaux.

*  Ahln de s‘assurer de |a réalisation effective de LLE, il convient toit d'impaoser |a réalization
d'une 2art d¢ 118 A chayue phace d'urbanisation, soit de cibler un secreur de I'OAF pour
I'accueil de LLS,

¢+ La parccllc cadastrée AQ 7 est protégée au réglement graphigué par vne trame o espaces
agricales a préserver » L'OAP dolt tre mite #h cohdrenas,

*  Laccts potentel par le chamin de Sauva a Povast doit 4Ure eovisapd cany conflit 'viage
avec I'activite agricole.

Concernant le secteur A Champagres, 'OAF correspondante mériterait d'8tre affinéde pour

intégrar les préoccupations suivantes ;
«  précizer que la zore de Champagne a yna vocation i aceuaillin principatement das aecivités

industrielles et artizanales et que (¢ développement du cormnmere ext orienté s une offre
« spécialisde » de niveao 3 selon la défimtion du SCoT | Je commerce de proximitd n'est ainsi

oas attendy sur gette zong
+ affiner lag types d'activités souhaitdas au tein de |3 rone en cohdrancg avec e Srigntations

du 5CoT; le réglement de |a zona AU concernant les occupations du scl agdmises, dewra Bl
affing en conséquence

= ay regard des ftudes récentes réalisées, affiner le parti d'aménagement s‘agissant
notamment dof trames vertes, des intentions de poysogemeant, de |3 gestion dec eaux
pluviales 4t de 13 geston de Ialda inondation

v envishger un phasage de l'opération |

+  préciser les intentions pour optimiser & foncier (largeur de voirie, accds aux lots mutualizés,
staticnnoment mutualisd, havtewr das biatiments...) ;

+ faveriser les techniques de permdabilite des aires de stationnement, de récupdration ot
d’Infiltration des aaux pluviales, suivant les possibilitts offertes par les solxs ;

= préuiser les mudalités de traitement des interfaces avec les espaces agricoles vaising (mai
planté, haie paysagére, hauteur progressivae des eonstructions..) ;

= sepgher lasthétisme des fagades donnant sur la voirie et sur les Himites axtériauras, vailler au
pavsagernant des espaces de siockage en Exidrieur

r intdgrer ley mades daux ap lien aves le schéma directeur vélo d'Arche Agglo.

s'agissant de Fentréa de ville Sud de Tournon at de |13 supprassion de 'emplacement réservd n*7
dédié 3 v 'aménagement de I'entrés cud de |a ROAS »

La cuppression de Famplacement rézarvs n°7 du site de Fancienng coopférative agricole pourreait
staceompagner d'une AR entrée de ville sud le long de la RDEE afin d'intédrar des prdconisations
archizgeturalgs et paysaghres garantissant une percaption visuelle et des aménagements gualitatifs
en fien aves o réhalalitation dy batiment de 'anciennc coopérative agrigele et avec la zone
d'activitds de Champagne. Clast un sectaur stratégique, porte d'antrée dans Tournon/Rhéne an

Direction céparemenraie das tarritoines - 2. Flave Sirnone veil - BP §73 - Q7008 Privay Cedew - Té 1 04 7565.50.00
Brasse iaternst dey servives ve PE en andarhe |y arde be oy



provenance de Mauves, que le SCoT identifie, d'aillevrs, comme un secteur « entrée de ville A
valarizer w.

Sagizsant de la prise an compte duv risque d'inondation

La comnaissance du rnsque dinondation (aléa du Rhine. du Doux &t de ses affluents) dait &tre
reportée sur g réglerment graphigque du PLU,

Sur le raglemant graphiqua de la modification, |a zona inondable ast représentde par un oplat gric
clair peu visible, ainsi que par les contours da chaque classe des aléas de chaque cours d'aay qQui na
sant pas nécemaires dany le reglement graphique (les aldas sont différencids dans Mannexe au
réglement dcrit). Cette représentation du risque dinondation est peu lisile et rend la
comprébension du document ditficile,

Auesi, dans un souci de lizibilité et de simplification, Il convient de faire figurer, sur le reglement
graphique, uniquement |'amprise globale du risque dinondatian (fusion de |'ensemble des 2ones
concernges par ke risque d'inpndation), d'une manigre visible (contayr en trait de couleur plus épais
et conserver |'aplat de covteur en le rendant plus visible) de [a zone concernéde,

Par ailleurs, dans @ cadre du travail sur le devenir de la friche ITDT, il est apparu une arreyr
materelle sur la définition das circulations d'eao lides aux crues du Doux dans ce secteur. Ay vy de

la topo dispenible ayourd'hur {plus précise), nous avons vérifid et constatd que 'écoulement qui

traverse la friche n'a pas de réalité physique.
La carte d'aléa du Doux a denc été corrigée dans ce sens. i y a3 liew de prendre en compte cette

correction dans cette modificaticn du PLU en !
+  modifiantla trame présente sur le réglement graphique ,
= remplacant o carte d'alés du Doux ssue du PAC dans les annexes au réglement par calfe ci-

jeinte,
S'agissant du secteur N) (STECAL)
La modification du FLU <réd ub sou-tacteur Nj, d'une superficie de 1000 m?, situé rue du Doux, est
yng zone naturelle dédide avx jarding familisux. I eonvient d'en faire mention dans |es « dispositions
géndrales o du réglement acrit aingl que dans le chapeau da la zone M.
Le reglement dy secteur Nj doit réglementer Iaspect extérieur des constructions afin d'assurer leur
intégration paysagére. Par ailleprs, afin d'dviter toute confusion, il Sonvient de préciser que I'emprisc

av ol maximale autotiséa ¢t de 10 m* pat abri d¢ jardin, La préservation dé ceértains des arbres
eriskants permaltrail de modérer l'impact paysager et de maintenir un certain ornbraga sur ia

arcelhe,
g L Préfite

Sophie FI1ZEDN
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Ardéeche?

LE DEPARTEMENT

Direction Générale Adjointe Infrastructures

Direction des Routes et des Wobilités Monsieur Frédéric SAUSSET
Jérdme ROUSSIN Maire

Chargé de mission urbanisime 2 place Auguste FAURE

Tél; 04.75.66.79.52 07300 TOURNON SUR RHONE

Mail : jroussin@ardeche.fr

R&f.+ IR/CM/DRM/05032024/023
Privas, le 0 8 MARS 2024

Monsizur Ic Maire,

Par courrier du 9 janvier dernier, vous ave: scllicité le Département paour des observations
éventuelles concernant la modification n®3 de votre Plan lacal d’urbanisme {PLUY.

Concernant 'OAP de Champagne relative a la future zone commerciale, le Département approuve
une marge de recul par rapport 4 I'axe de la voie de 25 métres au lieu des 35 metres habituellement
demandés pour ¢e type de voirie, J¢ Liens a préciser également qu’aucun nouvel accés direct sur la
RD86 ne sera autorisé et que le raccordement devra s'effectuer soit au Nord via la voie communale
Louis Billat, soit par le Sud via la voie communale S, comme cela est indiqué sur le plan,

D‘une maniére générale la prise en compte des modes doux est peu pxplicitée, gque ce solt dans
I'aménagement interne des plus grandes QAP ou dans le maillage pour desservir ces QAP avec le

centre-villa,

Le Département &mot un avis favorable a la modification n°3 de votre PLU.

Demeurant naturellement 3 volre écoute, je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de
p

mes salutations distinguées, Iéx

) . Jean-Paul VALLON
5{1«‘4 * e Vice-président en charge des routes ot de

ﬁ"'_'_,..—' Y'aménagement du territaire du Cansall
départemental

Fatel du Departement  2uartier La Chaumette

W&l contac ke dechefr
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Agalo Mauves, le 8 mars 2024
A

Mairie de Tournon-sur-Rhéneg
Monsieur le Maire

Bpaz

07301 TOURNON-SUR-RHONE

Unité Aménagernent Planification Urbanisme

Dossier suivi par : Marc Dugué

N/Ref : FS/YE/GB/LR/MD

Cbjet : Projet de madification n°3 du PLU de Toumon-sur-Ridne

Monsieur le Majne,

Par courriel en date du 27 décembre dernier, vous nous avez transmis, pour examen et avis, les
projet de madification n°3 du Plan Local d'Urbanisme de votre commune el nous vous en
remercions,

Le 29 février dernier, le bureau 'ARCHE Agglo a émis un avis favorable au projet de modification
n*3 du PLY comme indique dans la décision Joints 4 ls présente,

Au regard des compétences mises en ceuvre par ARCHE Agglo et des infarmations dont elle
dispose sur les différents sujets traités dans le document, veuillez trouver ci-dessous las remarques
relatives a votre projet.

Urbanisme ;

La création de petits collectifs dans les secteurs de 1a route de Lamastre et de Longa/Chapotte
participe d'une densification nécessaire du tissu urbain. Pour autant, Ia bonne insertion urbaine de
ces formes d'habitat reste un enjeu. Au regard des formes d'habitat individuel glentour, unp
hauteur en R+2max nous semble & privilégier sur I'OAP Longo/Chapotie a 'image de I'OAP route
de Lamastre.

Sur 'OAP de La Sauva, lacces possible 3 lz zone par le chemin de La Sauva risque de poser des
problémes au regard de la largeur du chemin. Si ce schéma de desserte était confirmd, un
emplacament résarvd pourrait étre prévu pour &largir la voie.

Habitat :

L'augmentation du nombre de logements attendus sur FOAFP de La Sauva de 60 & 70 legements, de
6 & 18 sur 'OAP route de Lamastre et de 12 5 24 sur 'OAP Longo/Chapotte va dans [e sens d'une
meilleure intensité urbaine et du rdle de centralité de la cummune conformémeant au PLH.

Sur 'OAP de ta Sauva il nous parait opportun de maintenir a minima fe taux de lagements sociaux
a 25%.
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ARCHE

Adglo

D la méme fagon, sur le secteur Route de Lamastre/Beauvallon une part de logements locatifs
sociaux ou de PSLA permettrait d'angmenter I'offre sur la commune en cohérence avec Je PLH.

sur I'CAP Longo/Chapotte, 1l corvient de privilégier un objectif distinet d'accession sociale et de
logements locatifs sociaux plutot qu'un objectif giobal de logement PLUS ou PSLA.

Commerce ;

Lz rédaction du réglement de la zone 1B concernant fa définition initizle des destinations
commercigies protégées nous semblhait mieux adaptée,

D'une maniére générale, il serait utile de préserver les éléments patrimoniaux liés & 'ancienne
destiration commerciale lors des changements de destination.

Gestinn des déchets :

Sur las 3 QAP accueillant du logerment et d'une maniére générale dars le PLY, nous vous
proposons d'inscrire 13 disposition suivante :

« Pour les opérations de logements créant 750m? de surface de plancher ou plus ;

- it pourra étre exigé la création d'un point d'apport volontaire (Ordures ménagéres
résiduelles oufet collecte sélective) pour la gestion de déchets accessible 2 Ia collecte
depuis 'espace public ;

- un gspace de 5Sm? perméable doi &tre réservé pour Finstallation d'un site de compostage
partagé. Cet espace dewra étred proximité d'un point d'accés a l'eau, et 2tre si
possible, accessible par voie carrossable et exposé mi-ombre. De plus son implantation
dewra Btre d une distance suffisante des habitations et dez portes et fenétras
d'établissements recevant du public, pour limiter fes troubles de voisinage. »

Concernant Ia future ZAE de Champagne :

-es destinationg

Le commerce doit &tre autorisé seulement dans le secteur de ["OAP préyu pour cela. Ls surface de
vente autorisée doit &tre augmentée le long de la RDE6 tout en respectant le DAAC du SCoT, avec
une surface de vente suffisante par cellule cammerciale permettant d'éviter implamation de petits

rormmerces de proximitd. Dans e reste de Ja zone, seul le cammerce 1ié & Factivité de production
peut élre envisage sans passibilité d'implanter de commerce de proximité.

L'Aggfo vous demande gue les activités de services ne solent pas autarisées dans la zone &
Fexiception éventueliement d'une activité liée su secteur de la santé.

De la méme fagon, 1| serait souhsiteble dinterdire la possibilité dimplanter des fogements v
compris pour le gardiennage,
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Agglo

=Les ressources mature]les ©

Au sein de chaque lot, la gestion des eaux pluviales devra étre recharchée intégralement 3 ia
parcelfe

Il nous parait souhaitable d'impeser les panneaux photoveRaigues uniquement en taiture (pas
d'ombrieres)

«Espages verts :

Un contour de a zone intégrafement planté devra apparaitre dans 'OAP ainsi qu'une frame verte
transversale d'Est en Quest

ARCHE Agglo souhaite que scit knposé quiune partie (5D %) des 15% d'espare vert par lot soit
d'un seul tenant svec un nombre minimum d'arbres par m? d'espace vert Par ailieurs exiger un
ratio d'un arbre pour 4 emplacements de stationnement en surface contribuerzit au besoin de
végetalisation en zone urbaine.

Les différentes parties du réglement sur la question du traitement paysager des constructions et
dépéts méritent d'étre retravaillées.

La part de d'essences persistantes exigée dans fa composition des haies nous semble trop élevée.

=Stationnements/mehilités ;

Les préconisations de statiannement du schéma des mobilités (Fiche stationnement} doivent ée
intégrées,

Le possibilité d'une Haison douce depuis impasse de la nie de Champagre jusque dans [z zone
doit etre étudiée. Cette Halson apparait dans 'OAP en vigueur actuellement.

L'implantation des stationnements en RDC des bitiments doit e priviligide dans le but
d'optimiser Futilisation du foncier.

Amplantation par rappert aux limites et gabarit

L'agglo demande la suppression du recul aver ia zone LIC {cette question sera tiailée par des
cessions de terrains).

La création d'un alignement avec fa fagade du batiment existant doit étre recherchée sur la
premiére partie du chemin de Champagne,

L'implantation des batiments perpendiculaire ou paralldle aux voities devrait étre imposée pour
une cohérence d'ensemble.

L& hauteur maximale des bitiments (hors secteurs de commerces} dait &tre augmentée a 12m,

-Publicité

L'aggle souhaite que soit imposé dans lensemble de la zone, gue les enseignes soient intégrées
dans le volume du batiment.
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Par silleurs, nous vous invitons & étudier |'opportunite d'intégrer tout ou partie des remarques
suivantes spécifiques au risque inondation :

+  Surla carte de zonage, les secteurs inandés ne sont pas faciles 2 identifier
+ Concemant le réglement :

&
L»]

Plusieurs termes repérés par un astérisque ne sont pas définis

En dehors du Rhbne, il faut faire référence 3 Fensemble des cours d'eau (sans
nécessairement les énumérer) et non uniguement av Doux afin d'intégrer
d'éventuslies évolutions du risque par des portés & connaissance

Article 1 'p9, ajouter pour les secteurs Identifiés ou non identifiés dans e PPRI
mais & proximité des cours d'eau et des axes de ruissellement (afin de préciser le
deuxieme point de 'article 2):

» aucune constriction a moins de 10m des berges d'un cours d'eau ou de I'axe
d'ecoulement dans un lalweg sec {ruissellement).

* Dans une bande de 10 & 20m, las installations é&lectriques sensibles et les
premiers planchers habitables dewrent étre surélevés de 20em par rapport au
terrain naure]

Sur fes articles afférents, nous avons noté lintdgration des préconisations du PPRI
pour les cétes de références ainst que les prescriptions en matiére de surélévation,
Article 4 . |l semble dangereux d'autariser toutes instsilation: pu extensions
augmentant |a vulnérabilité humaine et matériels dans ces sactaurs. il faut toutefois
autoriser toutes infrastnucturas permettant d'assurer [a continuité du service public
au des réseaux et les aménagements parmettant de réduire les inandations ou leurs
conségquences,

pi6 et suivantes : les extensions devront respecter les articles 1 3 3 et pas
unigiuement le 3. kdem pour fes changements de destination, aménagements, etc.
Article 5 : I semble dangereur d'autoriser toutes installations ou extensions
augmentant la vuinérabilité humaine et matériels dans ces secteurs. Il faut toutefois
autorizer toutes infrastructures permettant d'assurer la continuité du service public
ou des réseaux et ies aménagements permettant de réduire les inondations ou leurs
ranséquences. De plus, sucun terrassement ne dolt &tre réalisé 2 mains de 20m
de la digue sans accord écrit du gestionnaire de I'cuvrage.

Article 5-2.1 : les piscines enterrées ne doivent pas 8tre autorisées, seules des
piscines hors-sol peuvent étre autorisées. Un so! "puvert" augmante le risque
d'érosion des sols et done d'affouillement des installations plus sensibles telies que
les batimants,

Asticls 7

»  pas de nouveaux murs de cdture méme avec des ouvertures. Par contre, les
murs de cldture devront intégrer des auvartures

Enfin, {implantation de Fusine Vuitton 3 Charmes-sur-i'‘Herbasse impliquait la compensation d'un
hectare agricole qui reste a confirmer.

Mes équipes restent & votre disposition pour tout échange complémentaire,
Neus vous remercions de bien vouiair nous transmettre ie dossier de modification une fois celui-c

approuve.

Je vous prie de croire, Monsiaur le Maire, en 'assurance de mes respectususes salutations.
o
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SCOT Rt

Monsiaur & Maire

Hétel da Ville

2, place Auguste Faure

BP 92

07301 TOURMNDN-5LUR-RHONE

Rowaltain, le 27 février 2024

Nos réf  LB/IF-NC - 101
Objet ; Awis sur le projet de modification n®3 du fLU de Tournap-sur-Rhéne

WMo nsieur le Maire,

Vous nous avez Fail part du projet de modification n*3 du PLU de votre comanune €1 nous vous en
rereroions.

Au yu des urientations et objectifs du Schéma de Cohérence Terriluriale du Grand Rovaltaim et aprés
I'analyse de la cammission réunie le 37 fevnier 20204, notre hurzau syndical a examing le 16 février
dernier votre projet de madification de PLU,

Apras en voir délibérs, notre bureau syndical a émis un avis favorahle assarti de plusleurs remarques,
romme indiqué dans la délizération <i-jointe.

Restant 3 voire disposition pour toute précision, je wous serais reconngissant de bien woulair faira
parvenir au syndicat mixte le dossier de moditication approuveés fen farmat numériguel.

Je wous prie o agréer, Munsieur le Maira, 'expression de mes sincéres salutations.

Lion=l BRARD
| .

|
|

[Président”
,

P.). : Copie de |2 délibération DB n"24-04

Synd co inikle Scot Rovdltoln Dréme-Beddehe + www scotroveliain.fe
Tekephone: 04 ¥b 5% & 33 « g-mall: cantoct@srotrovalinin. fr
e Jble ir3 a1, rue koland Foceenn = Froparc Rovalta'n = BM 15191 # 28258 Valener codax &






B ERARTEMEMT de |a DROMF B%S-n924-04
SYNDICAT MIXTE du SCoT ROVALTAIN-Drome-Ardéche

1, rue Raland Mareno

26300 ALIXAN

DECISION du BUREAU SYNDICAL du SCoT ROVALTAIN Dréme-Ardéche

La 18 février 2024 3 8h30 se sont réunis & Allkan ot on visioconfg rence les membres du bureau

Eraient précentials @ ¥ewier ANGELL, Lionel NRARD, Jacques DUBAY, Yann EYSSAUTIER, Sylvie GAUCHER, Christian GALTHIER-
Dormmgue GENTIAL, Phllippa HOURDGU, Philipoe LABADEMS, Mranck SCULIGNAL, Joan-Paul YALETTE, Jean-Louis WASEY.

Etzienl excusé{e’s : Jean-| auis GONNET, Michel BRUNET, Frangoige CHAZAL, Fabrive LARUE, Michel MTIFI

Date de canvacabon @ 47 février 2024 - formbree de membres en exercice 17 Nombre de membres présEnts @ 127 — Pnbire e poowedin s @ o

Objet : Avis du syndicat mixte sur le projet de modification n°3 duv PLU de
Tournon-sur-Rhéne

vu |2 délibération n®16- 16 du cormité syndical approuvant le Schéma de Cotérence Territoriale,

vu la deliberation n°22-02 du 1 féyeier 2022 du comité syndical deléguant au Bureau Férrussion des
avis sur les documents d'urbanisme devant étre compatibles avec le SCoT,

yu le projet de madification du PLU de la comsiune de Tournon-sur-Rhane transmis le 10 janvier
2024,

Vu les remarques de la commission sur les documensts d'urbanisme reunie le 07 février 2024,

Consldérant I'anelyse technique des services du syndicat mixte au regard des dispositions du BOO,

Considérant que la cammune a traduil de maniére satistaisante les orentations ot objectifs du SCoT
dans son prajet de modificatlon du Plan Local d'Urbanisme,

LE BUREAU SYNDICAL,
aprés délibération et & 'unanimité des membres votants soit 12 voix paur,

DECIDE ;

De donner un avis favorable sur le projet de modification n°3 du PLU de la commune
de Tournon-sur-Rhbne assorti de plusieurs remarques ;

+ LOAP Lamastre/Beauvallon qagneralt A prévair et 4 matérialiser une zone de stationnement
mutualisé ainsi gque son traitement par un revi&tement drainant pour permettre la gestion des
eaux pluviales & lz parcellz et améliorer la qualité environnementale du projet,

« Les arlentations relabives a la localisation d'espaces verts collectifs, a la gestion et au
paysagement des stationnements doivent étre renfarcées dans QAP Longe/Chapotte afic de

garantir I'ntégration urbaine et paysagére du projet.

« Dans I'OAP Sauva .

- La hausse du nombre de lggemerts ne doit nas se faire aux depens de la réallsation dum
agpace vert collectf structurant a l'echelle de FOAP.

- La rédaction des abjectlfs de production de logements devant permetire |‘atteinte des
obiectifs du SCaT en matidre de typologies de logement, il conviendrait de fixer des ohjectlfs
chittrés de lagement aallectlfs et intermédiaires sous forme de fourchéttes aul de minimum.

- L'DAP doit encadrer les conditions d’accés depuis le chemin de Ssuva & l'onast.

Syndicat mixt 5CaT Rovaltain Drberme Ardiche —UEinéranon du Bureau n”24-0d
M COMNTROLE DE LEGALITE - O26-200025427 2024021 G-DBs521_ 04 -DE

en dzte du 23/02/2024 ; RRPERENCE ACTE : LBS24 04



brautariser le Président 3 signer tout document se rapportant a Ja présente.

Aing) fb o délibdrg as foaurs, Mofs BT an que dessus.

Lionel BRARD
|
fP_résidEr}Ll- 3

|
vV

swncice migte $Lal Hovzlain Dréme-ardbehe =Delibdration du Bereay n® 2404
AR CONTECLE DE LEGALITR : J236-70002R427-20240216-DBS24 94 [k

e date da 23/02/2024 ; RAFPEATRCH ACOTE : DESZ4 04
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Mairie de Tournen-sur Rhone

A l'attention de Monsleur le Maire
2 Place Augustea Faure

BF 92

07301 TOURNON-SUR-RHONE

Privas, le B février 2024

Objet : avis relatif a la modification du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Tournon-
sur-Rhane

Mansieur le Maire,

Dans |a cadre de la modification du PLU de Tournon-sur-RR&ne, 1a mairie a solllcité
les observations de la Chambre d'agriculture de I'Ardéche. Nous avons bien regu
votre dossier le 10 janvier 2024 par mall et nous vous en remercions,

Au regard de l'analyse des piéces transmises, nous vous prions de trouver par la
présente l'avis de |a Chambre d'agriculture. Considérant impact de votre projet
sur lfactivité agricole locale, neus donnons un avis favorable, sous réserve
d'lﬂtégrﬂr nos remargues cl-dessous !

= Concernant I'DAP de la Sauva : nous alertons sur le fait que le chemin dacces
existant & I'Ouest depuis 1a rue de la Sauva est emprunté par les engins agricoles.
Le partage du chemin avec plusieurs véhicules plusicurs fois par jour peut &tre
contraignant (stationnement das engins, entretien du chemin, crolsement
difficile, ...). Nous demandons que le cheminement des engins agricoles soit
préservé en maintenant I'ebligation d'aceds par l'avenue du 8 mal 1945,

- Concernant le bati a inscrire pouvant ehanger de destination (parcelle BD 179, il
est contigu cdté Ouest & une parcelle agricole de prairie permanente (déclarée a Ia
PAC). Afin de ne pas compromettre le bon fonctionnement de I‘activité agricole et
d'éviter les conflits d'usage, il eat nécessaire diinterdire toute extension coté Ouest
(balcon et terrasse compris). Nous demandons que cette contrainte soit ajoutée
dans la description du changement de destination.

- Concernant |9E sous-secteur Nj, une superficie totale maximale demprise au sol
doit étra ajoutée.

Mes services restant a votre disposition pour tout renseignement complémentaire,
je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations les
mailleures,

Benoit CLARET,
Président de la Champre d'agriculture

Page 1/1






@ CCl ARDECHE

Monsieur Frédéric SAUSSET

Maire

Mairie de TOURNON-SUR-RHONE

2 Place Auguste Faure- BP 92

07301 TOURNON-SUR-RHONE CEDEX

Davézieux, le 22 février 2024

Dossier suivi par : Guillaume BRETON
Vos réf. : FS/AA/DL - 3/2024

Objet : Avis CCl sur le projet de modification du PLU de Tournon-sur-Rhéne

Monsieur le Maire,

Nous avons bien requ, en janvier dernier, votre courrier sollicitant notre avis pour une
modification du PLU de Tournon-sur-Rhéne, et vous en remercions.

Nous apprécions beaucoup les modifications visant a créer des logements supplémentaires
(secteurs Uc route de Lamastre, Longo/rue de Chapotte, zone UP2 la Sauva) et a la
suppression de 'emplacement réservé n° 7 permettant d’accueillir une entreprise sur un
terrain déja artificialisé.

En revanche, comme déja évoqué précédemment, nous regrettons l'orientation de 'OAP
secteur AUi de Champagne. En effet, cette extension vers le Sud de la Zone d’Activité
Economique intercommunale jusqu’a la déviation Sud reste une ZAE «fourre-tout »
(commerce, industrie, artisanat, services, transport-logistique, ...) avec une nette
préférence pour le commerce. Cela semble incohérent et contre-productif avec les grandes
orientations du PLU (maintien du commerce en centre-ville), du SCOT du Grand Rovaltain
(destinant cette ZAE en priorité a I'industrie en vocation principale), et du programme
national et municipal de Petite Ville de Demain visant a revitaliser le centre-ville.

Le territoire intercommunal souffre déja d’une surdensité commerciale notamment dans
les zones périphériques comme celle de Champagne, d’un manque évident de foncier a
vocation industrielle dans le contexte d’entreprises locales souhaitant se développer, et de
réindustrialisation/relocalisations industrielles relancées pour développer véritablement
’emploi et les richesses locales.

Délégation d’Aubenas : 24, Chemin la Temple - B.P. 215 - 07205 AUBENAS CEDEX

T.04 758807 07-F. 0475330707 - accueil-aubenas@ardeche.cci.fr

Délégation d’Annonay : 101 rue des Alpes a Davézieux — CS 80105 - 07104 ANNONAY CEDEX

T.04 758807 07 - F. 04 75 33 07 07- accueil-annonay@ardeche.cci.fr

Siege social : Chemin de Saint-Clair - 07000 Privas - SIRET : 130 014 004 00019 - CODE APE : 94112
www.ardeche.cci.fr - www.ardeche-tourisme.com



@ CCl ARDECHE

Hl serait préférable de réserver ces nouvelles parcelles pour une vocation principale
industrielle comme annoncé dans le SCOT et comme voulu par I’Etat francais (Plan France
Relance 2030 pour la souveraineté économique) et la Région Auvergne-Rhone-Alpes
(programme de relocalisation industrielle).

Nous recommandons fortement, dans le choix des nombreuses sous-destinations
d’urbanisme possibles de la nouvelle zone AUi, de ne pas mixer I"Industrie et le Commerce
de détail.

C’est pourquoi, nous émettons un avis réservé a ce projet de modification du PLU.

Restant a votre écoute, nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, en I'assurance de
notre parfaite considération.

Le Président

Copie a:

e Madame la Préféte et Monsieur le sous-Préfet de I'arrondissement de Tournon ;

e  Monsieur le Président du SCOT du Grand Rovaltain ;

e Monsieur le Directeur de la DDT de I’Ardéche ;

e Monsieur le Président de 'union commerciale Tournon Passion ;

e Cécile GRUAT (Présidente de la Délégation d’Annonay - CCl) et Nicolas DECOUX (Elu référent de la
CCl pour la Communauté d’Agglomération Arche Agglo)

Délégation d’Aubenas : 24, Chemin la Temple - B.P. 215 - 07205 AUBENAS CEDEX

T.04 75880707 - F. 04 75 33 07 07 - accueii-aubenas@ardeche.cci.fr

Délégation d’Annonay : 101 rue des Alpes a Davézieux — CS 80105 - 07104 ANNONAY CEDEX

T.04 75880707 -F.04 75 33 07 07- accueil-annonay@ardeche.cci.fr

Siege social : Chemin de Saint-Clair - 07000 Privas - SIRET : 130 014 004 00019 - CODE APE : 94112
www.ardeche.cci.fr - www.ardeche-tourisme.com



ﬁé:u:“ Dirgction Ddpartemeantale des
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Fraremeind

Seivice urbarmisme et territoires Privag,le 4 g
Bureau rdes procédures NARS 2024
ddt-sut-bpardeche. gouwfr

Commission Départementale
de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers

= CDPEMNAF -
Jeudi 7 mars 2024 3 14 h

Compte-rendu de la réunion présidée par
M, Jear-Pierre GRAULE, Cirecteur Départemental des Territgires,
représentant lx préfdte

Assistalent & la révnion :

% avec voix délibérative :

M. Jean-Fierre GRAULE, Dirgeteur Departemental dos Tarritores

M. Marthigu SALEL, représantant du Conseil Départemental (2auf paur le derrier dossiar)
(mianicdat ole M, Acdrien FECILGHER, représentant de Pascnciation das Commonsas Farestiare;

M. Ali-Patrick LOUAHALA, représentant des maires

M. Bernard |JACQUEM|M, raprésentant des maires (sauf pour le dernier dossier)

M. Frangoeis VEYREIMNC, représentant des 5CeT

M. Michel CONSTANT, représentant dos étabhssements publics de coopération imtoregramynale
(mandat de M. Macthiao SALEL, du Canceil Dép:rtem-ntnl = uniquqmqnt =L e darniar dns;ier}

M. J&r&me BOSC, reprézentant de la Direclion Dépurtementale des Terrjtgiras

M. Bernard HABAUZIT, représentant de la Chambre d®Agriculture

frmangat ge M, Julicn BEAUME, représentant des Jounes Agrievlteurs)

M, Marc DUCLAUX, regrésentant de |a FDSEA

M. Régls GONNET, représentant Sa [a Confidération Paysanre

(mandat de Mma Elise THELEMAGUF, représentante de la Fédératian de PAche - uniquament pour lg farnler dossler)
Mme [ocelyme FOQGERON, représantante de la Coordination Rurale

Mrme Isabelle GASCONM, représentante de Terr: de Liens (sauf pour l& dernisr dossier

M. Gyy BAREL, représentant dos prapridtaires agricoles (sauf pour le dernier dassicr)

M. Marc-Henri BOYCHET, représentant dy syndicat kransylva Ardéche

M. Mare GUIGOHN, représartant da |y Féddration Départernentale deg Uhasceyrs

M. Ginés MARTIMNEZ, représentant de {a FRAPNA

(mandat de Mme [sabelle GASCON, représentante de Terrs de Liens = unigqusment pour @ dernler dossier)
Mme Elisc THELEMAQUL, représentante de |a Faddration de PRche (sauf pour le dernier dossiar)
M. Gilles VAUDELIN, représcntant de FINAQ

= obzents eveusds

M. Adren FEQUGIER, représentant de MAssociation des Commuynes Forestidras
M. Julien BEAUME, reprézentant des Jounas Agncylteurs

M. Alain THEQULE, raprasantant des propriétaires agricoles

M. Sérard CHAURAND, representant du syndicat Fransylva Ardéche

M Julien ROMATIF, représentant de I'ONF

M. Alexiv NICOLAS, reprrdsentar du Pare Nuturel Reétgional des Monts d'Ardache

CDPENAF du 7 mars 2024 = compte-rendu 1n7



=+ azziztaient également 3 13 réunion sans voix dalibérative

Mma Marie MERIC, représentante de la Chambr d'Agriculture
M. Vineent VALLET, représentant da [a SAFER

& assistalent égalemenc A Ia réunion fans vaix délibdrative, da ia direction désarramentals dat
territiairesy |

Mme Chiud CARRARDO
Mrre Virgirie PLANTIER
Mrme Angéligue HARMAMND
Mrne Anne.5ophie VERGNE
Mrme Séverine PETITJFAN
Mme Béatrice CHARLCYRON

% Ordre du jour at invités par dossier :

* PC_seur up hangar apricole sves feifura ohetousltiigua pour stockaga du matériel ot dy
fourrase — M Clovis CHALVET 4 Banne

M. Jcan-Maric LAGANIER, Maire de Banne
M. Clovis CHALVET, pétitionnairc

* Mudification ™ 3 du PLU de Towrmon

M Jean- i AL AR, A:ijmnt AU maAire e Tournnn, en rlmrﬂr ey travagx of de 'urhanismie
M. David LOPLS, responsable du service vrbanisme & la mairie de Tournaon

*Elaboration du PLUIM Annanay Rhone Aslo

- Communautd d'Agelomération ARRNOMAY RHONE AGCGIO
M Siman PLENET, Président

M. Christophs DELORD, Viee Président 3 I'urbanisme &t 4 l'aménagement ¢t Maire de |a
semrmune de Roiffiaux

M. ¥ves FRAISSE, Vice-Prdudent agricultyrs

M. Danis SAUZE, Vice-Président transition écologiqua ex circuits coyrts
Mene Karing JOFFRE, DGA aménagement durable ot attractivite du territoire
Mme Cacile RIBAUD, Rewponiable du Serviee orbanisme

M. Antoine BERT1QL 2], Chargs de mizzion urbanisme

Mme Cassandre SCHINLLLL, Chargée de missian urbanisme

Burcau Jd'¢tudcs Espaces et Mutations
M. Jérémy FERUF 70, Urbaniste

Ry R EREEE

Aprks avoir 3alud 123 SArOSBANTE et constate qué & quarurn était atteint, Mansieur GRAULL owvrs |a
npanco ot rappelle |'Srdre du ia:ur da 13 réynhioarn,

Il préepse les canditions particolifres de déroulement de cette commission avec les membres et

ivitds en présentiel &t visioconfdranse,

E2-2-2-0-2-R-1-2-3-

CDPENAF du 7 mars 2024 - compte-rendu 217



Modificatien n® 3 du PLU de Tournon - STECAL secteur Nj

Pezcription du projet ;

Marlame HARMAMND prézente le projet.

Discussion générale :

Monzieur GAILLARD ajoute qu'une association de niverains @ emis le souhain de créer dex jarding
partagés. Suite a cette demande, (2 possibilitd d'implanter des abris de jarding a té dtudide. Afin de
la parmettre, il faut modfiar 13 2oRe AJEUREIE, Boul Sréer un poche de constructibilits,

Monsieur LOPES exprlicque que ces abaris seront gpéods par L commune
Manzieur GRAULE demande & & reglermaent associd 3 co sectewr précise la surfoce autorisée,
Monsier LOPES répond oquil fixe yne emprise maxirmale pour chagoe abxi de jardin de 10 m?,

A lo demande d¢ Monsicur LOUAHALA, Monsicur LOPES confirme gque laspect cxtéricur des
bdtiments sera encadré par uné ¢harg. Le s¢cteur st en abord de menumant histerique, un travail
Aura dane: liew en lien avec 'ARF,

Mansieur BOUCHET cstime gu'il s'agit d'vnc bonne initiative, qui rapprochere tes citevens oz la
erre. Cependant, i| pense quil faudrait conserver las arbras existants.

Mansicur LOPES répond que la commune pourra rajouter dans le réglement une obligation de
canserver guelques arkres, | précise guiil y aura unc dizaine d'abris au maximum, peut-Btre ym pey

MGG 5185 arDrgs sont CoNservas.

Madame GASCOM demmande 5'il y a dgalerment des projets de changerment de destination.
Mangiewr LOFES rédpond gquiil n'y 3 pas de projat identifié actuellement.

Madame THELEMAQUE est surprise par 'OAP qui a pouwr ohjet Peatension de la rone de
Champagne. Cc sont des espaces agriesles cultivds qui vant passer an 2one commarciale,

Mansieur LOPES explique que cette extansion ast tnscrite dans (e PLU depuis 2012 et quelle n'a pas
recw d'avis défavarable

Monsieur GAILLARD ndique gue |a chambre d'agriculture s'est pranoncds tavorablement pour go
projer,

Madame MERIC precise que I'aviy formulé par la chambre perte sur la modification n°3, pas sur la
2one dractivitd do Tourno.

Monueur BORC rappele gue la madification n®3 a plusieors objets, dont gne SAP qui porte sur la
zens de Champagne. Toutefois, la COPENAF ne se prononce pas sur ce sujct, mais uniguernent sur
le STECAL du sectour N,

Morsieur LOUAMALA a e sentiment que la modification va dans le ben sens, méme si la commission
Ne 5¢ prononce pas sur tout.
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= Avis av titre de 'application de I'article L 151-13 du code de |'urbanisme

Avix du rapparteur :

Le STECAL du sectcur Nj, d'une superficie de 1000 mé situé ryc du Dagx, st yne zone maturalla
dédhée aux jardins familiavx, Le réglement fize des régles de gabarit pour les akris de jardin.

= Froposition d’avis favorable
- sous réserve que le réglement :
« précize que 'emprise au ol maximale astiimivéa 3 10 m? pour chagqua abri de jardin,

«  réglamante lazpece excérieur des congtructions afin dassurer leur intdgration
payxayira.
- aunc la recommandation de préserver certains des arbres #n place pour das raisons paysagres et
de maintien d'vn ombrage.

Discussion :

Monsicur VAUDELIN sauligne que I'INAD, en tant que persenne publique associds, n'a oas &té
copsulté sur ta modification n¥3 du PLU de Teurman,

Aviz de la commizzian :

Les membres de la CDPFNAF dmettent un avis favorable assorti des récerves st de |2
recommandation proposées dans (favis dv repportour,

Lec vores sont lag sulvanti !

- avin favaratsles 20

- aviy défavorable ; 0
abstonkion ¢ 0

f=l-1=3 0]
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L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée 3 19h40.

Pour la préféte,

Le directeur départermental des territoires

Joan-Plara GRAULE

COPENAF du 7 mars 2024 . compte-rendu w7h7
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Mission regionale d’autorité environnementale
Auvergne-Rhone-Alpes

Avis conforme de la mission régionale d’autorité
environnementale sur la modification n°3 du plan local
d'urbanisme (PLU) de la commune de Tournon-sur-Rhéne (07)

Avis n° 2024-ARA-AC-3327

Avis conforme délibéré le 27 février 2024




Avis conforme rendu en application du deuxiéme alinéa de I’article R.104-33 du
code de I'urbanisme

La mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Auvergne-Rhone-Alpes de l'Inspection générale
de l'environnement et du développement durable (lgedd), qui en a délibéré le 27 février 2024 sous la
coordination de Marc Ezerzer, en application de sa décision du 12 septembre 2023 portant exercice de la
délégation prévue a I'article 18 du décret du 20 aolt 2022 portant création et organisation de I'lgedd modifié
par l'article 5 du décret n° 2023-504 du 22 juin 2023, Marc Ezerzer attestant qu’aucun intérét particulier ou
élément dans ses activités passées ou présentes n’est de nature a mettre en cause son impartialité dans
I'avis a donner sur le projet qui fait I'objet du présent avis conforme.

Vu la directive n°2001/42/CE du Parlement Européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation
des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement et notamment son annexe Il ;

Vu le code de l'urbanisme, notamment son article R.104-33 deuxiéme alinéa ;

Vu le décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de
I'environnement et du développement durable » a la dénomination « Conseil général de I'environnement et
du développement durable »

Vu le décret n°2022-1165 du 20 aolt 2022 portant création et organisation de I'Inspection générale de
I'environnement et du développement durable modifié par le décret no 2023-504 du 22 juin 2023 ;

Vu l'arrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 30 aolt 2022 portant
approbation du réglement intérieur de I'lnspection générale de I'environnement et du développement
durable ;

Vu les arrétés ministériels portant nomination des membres des missions régionales d’autorité
environnementale de I'lnspection générale de I'environnement et du développement durable (MRAe) en date
des 22 septembre 2020, 6 octobre 2020, 19 novembre 2020, 6 avril 2021, 2 juin 2021, 19 juillet 2021, 24
mars 2022, 5 mai 2022, 9 février 2023, 4 avril 2023 et 19 juillet 2023 ;

Vu le réglement intérieur de la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Auvergne-Rhéne-
Alpes (ARA) adopté le 13 octobre 2020, et notamment son article 6 ;

Vu la demande d’avis enregistrée sous le n°2024-ARA-AC-3327, présentée le 10 janvier 2024 par la
commune de Tournon-sur-Rhéne (07), relative a la modification n°3 de son plan local d'urbanisme (PLU) ;

Vu la contribution de I'agence régionale de santé (ARS) en date du 16 janvier 2024 ;

Vu de la contribution la direction départementale des territoires de I'Ardéche en date du 13 février 2024 ;

Considérant que la commune de Tournon-sur-Rhéne d’une superficie de 2 100 ha, située dans le
département de I'Ardéche en rive droite du Rhéne, compte 10 835 habitants en 2020 (source Insee) ; qu’elle
dispose d’un plan local de I'urbanisme (PLU) approuvé le 28 mars 2018, qu’elle fait partie de la communauté
d’agglomération Arche Agglo et est couverte par le schéma de cohérence territoriale (Scot) du Grand

Mission régionale d’autorité environnementale Auvergne-Rhone-Alpes
modification n°3 du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Tournon-sur-Rhéne (07)
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Rovaltain approuvé le 25 janvier 2016 qui lidentifie comme une des trois principales agglomérations

urbaines’ (Tain-I'Hermitage/Tournon-sur-Rhéne) dans son armature territoriale ;

Considérant que le projet de modification n°3 a pour objet d’intégrer les périmétres de risque inondation du
Doux et ses affluents et des nouvelles bandes de précaution a I'arriere des digues du Doux et du Rhéne et
de modifier :

* le reglement graphique afin de :

o

o

o

créer des sous-secteur Nj de 1 000 m? pour un projet d’'implantation de jardins partagés et UCb ;
rectifier une erreur matérielle au niveau du camping le long du Rhéne ;

ajouter une protection « élément de paysage a protéger » sur un espace vert situé en entrée de
ville (parcelle AO127 soit 1 020 m?) ;

prolonger un linéaire commercial préservé sur le sud de la rue Gabriel Faure ;

repérer un ancien batiment situé en zone naturelle pour autoriser son changement de
destination ;

* le reglement écrit afin de :

o

intégrer les dispositions spécifiques aux secteurs UCb et Aui nouvellement créés en matiére de
hauteur et de stationnement ;

permettre I'extension du cimetiére ;

limiter les activités susceptibles de nuisances sonores dans les zones urbaines a vocation
principale d’habitat ;

apporter quelques améliorations et adaptations du réglement écrit (notamment concernant les
annexes, toitures, hauteurs et linéaires commerciaux) ;

* les opérations d’'aménagement et de programmation (OAP) suivantes :

(e]

les secteurs de la « route de Lamastre/Beauvallon » d’une surface de 3 500 m? sur lequel 16 a
18 logements sont attendus au lieu de 4 a 6 et le secteur de « Longo/rue de Chapotte » d’une
surface de 5 000 m? sur lequel 22 a 24 logements collectifs sont attendus au lieu de 10 a 12
dans le PLU en vigueur ;

la zone UP2 Sauva avec des adaptations pour faciliter sa mise en ceuvre opérationnelle ;

la zone AUi Champagne pour tenir compte des études pré-opérationnelle réalisée par Arche
Agglo et la suppression d’'un emplacement réservé dans la zone ;

* laliste des emplacements réservés ;

Considérant que le territoire communal est situé dans son intégralité dans une zone de répartition des eaux
et comprend :

« un site Natura 2000 : zones spéciale de conservation (ZSC) « Affluents rive droite du Rhone » ;

* huit zones naturelles d’intérét faunistique et floristique (Znieff) dont cinq Znieff de type 1 « Léne des
Goules », « Coteau de la chapelle a Tournon-sur-Rhoéne », « Basse-vallée du Doux », « Vallon des
Aurets » et « Vallon de Lay » et trois Znieff de type 2 « Gorges du Doux, du Duzon et de la
Daronne », « Corniche du Rhéne et ensemble des vallons rhodaniens de Tournon a Valence » et
« Ensemble fonctionnel formé par le moyen Rhone et ses annexes fluviales » ;

* un espace naturel sensible (ENS) « Gorges du Doux, du Duzon et de la Daronne » ;

1 Lorganisation territoriale portée par le SCoT prend appui sur le triangle métropolitain formé par le réseau
de trois principales agglomérations urbaines du Grand Rovaltain : le pdle urbain de Valence/Guilherand-
Granges-St-Péray, celui de Tain-I'Hermitage/Tournon-sur-Rhéne et celui de Romans-sur-Isere/Bourg-de-
Péage — source : documents d’orientation et d’objectifs (DOO) du Scot Grand Rovaltain.

Mission régionale d’autorité environnementale Auvergne-Rhone-Alpes
modification n°3 du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Tournon-sur-Rhéne (07)
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e des zones humides identifiées liées au Doux, au Duzon, au Rhéne sud et a la L6ne des Goules ;

¢ des périmétres de protection de 500 m pour trois monuments historiques classés dans le centre
ancien et dix monuments historiques inscrits dont neuf dans le centre ancien et le pont sur le Doux
entre Tournon et Saint-Jean de Muzols ;

* des zones d’aléas inondations prises en compte dans le PLU, mises a jour a l'occasion de la
présente modification suite au dernier porté a connaissance des services de I'Etat.

Considérant qu'aucune nouvelle zone n’est ouverte a I'urbanisation et que 'ensemble de ces évolutions ne
présente pas d’incidences notables sur I'environnement ;

Concluant quau vu de I'ensemble des informations fournies par la personne publique responsable, des
éléments évoqués ci-avant et des connaissances disponibles a la date du présent avis, le projet de
modification n°3 du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Tournon-sur-Rhéne (07) n’est pas
susceptible d’avoir des incidences notables sur 'environnement et sur la santé humaine au sens de I'annexe
Il de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 susvisée ;

Rend l'avis qui suit :

La modification n°3 du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Tournon-sur-Rhéne (07) n’est pas
susceptible d’avoir des incidences notables sur 'environnement et sur la santé humaine au sens de I'annexe
Il de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur 'environnement ; elle ne requiert pas la réalisation d’'une évaluation environnementale.

Conformément aux articles R.104-33, R.104-36 et R.104-37 du code de l'urbanisme, au vu du présent avis,
il revient a la personne publique responsable du projet de modification n°3 du plan local d'urbanisme (PLU)
de prendre la décision a ce sujet et d’en assurer la publication.

Le présent avis sera joint au dossier d'enquéte publique ou de mise a disposition du public.

L'avis est mis en ligne sur le site internet de I'autorité environnementale.

Pour la mission régionale d’autorité
environnementale Auvergne-Rhéne-
Alpes et par délégation, son membre

Marc EZERZER

Mission régionale d’autorité environnementale Auvergne-Rhone-Alpes
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Jeudi 4 avril 2024 | L'hebdo de UArdéche

Annonces administratives

PREFET DE LA DROME - PREFET DE L'ARDECHE
PREFET DE VAUCLUSE

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Demandes d'autorisation de modification substantielle de I'installation nucléaire de
base n°168 «projet d'extension GBIl Nord» au titre de I'article R593-47 du code de
I'environnement et de permis de construire présentées par la société ORANO CHIMIE
ENRICHISSEMENT - site de TRICASTIN BP 16 26701 PIERRELATTE Cedex.

Par arrété inter-préfectoral DROME-ARDECHE-VAUCLUSE, une enquéte publique envi-
ronnementale unique, d'une durée de 33 jours, est ouverte du vendredi 29 mars 2024
au mardi 30 avril 2024 inclus.

La modification envisagée doit permettre de mettre en service une extension a l'unité
Nord de l'usine Georges Besse Il (GB Il) sise sur le site du Tricastin afin d’augmenter
sa capacité nominale de production de 7,5 MUTS (millions d'unités de travail de sé-
paration) a 10,4 MUTS avec une capacité maximale de production de 11 MUTS. Cette
augmentation nécessite la construction d’une extension du batiment existant avec
I’ajout de 4 modules au nord de l'usine faisant I'objet d’une demande de permis de
construire.

Les décisions susceptibles d’intervenir a I'issue de la procédure sont :

- un décret du Ministre en charge de la streté nucléaire autorisant la modification
substantielle de I'installation nucléaire de base INB n°168 assortie du respect de pres-
criptions ou un refus ;

- un permis de construire délivré par le Préfet de la Dréme assorti du respect de pres-
criptions ou un refus.

Le tribunal administratif de Grenoble a désigné une commission d’enquéte composée
de:

- Président : M. Alain VALADE, cadre de I'industrie, retraité

-Titulaires : M. Philippe LAUREAU, officier général en retraite

M. Hubert GOETZ, ingénieur général des eaux des ponts et des foréts, retraité
-Suppléant : M. Bernard BRUN, urbaniste territorial, retraité

Pendant la durée de I'enquéte, toute personne intéressée pourra consulter le dossier
d’enquéte constitué notamment de I'étude d’'impact, I'étude de maitrise des risques,
I"avis de I'autorité environnementale et la réponse de la société ORANO a cet avis et
les avis recueillis lors de la phase d’examen :

- sur le site internet : https://www.registre-dematerialise.fr/5208

- sur support papier et sur un poste informatique a PIERRELATTE, mairie siége de
I'enquéte et sur support papier en mairies lieux d’enquéte & LA-GARDE-ADHEMAR,
SAINT-PAUL-TROIS-CHATEAUX, SAINT-RESTITUT (26), BOLLENE, LAMOTTE-DU-RHONE,
LAPALUD (84) et SAINT-MARCEL-D'ARDECHE (07) aux jours et heures d’ouverture des
mairies.

Le dossier d’enquéte est également communicable, avant et pendant I'enquéte, a
toute personne sur sa demande et a ses frais, en préfecture de la Dréme, au bureau
des enquétes publiques. Le rapport préliminaire de streté qui ne fait pas partie du
dossier d’enquéte publique, peut également y étre consulté.

Les observations et propositions du public pourront, pendant la durée de I'enquéte,
étre :

- consignées par écrit sur les registres d’enquéte a feuillets non mobiles, cotés et pa-
raphés par le président de la commission d’enquéte, ouverts a cet effet dans les mairies
concernées par I'enquéte,

- saisies directement via le registre dématérialisé sécurisé a I'adresse :
https://www.registre-dematerialise.fr/5208

- transmises par courriel :

enquete-publique-5208@registre-dematerialise.fr

- envoyées par courrier en mairie siége de I'enquéte : Mairie de PIERRELATTE, avenue
Jean-Perrin 26700 PIERRELATTE, a I'attention du président de la commission d’enquéte
qui les annexera au registre d’enquéte.

Les observations et propositions transmises par voie électronique sont accessibles sur
le site

https://www.registre-dematerialise.fr/5208.

Le public sera requ a l'occasion de permanences organisées par la commission d'en-
quéte, aux jours et heures suivants :

Vendredi 29 mars 2024 de 09h00 a 12h00 en mairie de PIERRELATTE

Jeudi 4 avril 2024 de 13h30 a 16h30 en mairie de LAPALUD

Lundi 8 avril 2024 de 14h30 & 17h30 en mairie de LAMOTTE-DU-RHONE

Jeudi 11 avril 2024 de 16h00 & 19h00 en mairie de SAINT-MARCEL-D’ARDECHE

Lundi 15 avril 2024 de 08h00 & 11h00 en mairie de SAINT-PAUL-TROIS-CHATEAUX
Samedi 20 avril 2024 de 09h00 & 12h00 en mairie de SAINT-RESTITUT

Mercredi 24 avril 2024 de 09h00 & 12h00 en mairie de LA-GARDE-ADHEMAR
Vendredi 26 avril 2024 de 08h30 & 11h30 en mairie de BOLLENE

Mardi 30 avril 2024 de 14h00 & 17h00 en mairie de PIERRELATTE

Les informations relatives au projet peuvent étre demandées auprés de :

- M. Christophe MEI, Directeur Adjoint Programme Extension Capacité Enrichissement
Tél : 06 86 49 14 40 - Courriel : christophe.mei@orano.group

- M. Jean-Luc ROSSI (suppléant), Responsable Streté du Programme Extension Capa-
cité Enrichissement

Tél: 06 82 61 05 65 - Courriel : jean-luc.rossi@orano.group

Le rapport et les conclusions motivées de la commission d’enquéte, puis la décision,
seront tenus a la disposition du public, a réception, pendant un an a compter de la
cloture de I'enquéte dans les mairies concernées, sur le site internet des services de
I’Etat en Drome (www.drome.gouv.fr) et :

- a la Direction Départementale de la Protection des Population de Vaucluse, service
prévention des risques techniques - cité administrative Avenue du 7éme Génie bat1
entrée A - 84000 AVIGNON

- a la Direction Départementale des Territoires de I’Ardéche, service urbanisme et ter-
ritoires - 2 place Simone Veil BP 613 - 07006 PRIVAS Cédex

- a la Préfecture de la Dréme, Bureau des enquétes publiques - 3 boulevard Vauban -
26030 VALENCE Cedex 9

24134401
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Commune de
TOURNON-SUR-RHONE

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Enquéte publique relative au projet de modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Le public est informé que par arrété municipal n° R5 097/2024, le Maire a ordonné
I'ouverture d'une enquéte publique portant sur la modification n°3 du PLU.

La modification n°3 du PLU a pour objet :

- Modification de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) et du
réglement des secteurs Uc route de Lamastre/Beauvallon et Longo/rue de Chapotte ;

- Adaptation de I'OAP de la zone UP2 Sauva ;

- Modification de I'OAP et du réglement de la zone AUi Champagne ;

- Création d'un sous-secteur de la zone N pour un projet d'implantation de jardins
familiaux ;

- Rectification d’une erreur matérielle de zonage au niveau du camping le Rhéne ;

- Suppression d'un emplacement réservé ;

- Ajout d’une protection sur un espace vert ;

- Repérage d'un ancien batiment situé en zone naturelle pour autoriser son change-
ment de destination ;

- Modification du reglement écrit afin de :

permettre I'extension du cimetiére ;

limiter les activités susceptibles de nuisances dans les zones urbaines a vocation prin-
cipale d’habitat ;

apporter quelques améliorations et adaptations du réeglement écrit ;

- Intégration des périmétres de risque inondation du Doux et de ses affluents et des
nouvelles bandes de précaution a I'arriére des digues du Doux et du Rhéne.

Monsieur Jean-Pierre REVOL a été désigné par Madame la Présidente du Tribunal Ad-
ministratif de Lyon en qualité de commissaire enquéteur.

Cette enquéte publique se déroulera pendant une période de 15 jours consécutifs, du
lundi 22 avril jusqu‘au lundi 6 mai inclus.

Elle se déroulera aux horaires habituels d’ouverture du service urbanisme de la Mairie
de 8h30 a 12h et de 13h30 a 17h30 (fermé les lundis aprés-midi et mercredis aprés-mi-
di), a I'annexe de I'Hétel de Ville, salle de réunion des services techniques au 1er
étage.

Durant cette période, le public pourra consulter en Mairie les piéces du dossier (aux-
quelles ont été annexés les avis des personnes publiques associées) ainsi qu’un registre
d’enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur.

Le dossier sera également consultable sur le site internet de la ville
tournon-sur-rhone.fr, rubrique urbanisme.

Les requétes et observations pourront étre consignées :

-sur le registre d" enquete mis a disposition du public en Mairie

- par mail : li tour! hone.fr a I'attention du commissaire-en-
quéteur (en obJet «Enquéte Publique PLU»)

- par courrier a:

Ville de Tournon-sur-Rhéne

Commissaire enquéteur PLU

2 place Auguste Faure - CS 40092

07300 TOURNON-SUR-RHONE

Pendant I'enquéte, le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public en
salle de réunion des services techniques de I'annexe de I'Hétel de Ville au 1er étage
pour recevoir les observations écrites ou orales les jours suivants :

- Lundi 22 avril de 9h a 12h

- Jeudi 2 mai de 14h a 17h

- Lundi 6 mai de 9h a 12h

A l'issue de I'enquéte publique et dans un délai reglementaire de 30 jours, le commis-
saire-enquéteur remettra a la commune son rapport et ses conclusions, qui permet-
tront d'apporter les modifications jugées pertinentes et nécessaires au document, et
d’approuver la modification du PLU.

Le rapport et conclusions seront ainsi disponibles et consultables en Mairie aupres du
service urbanisme et sur le site internet de la ville tournon-sur-rhone.fr.

Apres I'enquéte publique, et en cas d'avis favorable, le projet de modification du PLU,
éventuellement modifié, sera approuvé par délibération du Conseil Municipal.
24136340

PREFET DE L'ARDECHE

AVIS DE PARTICIPATION
DU PUBLIC PAR VOIE ELECTRONIQUE

Demande de modifications présentées par la société BOSTIK dans le cadre de la réglementation
des installations classées pour la protection de I'environnement

Localisation de I'installation : le Lac Nord - zone industrielle — 07000 PRIVAS

Nature du projet : augmentation de la capacité de production de polyamides

Les modifications envisagées relévent du régime visé a l'article R. 181-46 du code de
I'environnement (exercice d'une nouvelle activité jugée substantielle), au titre de la
rubrique 3410 : fabrication en quantité industrielle par transformation chimique ou
biologique de produits chimiques organiques.

En application de Iarticle L. 123-19 du code de I'environnement, la participation du
public est ouverte par voie électronique a partir du dossier consultable sur le site inter-
net des services de I'Etat en Ardéche a I'adresse :

www.ardeche.gouv.fr

Rubrique : Actions de I'Etat - risques sanitaires et technol
Installations classées - Consultation du public (procédure d’enregistrement) - Consul-
tation du public en cours.

Date d'ouverture de la consultation du public : lundi 22 avril 2024

Date de cléture de la consultation du public : mardi 21 mai 2024

soit une durée de 30 jours.

Pendant toute la durée de cette consultation, les observations et propositions formu-
lées par le public pourront étre :

- déposées par voie electronlque a l'adresse suivante :

pref-c -enq he.gouv.fr

L'objet du courriel devra alors |mperat|vement comporter la mention suivante :
«Société BOSTIK - PRIVAS - ICPE enregistrement»

- ou consignées sur le registre ouvert a cet effet en mairie de PRIVAS, place de I'Hotel
de Ville.

Le présent avis sera affiché deux semaines au moins avant I'ouverture de cette consul-
tation et pendant toute la durée de celle-ci, en mairie de PRIVAS (07000), ainsi que
celles de LYAS (07000), COUX (07000), VEYRAS (07000), FREYSSENET (07000), ALISSAS
(07210) et de ROCHESSAUVE (07210) dont une partie du territoire est située dans un
rayon de trois kilométres autour de I'installation classée.

La décision de la préféte de I’Ardéche ne pourra pas étre prise avant I'expiration d'un
délai permettant la prise en considération des observations et propositions déposées
par le public. Sauf en cas d'absence d’observation et proposition, ce délai ne pourra
étre inférieur a quatre jours a compter de la date de cléture de la consultation.
24136321

Une seule adresse pour vos envois
d'annonces légales :

L'hebdo de

I'Ardéche

Terre Vivaroise

7 avenue de Verdun - BP 116
26001 Valence cedex.

Terre Vivaroise
Pensez

a vous
abonner

LE SAVIEZ-VOUS ?

Avec actulegales.fr
retrouvez GRATUITEMENT
toutes les annonces
légales entreprises
parues dans la presse
depuis le 1" janvier 2001

Actu!aga!ga!.s.fr

Tous les jours, toutes les annonces légales entreprises

Association de la presse pour la transparence
économique (APTE) avec le concours d*

W nfolegale

hebdo de

rd

Terre V

NOS SERVICES

= Réception des annonces
jusqu'au mardi 17 heures

- Envoi automatique
d’une attestation de parution

» Possibilité de couplage avec
les départements limitrophes

« Possibilité de parution dans n’importe
quel département en France

- Envoi de facture le jour de la parution

- Vous recevez vos exemplaires
le jour de parution

« Possibilité d’avoir un devis

livaroise

Transmettez-nous
vos annonces légales par mail
annonces.legales@hebdo-ardeche.fr

UNE ANNONCE LEGALE
A FAIRE PARAITRE
HORS DEPARTEMENT ?

L'hebdo de
I'Ardéche

S’occdpe de tout !

Transmettez-nous votre annonce,
nous la ferons suivre
a un confrére habilité.
Un seul interlocuteur,
un méme service :
Attestation de parution
Envoi de justificatifs




Le Dauphiné Libéré
Vendredi 5 avril 2024

Annonces légales
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Enquétes publiques

PREFECTURE DE L’ISERE - DIRECTION
DEPARTEMENTALE DE LA PROTECTION
DES POPULATIONS
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA
PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Demande d’autorisation environnementale pour la création
et 'exploitation d’'un nouveau site de fabrication de levures
et d’engrais liquide par la société ARBIOM sur la plateforme
chimique de Roussillon - route de Sablons
sur la commune de Le Péage-de-Roussillon
Par arrété préfectoral n° DDPP-IC-2024-03-13 du 26 mars 2024
une enquéte publique sur le projet susvisé, d’'une durée de 16
jours, est prescrite du lundi 22 avril 2024 a 8h au mardi 7 mai
2024 a 17h.
La décision susceptible d’intervenir a I'issue de cette enquéte est
une autorisation environnementale assortie du respect de
prescriptions ou un refus. Le préfet de I'lsere est I'autorité
compétente pour prendre la décision.
Pendant la durée de I’enquéte publique, le dossier de
demande d’autorisation environnementale comprenant
notamment une étude d’incidence est consultable :
- en mairie de Le Péage-de-Roussillon, siege de I’enquéte,
sur support papier aux jours et heures habituels d’ouverture au
public de la mairie.
- sur le site internet a I'adresse suivante : www.isere.gouv.fr -
https://www.isere.gouv.fr/Publications/Mises-a-disposition-Con
sultations-enquetes-publiques-concertations-prealables-declara
tions-de-projets/Enquetes-publiques
- sur un poste informatique accessible gratuitement au sein de
la mairie de Le Péage-de-Roussillon aux jours et horaires
habituels d’ouverture.
Pendant la durée de I’enquéte publique, les intéressés
pourront formuler leurs observations et propositions :
- sur le registre d’enquéte, mis a la disposition du public en
mairie de Le Péage-de-Roussillon,
- par courriel a I’adresse suivante :
ddpp-observations-ic@isere.gouv.fr jusqu’au mardi 7 mai 2024
a s
- par voie postale a la mairie de Le Péage-de-Roussillon, siége
de I’enquéte publique, a I'attention du commissaire enquéteur.
Les observations et propositions transmises par voie
électronique seront consultables, dans les meilleurs délais, sur
le site internet des services de I’Etat en Isere : www.isere.gouv.fr
(cf. lien supra)
Le commissaire enquéteur, M. Michel PUECH, consultant en
environnement, recevra les observations orales ou écrites du
public en mairie de Le Péage-de-Roussillon, aux jours et heures
suivants, et dans le respect du protocole sanitaire en vigueur :
- lundi 22 avril 2024 - de 8h a 10h
- vendredi 3 mai 2024 - de 10h30 a 12h30
- mardi 7 mai 2024 - de 15h a 17h
M. Jean-Marc VOSGIEN, consultant autonome en prévention des
risques, désigné en qualité de commissaire enquéteur suppléant,
remplacera le commissaire enquéteur en cas d’empéchement de
celui-ci et exercera alors ces fonctions jusqu’au terme de la
procédure.
Toute information sur le projet peut étre demandée aupres
de:
- M. Charles-Henri NICOLAS, directeur de projet, Tél : 07 86 22
86 39 - Mél : cnicolas@arbiom.com
- Service installations classées de la direction départementale de
la protection des populations (DDPP) - 22 avenue Doyen Louis
Weil a Grenoble (Tél 04.56.59.49.99 - Mél :
ddpp-ic@isere.gouv.fr).
Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir
communication du dossier d’enquéte publique auprés de la
DDPP.
Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur pourront
étre consultés a la DDPP - service installations classees, a la
mairie de Le Péage-de-Roussillon, sur le site internet des services
de |[|'Etat en Isére www.isere.gouv.fr -
https://www.isere.gouv.fr/Publications/Mises-a-disposition-Con
sultations-enquetes-publiques-concertations-prealables-declara
tions-de-projets/Rapports-d-enquetes
pendant une durée d’un an a compter de la cléture de I'enquéte.

408059200

COMMUNE DE
TOURNON-SUR-

TSRy RHONE

Avis d’enquéte publique

Enquéte publique relative au projet de modification n°3
du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Le public est informé que par arrété municipal n° R5 097/2024,
le Maire a ordonné I'ouverture d’une enquéte publique portant
sur la modification n°3 du PLU.

La modification n°3 du PLU a pour objet :

- Modification de I’Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) et du réglement des secteurs Uc route de
Lamastre/Beauvallon et Longo/rue de Chapotte ;

- Adaptation de 'OAP de la zone UP2 Sauva ;

- Modification de I'OAP et du réglement de la zone AUi
Champagne ;

- Création d’un sous-secteur de la zone N pour un projet
d’implantation de jardins familiaux ;

- Rectification d’une erreur matérielle de zonage au niveau du
camping le Rhoéne ;

- Suppression d’'un emplacement réservé ;

- Ajout d’une protection sur un espace vert ;

- Repérage d’un ancien batiment situé en zone naturelle pour
autoriser son changement de destination ;

- Modification du reglement écrit afin de :

. permettre I'extension du cimetiere ;

. limiter les activités susceptibles de nuisances dans les zones
urbaines a vocation principale d’habitat ;

- apporter quelques améliorations et adaptations du reglement
écrit ;

- Intégration des périmétres de risque inondation du Doux et de
ses affluents et des nouvelles bandes de précaution a I'arriére
des digues du Doux et du Rhoéne.

Monsieur Jean-Pierre REVOL a été désigné par Madame la
Présidente du Tribunal Administratif de Lyon en qualité de
commissaire enquéteur.

Cette enquéte publique se déroulera pendant une période de 15
jours consécutifs, du lundi 22 avril jusqu’au lundi 6 mai inclus.
Elle se déroulera aux horaires habituels d’ouverture du service
urbanisme de la Mairie de 8h30 a 12h et de 13h30 a 17h30 (fermé
les lundis aprés-midi et mercredis aprés-midi), a 'annexe de
P’Hotel de Ville, salle de réunion des services techniques au
1°" étage.

Durant cette période, le public pourra consulter en Mairie les
pieces du dossier (auxquelles ont été annexés les avis des
personnes publiques associées) ainsi qu’un registre d’enquéte a
feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire
enquéteur.

Le dossier sera également consultable sur le site internet de la
ville tournon-sur-rhone.fr,

rubrique urbanisme.

Les requétes et observations pourront étre consignées :

- sur le registre d’enquéte mis a disposition du public en Mairie
- par mail : enquetepublique@tournon-sur-rhone.fr

a I'attention du commissaire-enquéteur (en objet « Enquéte
Publique PLU »)

- par courrier a: Ville de Tournon-sur-Rhéne

Commissaire enquéteur PLU

2 place Auguste Faure - CS 40092

07300 TOURNON SUR RHONE

Pendant I'enquéte, le commissaire enquéteur se tiendra a la
disposition du public en salle de réunion des services techniques
de I'annexe de I'Hotel de Ville au 1 étage pour recevoir les
observations écrites ou orales les jours suivants :

- Lundi 22 avril de 9h a 12h

- Jeudi 2 mai de 14h a 17h

- Lundi 6 mai de 9h a 12h

A I'issue de I'’enquéte publique et dans un délai reglementaire de
30 jours, le commissaire-enquéteur remettra a la commune son
rapport et ses conclusions, qui permettront d’apporter les
modifications jugées pertinentes et nécessaires au document, et
d’approuver la modification du PLU.

Le rapport et conclusions seront ainsi disponibles et consultables
en Mairie auprés du service urbanisme et sur le site internet de
la ville tournon-sur-rhone.fr.

Aprés I'enquéte publique, et en cas d’avis favorable, le projet de
modification du PLU, éventuellement modifié, sera approuvé par
délibération du Conseil Municipal.

408394600

MARCHES PUBLICS ET PRIVES

|Procédures adaptées (plus de 90000 euros) |

.“ vaLence:
ROMans

HARBITAT

VALENCE ROMANS
HABITAT

Avis d’appel public ala concurrence

M. Le Directeur Général

3 rue Rossini 26000 VALENCE Tél : 04 75 82 54 00

SIRET 27260004000013

Référence acheteur : 24AT-PM-0863-X

L’avis implique un marché public.

Objet : Travaux Programmables 2024 - Résidence le Clos des
Vignes - 26000 VALENCE

Procédure : Procédure adaptée

Forme du marché : Prestation divisée en lots : oui

Lot N° 1 - Couverture zinguerie

Lot N° 2 - Serrurerie

Lot N° 3 - Electricité

Lot N° 4 - Peinture

Critéres d’attribution : Offre économiquement la plus
avantageuse appréciée en fonction des criteres énoncés
ci-dessous avec leur pondération

- 40% Valeur technique de I'offre appréciée a I'aide du mémoire
technique

- 60% Prix

Remise des offres : 13/05/24 a 12h00 au plus tard.

Envoi a la publication le : 02/04/2024

Les dépbts de plis doivent étre impérativement remis par voie
dématérialisée. Pour retrouver cet avis intégral, accéder au DCE,
poser des questions a I’acheteur, déposer un pli, allez sur :
https://ledauphine.marchespublics-eurolegales.com

408381700

|Procédures adaptées (moins de 90000 euros]|

TOURNON SUR RHONE

TOURNON
Y RHONE Avis d’appel public ala
concurrence

M. Frédéric SAUSSET - Maire

Hotel de Ville 2 Place Auguste Faure BP CS 40092

07300 TOURNON SUR RHONE Tél : 04 82 77 07 65

mél : correspondre@aws.fr

web : http://tournon-sur-rhone.fr

SIRET 21070324500014

Groupement de commandes : Oui

Tournon-sur-Rhéne

L’avis implique un marché public

Objet : 2024-3/PAD - ETUDE DE CIRCULATION-MOBILITE DU
CENTRE-VILLE DE TOURNON/RHONE

Réference acheteur : 2024-3/PAD

Type de marché : Services

Procédure : Procédure adaptée ouverte

Technique d’achat : Sans objet R
Lieu d’exécution : CENTRE VILLE DE TOURNON SUR RHONE
07300 TOURNON

Durée : 10 mois.

Description : Le marché a pour objet la réalisation d’une étude
de circulation du centre-Ville de Tournon-sur-Rhéne.

Au regard des enjeux, un groupement de commandes entre la
Ville de Tournon-sur-Rhéne et ARCHE Agglo a été constitué afin
de mener une réflexion commune sur I'organisation des flux
routiers, transport en commun, vélo et piéton dans le centre-ville
de Tournon-sur-Rhéne.

La Ville de Tournon-sur-Rhéne a été désigné coordonnateur du
groupement.

Forme du marché : Prestation divisée en lots : non

Les variantes sont exigées :Non

Conditions de participation

Justifications a produire quant aux qualités et capacités du
candidat :

Aptitude a exercer I’activité professionnelle : VOIR RC
Capacité économique et financiére :

Liste et description succincte des critéres de sélection,
indication des informations et documents requis : VOIR RC
Référence professionnelle et capacité technique :

Liste et description succincte des critéres de sélection,
indication des informations et documents requis : VOIR RC
Les compétences suivantes sont exigées :

- Expertise en analyse des déplacements et mobilités tous modes
- Expertise en planification des déplacements et mobilités tous
modes

- Expertise en analyse du trafic routier

- Expertise en aménagement de voirie

Marché réservé : NON

Réduction du nombre de candidats : Non

La consultation comporte des tranches : Non

Possibilité d’attribution sans négociation : Oui

Visite obligatoire : Non

Critéres d’attribution :

Offre économiquement la plus avantageuse appréciée en
fonction des critéres énoncés dans le cahier des charges
(réglement de la consultation, lettre d’invitation ou document
descriptif).

Renseignements d’ordre administratifs :
correspondre@aws-france.com

L’intégralité des documents de la consultation se trouve sur le
profil d’acheteur : Oui

Présentation des offres par catalogue électronique : Autorisée
Remise des offres : 30/04/24 a 12h00 au plus tard.
Renseighements complémentaires :

L’étude est scindée en trois phases distinctes :

Phase 1 : Diagnostic et impact des projets et évaluations des
enjeux/objectifs

Phase 2 : Propositions de scénarios

Phase 3 : Approfondissement du scénario retenu et typologie
d’aménagement des voiries

Durée prévisionnelle : 10 mois. La durée d’exécution du marché
commence a courir a partir de la date de commencement qui
sera définie par ordre de service et jusqu’a I'achévement de
I’ensemble de I'étude.

Des marchés de prestations similaires pourront étre conclus.
Envoi a la publication le : 02/04/24

Les dépobts de plis doivent étre impérativement remis par voie
dématérialisée. Pour retrouver cet avis intégral, accéder au DCE,
poser des questions a I'acheteur, déposer un pli, allez sur :
https://www.marches-publics.info/

408396300

Marchés publics

Agir en proximité

avec les acheteurs publics et privés
Publication des procédures

Plateforme de dématérialisation

Votre contact : Novia TRUCHOT 06 07 01 96 35

ledauphine.marchespublics-eurolegales.com
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