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Projet d’ampleur en entrée de ville de Tournon-sur-Rhéne, la
requalification urbaine et environnementale de lafriche industrielle
de I'ancienne usine d’Impression Textile de Tournon (ITDT) via la
création d'une zone d’'aménagement concertée (ZAC), est un
projet majeur pour le territoire.

Ce projet requiert du temps, des études, la mobilisation de
nombreux acteurs et porteurs du projet. L'étude d'impact permet
de rassembler I'ensemble des études réalisées (études techniques,
études de conception, etc.), d'intégrer les apports issus de la
concertation, de mettre en lien et rendre cohérent le projet avec
les orientations du territoire tout en analysant les impacts de
I'aménagement sur son environnement au sens large et proposer
des mesures pour éviter au maximum, réduire ou compenser ces
incidences.

En paralléle, le Plan Local d'Urbanisme (PLU), qui définit les regles
d’aménagement sur la commune de Tournon-sur-Rhéne, est
modifié pour permettre la réalisation de ce projet en précisant les
grandes orientations d’'aménagement et de programmation ainsi
que les regles d'urbanisme vis-a-vis des enjeux sur le site.

Qu’est-ce que le Résumé Non Technique (RNT) ?

Le présentdocument constitue lasynthése del’évaluation environnementale
commune au projet d’aménagement du site ITDT et d la modification du
PLU de Tournon-sur-Rhéne.

Ce résumé non technique synthétise les enjeux et conclusions de I'étude
d'impact. || permet de regrouper I'essentiel des enjeux pour une lecture
rapide pour toutes personnes intéressées par le projet. L'étude d'impact
étant un document technique complexe, ce résumé vise a mettre a
disposition une grille de lecture du projet au grand public pour maitriser
I'essentiel tout en pouvant aller chercher les compléments voulus dans le

dossier complet de I'étude d'impact soumis & une enquéte publique.

1.1.

1.1.1. L’évaluation environnementale du projet de ZAC ITDT

/W
ITDT

L’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE : POURQUOI ?

Le projet de la ZAC ITDT est soumis & évaluation environnementale commune du projet de ZAC et de modification du PLU, en application du tableau

annexé a I'article R122-2 du Code de I'Environnement.

> PROJET SOUMIS A EVALUATION .
CATEGORIES DE PROJET T s PROJETS SOUMIS A CAS PAR CAS SOUMISSION DU PROJET

39. TRAVAUX, CONSTRUCTIONS ET

OPERATIONS D'’ AMENAGEMENT
10 ha

b) Opérations d’aménagement dont le
terrain d'assiette est supérieur ou égala /

Le terrain d’assiette de la ZAC ITDT est
d’environ 11,8 ha.

1.1.2 Pourquoi une évaluation environnementale
commune ?

L'évaluation environnementale commune est une procédure
réglementaire qui permet de réaliser une unique étude d'impact
portant a la fois sur l'analyse des incidences du projet sur
I'environnement et des incidences liées aux modifications apportées
au PLU (L.122-13 du code de I'environnement et R.104-38 du code de
I'urbanisme). Elle permet notamment de gagner en cohérence quant
a I'évaluation des incidences sur I'environnement et des mesures qui
sont proposées. Cette procédure a été choisie aprés rencontre avec
les services de I'Etat en décembre 2024.

Le présent dossier développe donc pour chaque partie de I'étude
d'impact, les éléments attendus en lien avec le projet de ZAC et les
modifications du PLU sur le site ITDT. Ces derniers sont présentés au fil
de I'eau du dossier et se distinguent des éléments de projet gréce &
un encart jaune.

Présentation du projet

Modification du PLU

Projet de ZAC

1.1.3. Les procédures réglementaires complémentaires

Le projet de ZAC ITDT fait I'objet de procédures réglementaires concomitantes
a I'étude d'impact :

- Une concertation préalable au projet d'aménagement, définie & I'article
L300-2 du Code de I'urbanisme. Cette concertation obligatoire, organisée
par la Ville de Tournon-sur-Rhéne, s'est tenue du 27 février 2024 au 31 ao(t
2024.Elle afaitl’objetd’unbilan présenté enconseilmunicipalle 14novembre
2024. Ce bilan comprenant les réponses apportées aux remarques par la
Ville est tenu & disposition du pubilic sur le site Internet de la Ville de Tournon-
sur-Rhéne, a la page dédiée au projet ITDT.

- Au vu de I'opération d'aménagement de la ZAC ITDT, le projet est soumis
a la réalisation d’un Dossier Loi sur I'Eau en déclaration (articles L.214-1 &
L.214-6 du code de I'environnement). La réalisation d'un Dossier Loi sur
I'Eau (DLE) concernant I'ensemble du projet de la ZAC ITDT est confiée
la maitrise d'ceuvre urbaine, également en charge de la conception des
futurs espaces publics. La rubrique concernée est la suivante :

e 2.1.5.0 - Rejets d’eaux pluviales dans les eaux douces superficielles ou
sur le sol ou dans le sous-sol, la surface totale du projet, augmentée
de la surface correspondant & la partie du bassin naturel dont les
écoulements sont interceptés par le projet, étant supérieure a 1 ha mais
inférieure a 20 ha (sevil déclaratif).

La stratégie de gestion des eaux pluviales est en cours de précision (phase
AVP). Des échanges ont eu lieu avec la MOE, dafin que I'étude d’'impact et le
DLE intégrent I'un I'autre les impacts et mesures identifiées.

- Pour information, le projet ne fait pas I'objet d'un dossier de dérogation
d'atteinte aux espéces protégées. Les enjeux écologiques mis en évidence
par les inventaires faune flore (Ubiquiste, 2023 et 2024) ont fait I'objet d'une
vigilance particuliere des I'initiation du projet urbain. Ce dernier prévoit,
a ce stade, I'évitement des zones a enjeux et les impacts sur les espéces
protégées.
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1.2. LE CONTEXTE DU PROJET

1.2.1. Lalocalisation du projet

Le projet est localisé dans la région Auvergne-Rhone-Alpes, dans le
département de I'Ardéche (07), & la limite de la Dréme (26), dans la
communauté d'agglomération ARCHE Agglo, surla commune de Tournon-
sur-Rhéne.

Le site d'étude se situe au Nord de la commune, en bordure du Doux et de
sa confluence avec le Rhéne.

IIs'inteégre dans un paysage naturel particulier, enfond de vallée ardéchoise,
entre riviere et vallons rhodaniens. Ardéche
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Le sife se situe en entree de ville, en confact avec le centre-vile et a Carte de situation du projet & I'échelle Situation géographique du site ITDT, Plan guide ITDT, Photographie du site ITDT avant sa démolition,

| ',”,Terfgce de plusieurs quomers; Le S'Te. est egmemem sifue a prox[ml’re départementale, ALTO STEP, 2024 groupement G+C, avril 2025 Région Auvergne-Rhoéne-Alpes
d’équipements tels que le college Saint Louis, un complexe sportif, le

boulodrome, efc.

Le site ITDT se compose, au Sud, d'un secteur remanié qui fut autrefois
occupé par l'usine Impression textile de Tournon-sur-Rhéne (ITDT), une
usine spécialisée dans I'impression sur textile. La partie centrale et Nord,
correspond & d'anciennes lagunes aménagées pour permettre de faire
tampon des eaux servant a I'activité industrielle du site.

Intermarché -
commerce

1.2.2. Le site ITDT et le périmétre de projet °

e Bricomarché -

/

<%

Aprés avoir accueilli jusqu'a 500 salariés et s'étre placée dans les années
1980 parmi les cent premiéres entreprises francaises, I'ancienne usine de
textile ITDT a cessé son activité en 2008.

Les emprises de I'ancien site industriel d’'Impression Textile de Tournon (ITDT)
représentait un vaste ténement d'environ 7ha. Ce ténement accueillait
plusieurs batiments, alignés le long de I' Avenue de Lyon, qui ont été démolis
et désamiantés courant 2019. Seule une halle au Nord - Quest du site a été
conservée afin d'étre, a terme, réhabilitée.

Les lagunes

La proximité d’'axes routiers et ferrés principaux, ainsi que celle du Doux
permettant de disposer d'une ressource en eau de qualité pour le lavage
des tissus, a contribué a l'installation de I'entreprise ITDT en entrée de ville
de la commune. La démolition des principaux locaux industriels a eu lieu
entre 2018 et 2019, le site constitue une opportunité de rénovation urbaine
stratégique pour la commune de Tournon-sur-Rhéne et la communauté
d'agglomération ARCHE Agglo.

Parking I'Otroi -

Complexe sportif -
Service

®<>

+

Périmétre de la plateforme ITDT
H—+ Troncon de voie ferrée ‘ 50
L

—— Avenue de Lyon (RD86) N ’/
Contexte paysager et urbain de la ZAC ITDT, ALTO STEP, 2024
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LES ENJEUX

1.2.3. LES ENJEUX ET OBJECTIFS DU PROJET DE ZAC

La réserve fonciére que constitue la friche ITDT offre I'opportunité de développer un projet urbain répondant aux enjeux de la commune de Tournon-sur-

Rhone et d’ARCHE Agglomération.

Le site ITDT bénéficie de caractéristiques particulieres du fait de :

- Son caractére de friche industrielle articifialisée et son potentiel de re-
développement ;

- Son positionnement en entrée de ville ;

- Sonrbéle actuel de polarité multimodale ;

- Sa proximité avec le Doux et la via Rhona ;

- Son histoire industrielle et sa trace dans la mémoire collective.

Des enjeux environnementaux...

- S'inscrire dans le contexte de ZAN (limiter I'étalement urbain) en
optimisant le foncier disponible et déjd artificialisé dans la commune ;

- Faire du quartier, un espace d'accueil pour la biodiversité ;
- Préserver les secteurs naturels des lagunes (corridors écologiques).

Des enjeux paysagers...

- Requalifier I'entrée de ville Nord de Tournon ;

- Préserver I'intérét patrimonial et faire vivre la mémoire industrielle du
site ;

- Faire du paysage I'élément clé de la conception du quartier ;

- Donner accés aux berges du Doux et diffuser les trames naturelles
jusque dans le nouveau quartier ITDT.

Des enjeux urbains...

- Requalifier et réorganiser le secteur de I'Octroi en confortant son statut
de Pbéle d'Echange Multimodal ;

- Faire le lien avec le centre-ville (lien architectural, paysager et urbain,
complémentarité des activités et commerces proposés, etc.) ;

- Développer les mobilités douces et actives sur le site et ses alentours.

Halle conservée, Groupement G+C, juin 2024

PERIMETRE OPERATIONNEL

Le périmétre opérationnel de la ZAC ITDT comprend I'emprise fonciére
de la plateforme ITDT a proprement dit, soit environ 7 ha mais s'étend
au-dela, sur environ 11,8 ha afin de garantir la connexion du site avec
son environnement urbain et naturel et proposer une recomposition
d’ensemble de I'entrée nord de Tournon-sur-Rhéne, il a paru intéressant
d'élargir le périmetre :

- A ravenue de Lyon pour envisager le traitement de I'avenue en

cohérence avec I'aménagement du site ;

- Au parking de I'Octroi, qui joue un réle majeur de rotule entre le site
ITDT et le centre-ville ;

- A certains fonciers privés aux abords immédiats du site, dont la
mutation, @ moyen etlong termes, mériterait une attention particuliere
pour garantir la cohérence avec le projet urbain ITDT.

LAN

La France s'est fixée, dans le cadre de la loi Climat et résilience, I' objectif
d'atfteindre le uzéro arfificialisation nette des solsn en 2050, avec un
objectif intermédiaire de réduction de moitié de la consommation
d’'espaces naturels, agricoles et forestiers dans les dix prochaines années,
d’ici & 2031.

Le site ITDT étant une ancienne friche industrielle, sa reconversion est un
levier puissant pour éviter la consommation supplémentaire de terres
non artificialisées, en étalement urbain, tout en répondant aux besoins
de développement locaux en termes d'habitat, d'équipements, de
commerces, efc.

Les berges du Doux et la ripisylve, Groupement G+C, juin 2024

fre opérationnel
11,8 ha

| Perime

| Foncier privé
2 ha

Les périmetres du projet, Plan guide de I'aménagement d’ITDT, groupement G+C,
avril 2025

—

Les lagunes, milieu riche & restaurer, Groupement G+C, juin 2024
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1.2.4. Qui fait quoi ? Un travail collectif et partagé entre plusieurs acteurs 1.2.5. Un projet de long terme, qui murit progressivement

Ville de Tournon-sur-Rhéne : MOA
Actuel propriétaire du site ITDT, la
ville porte et pilote, en partenariat

avec l'intercommunalité ARCHE
Agglo, le projet de requalification
urbaine et environnementale du
site ITDT.

Efablissement public foncier
de I'Ouest Rhéne-Alpes, il
accompagne la Ville et ARCHE

agglo sur le projet. L'EPORA dispose
également des compétences
mobilités, eau et assainissement
sur son territoire. En 2011, ces
acteurs signent une convention
opérationnelle pour que I'EPORA
puisse acquérir, piloter les études et
engager les travaux de démolition
et de dépollution de 2018 a 2022,
avant rétrocession en mai 2023.

MAITRISE D’OUVRAGE

—
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Réalisation des études pré-opérationnelles

Composé de 41 communes
drémoises et ardéchoises, la
collectivité  est compétente
en matiere d’aménagement
de l'espace communautaire,
d’équilibre socialdel'habitat, de
développement économique
ou encore de protfection et mise
en valeur de I'environnement
et du cadre de vie.

Groupement Gautier+Conquet
AUP MOE urbaine composé de :

Gautier+Conquet AUP :
Architectes, urbanistes,
paysagistes

INGEROP : Ingénierie VRD,
Hydraulique, Environnement

Les Eclairagistes Associés
(L.E.A) : Eclairage

A&ETC : Urbanisme fransitoire.

Communication et
concertation

L'agence WZ et Associés
anime la concertation afin

de définir les meilleurs outils

pour recuellir la parole
citoyenne sur le projet, et
de concevoir les outils de
communication dédiés.

ALTO STEP : AMO
Développement Durable,
environnement réglementaire
Groupement composé de:
ALTO STEP

Ecotem, économiste de la
construction

DVT-Up, maitrise d'usage
Oxalis, écologue

Définition de la stratégie
environnementale,
labellisation écoquartier et
procédures reglementaires.

D'ARDECHE EN HERMITAGE

ARCH=

Agglo

EPORA

Réalisation de la concertation

MAITRISE D’CEUVRE

AMO DD REGLEMENTAIRE

URBAINE
Mandataire Mandataire
. au :
gautier+conquet ° " I1rd W
architectes urbanistes paysagistes o ) Associés, ' N
ALTO STEP 2 Py .
lnvemtons desain DV TUuP
LEA DXALIS
Les Eclairagistes Assochis etc. Coopérative d'entrepreneur-e-s rﬁ
.....................................
Autres partenaires du projet : E _. La Région Ardéche¥® ?égﬁgglggé
;I—;::;ufc;::'n::g:s’; Auvergne-Rhéne-AIpes LE DEPARTEMENT GROUPE CAISSE DES DEPOTS

Plusieurs études se sont succédées afin de définir le projet de réaménagement du site et ses orientations
programmatiques.

Dans un premier temps ARCHE Agglo a signé une convention opérationnelle avec I'EPORA ayant permis & cet
opérateur foncier de conduire, entre 2012 et 2022, des travaux d'acquisitions, de démolition, de désamiantage
et de mise en état sanitaire d’une partie du site. Le but : rendre compatible la platforme ITDT avec un usage de
logements et d’activités & terme. Aujourd’hui, les batiments ont été entierement détruits a I'’exception de I'ancienne
halle d’impression rouleaux.

En parallele, le bureau d'étude HDZ a été missionné en 2014 pour la réalisation d'une étude de programmation
urbaine. Celle-ci a été approfondie entre 2021 et 2022 par le groupement Hank.

Enfin, deux missions concomitantes de maitrise d’'ceuvre urbaine (groupement Gaultier+Conquet) et d’assistance
& maitrise d’ouvrage développement durable (groupement ALTO STEP) ont débuté fin 2023. Ces études, dans une
démarche itérative, ont permis des invariants de projet et d'aboutir & un plan guide en juin 2024.

Le travail de définition du plan guide a également été alimenté en paralléle par :

- une démarche de concertation menée de septembre 2023 & mai 2024 par I'agence WZA,

- une série d'études techniques permettant de préciser la connaissance du site et les éventuelsimpacts du projet
sur des thématiques spécifiques, notamment une étude faune/flore quatre saisons, une étude du potentiel de
développement des énergies renouvelables, des études géotechniques, une étude ensoleillement, une étude
mobilité et stationnement, etc.

- Laréalisation d'un Cahier de Prescriptions Architecturales, Urbaines, Paysagéres et Environnementales (CPAUPE)
qui a permis de préciser les attentes du projet et d'alimenter le plan guide.

Ce travail a contribué a I'évolution du projet aboutissant a la mise a jour du plan guide en avril 2025.

CESSATION PROGRAMMATION  FINALISATION MAGHNOSTIC  ACQUISITION
D'ACTIVITE RETEMUE PROGRAMMATION  POTENTIEL FONCIER PAR
INDUSTRIELLE . - HANK LOISIRS VILLE AUPRES DE
: - Alfiplanc L'EFORA

*
*
* .
-
W

2022 2023

&
&
- -

W

:I K

2008 2012 2014 2018 2019 2021

DEMOLITIONS ET DESAMIANTAGE DEPOLLUTION

ETUDE DE PROGRAMMATION URBAINE PAR HDZ

DEBUT MISSION  DEFINITION DE 3 SCENARIOS  PLAN GUIDE FORUM DES MISE A JOUR
MOEU ET AMO D' AMENAGEMENT : FILIERES DU PLAN
DD : STRATEGIE : GUIDE

. L ENVIRONNEMENT . :

: DEBUT MISSION AMO : . :

: PROGRAMMATION HALLE . : ,  CPAUPE+AVF-

-

2023 JAN 2024 FEV 2024 JUIN 2024 JUIL 2024 1ER TRIMESTRE 2025 AVRIL 2025

ETUDE FAUNE FLORE 4 SAISONS —
ETUDE FAUNE FLORE COMPLEMENTAIRE

CONCERTATION WIZA

ETUDES TECHNIQUES (SSP, GEOTECHNIQUE, AIR, BRUIT, MOBILITE)
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de I'environnement
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2.1. CONTEXTE PHYSIQUE

AIRES D’ETUDE
SOLS ET SOUS-SOLS ER
- Le périmetre du projet présente une topographie en pente douce depuis I'Ouest (av. de Lyon) jusqu'd I'Est

Trois grandes échelles d'étude ont été identifiées afin d'analyser I'état actuel de I'environnement et de prendre en (lagunes et Doux). Toutefois, le site est ponctuellement marqué par des talus importants (2m environ) au droit

compte toutes les composantes territoriales : de I'ancienne usine ITDT.

- L'aire d’étude élargie, soit 3km autour du site, intégrant les grandes entités géographiques telles que le Rhéne et - Le site de projet se situe en zone Fz correspondant aux alluvions fluviatiles des lits majeurs. Plus précisément,
I'embouchure de la vallée du Doux, dinsi que les communes limitrophes de Tain-I'Hermitage et de Saint-Jean- la lithologie du site se décompose en 3 secteurs : les lagunes (sables, galets, boues et remblais), la plateforme
de-Muzols. Ce périmetre concerne notamment les impacts cumulés aux projets d'aménagements connexe ; ITDT (remblais sableux et déchets de démolition) et le parking de I'Octroi (sables graveleux, localement

- Le périmétre d’étude, soit 500m autour du site, qui correspond au périmétre de réflexion globale du projet, limoneux)
notamment en ce qui concerne les impacts sur I'environnement proche du périmétre de projet ; - Les essais de perméabilité des sols démontrent une forte perméabilité du site.

- Le périmétre de projet correspondant au périmeétre de ZAC ITDT. Il s'étend sur environ 11,8 ha. - Compte-tenu de la présence d'anciens sites industriels et d'activités référencées en amont hydraulique

du site d’'étude, celui-ci est jugé vulnérable & une contamination tierce issue de ces sites. Les controles
post-fravaux réalisés par TESORA et EODD en 2022 ont mis en évidence I'atteinte des seuils de dépollution
a I'exception d'un point a proximité de I'avenue de Lyon relevée au sein de terrains présentant des traces
visuelles d'impact en hydrocarbures. Un diagnostic complémentaire sur la qualité des sols a été réalisé en
2024 par EODD. Il démontre de I'état actuel du site au droit de la plateforme et des lagunes de la présence
diffuse de métaux, d'impacts ponctuels en hydrocarbures, de dégazage de composés organiques volatiles.
Les sols sont majoritairement inertes en partie sud du secteur (parking de I'Octroi et plateforme haute) et
majoritairement non inertes au sein de la zone des lagunes.

[ Périmétre de projet (site ITDT)
" 71 Aire d'étude élargie (3 km) o l ey Al Sy i

[ Périmétre d'étude (500m) ; 60 { / Ve = : 1223 Ancien biti & usage inconnu
"1 Limites communales Alre oy . Ja . i~ sl L B Activité actuelle

et |

[ Périmétre étude élargie : O .

Localisation des zones a risque historiques et actuelles, EODD, Diagnostic environnemental, 09.2024
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EAUX SUPERFICIELLES ET SOUTERRAINES

P e

[ ] Périmetre de projet |

" RESEAU HYDROGRAPHIQUE

0 200m CD

Le site de projet est bordé sur ses limites Nord et Est par lariviere du Doux, affluent du Rhéne, dont’embouchure
se situe a environ 150 m au Sud-Est du site. Le Doux s’écoule d’Ouest en Est au nord du site et est soumis a un
régime hydrologique de type pluvial méditerranéen (induisant des inondations rapides).

La nappe présente au droit du site est la nappe alluviale des « Alluvions du Rhéne entre Sadéne et Isére et
alluvions du Garonn, nappe libre circulant au sein des alluvions. Elle s'écoule ¢ faible profondeur au droit du
site avec un sens d’'écoulement globalement orienté vers le nord-ouest.

Un niveau statique de la nappe de I'ordre de - 5 m par rapport au sol au niveau de I'ancien batiment et de
-3 a-4m au niveau des lagunes.

La vulnérabilité des eaux souterraines au droit du site est considérée comme forte, compte tenu de la
présence d'une formation aquifére & faible profondeur et du caractére globalement perméable des terrains
sus-jacents.

Aucun captage AEP (adduction d'eau potable) en aval du site, et donc potentiellement vulnérable, n'est
recensé. A noter, la présence d'un captage AEP en amont du site pour I'alimentation en eau potable de la
commune de Tournon & environ 100 m.

Les eaux superficielles ne présentent pas d'impact par le site.

Au droit de I'ancienne zone bdatie, on constate une absence d’anomalie significative sur les eaux souterraines
tandis qu’'au droit des lagunes, des impacts en métaux et en ammonium ont été recensés mais I'absence
d’'usage de la nappe et de transfert vers les eaux superficielles amoindris les risques.

R
ZAC ITDT)
Périmeétre d'étude élargi (500m)

Cours d'eau principaux
Cours d'eau secondaires

I e T b

Carte du réseau hydrographique au droit du site ITDT, ALTO STEP d'aprés Géoportail, 2024

CLIMATOLOGIE ET VULNERABILITE AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

{ VEGETALISATION - IRC

La commune de Tournon-sur-Rhéne connait des températures relativement homogénes tout au long de
I’année avec une température moyenne de 13,4 °C. Il s'agit d’un climat de type semi-continental avec des
influences alternées des climats méditerranéens, continentaux et océaniques.

Les précipitations sont importantes durant I'automne et le début d’hiver notamment a cause des épisodes
Cévenols (phénomeéene qui apparait au début de I'automne en Ardéche et caractérisé par des pluies frés
infenses souvent accompagnées de vents violents). Cependant, elles sont relativement faibles le reste de
I'année.

La commune de Tournon-sur-Rhéne connait un ensoleillement important d’en moyenne 1907,50 heures
d’ensoleillement par an (période 1991-2023).

Le site du projet est confronté & des vents orientés Sud (mistral) et Nord avec une vitesse plutdt faible ¢
modérée inférieure & 30 km/h.

La plateforme ITDT constitue un espace minéral important et peu ombragé (zones terrassées, voies routieres
et parkings de I'Octroi, zone d’activité au Sud de I'av. de Lyon), soit sur environ 50% du périméetre de projet.
Ces caractéristiques peuvent induire des températures de surface partiellement plus importantes. Toutefois
aucune activité n'est pour le moment recensée sur le site limitant les effets d'llot de chaleur urbain sur les
populations.

De par la proximité au Doux et ses lagunes, 'ensemble Nord de la ZAC est qualifié comme ilot de fraicheur.

Parimatre de projet (ZAC [TOT)

Végétation

Mingral
100m

Végeétation et minéralité au droit du site, Orthophoto IRC, IGN, 2020
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RISQUES NATURELS

Le site n'est pas concerné par un Plan de Protection des Risques Inondation (PPRI).

Le site est cependant concerné par deux Porter & Connaissances inondation (PAC). Le premier, «Aléa
inondation Doux», a été approuvé par la préfecture de I' Ardéche en février 2023 et modifié en janvier 2024.
Ce dernier démontre d'un aléa fort voire tres fort par débordement du Doux sur 'ensemble des lagunes et
sur un axe d’'écoulement traversant du Nord au Sud la partie Sud du périmétre de projet. Aussi sur les zones
d'aléa inondation, le PLU de Tournon-sur-Rhdéne impose I'inconstructibilité.

Le second PAC concerne I'aléa «inondation du Rhénen. Ce dernier démontre d'un aléa fort voire tres fort par
débordement du Doux sur I'ensemble des lagunes et sur un axe d’écoulement traversant du Nord au Sud la
partie Sud du périmétre de projet. Aussi sur les zones d’aléa inondation, le PLU de Tournon-sur-Rhéne impose
I'inconstructibilité.

Seule I'actuel Point P et la zone terrassée, au centre de la ZAC et pincée entre les lagunes inondables et
I'avenue de Lyon apparaissent non soumises au risque de débordement du Doux.

La partie Sud-Est du site correspond & un risque de retrait gonflement des argiles de niveau modéré tandis
que le reste de la ZAC n’est que faiblement concernée par cet aléa. La ZAC ITDT se frouve en zone de risque
sismique modéré (zone 3).

AR [ Périmetre de projet (ZAC ITDT)

LR
—<_ ALEA INONDATION (PAC 2024)
W Aléa trés fort, bande de précaution
I Aléa tres fort
0 Aléa fort
Aléa modéré

Profils de lit mineur

:1___! Coftes casier

@J ----- Lignes isocotes
~ 1271 Secteur sportif

= . ‘ NAC— .“Q
DBt © 109

Aléa inondation au droit de la ZAC ITDT, PAC Aléa du Doux sur la commune de Tournon-sur-Rhéne, 02.2024

W

2.2. CONTEXTE NATUREL, PAYSAGER ET PATRIMONIAL

LOCALISATION ET CONTEXTE GENERAL DU MILIEU NATUREL

Le périmétre de projet de la ZAC ITDT s'étend sur une surface d'environ 11,8 ha dans la vallée du Doux. Le
périmétre d'étude s'inscrit dans un contexte paysager et naturel immédiat hétérogene, avec :

un patrimoine bati et architectural du centre-ville de Tournon-sur-Rhéne de grande qualité qui participe
largement & son attractivité touristique et & sa qualité de vie,

un patrimoine naturel et agricole riche d protéger et développer : espaces d vocation viticole, naturelle et
forestiere,

un petit patrimoine agri-viticole représenté par des terrasses viticoles et cabanons de vignes qui sont autant
d'éléments patrimoniaux qui font partie du paysage et rappellent I'importance de la vigne dans I'histoire
locale,

une diversité de tissus urbain : hotellerie, agrotourisme, tourisme de nature sur le plateau, mixité fonctionnelle,
de nombreux lotissements notamment au Sud de la commune.

Eaux de surface et habitats arbustifs présents sur le site - Source : Diagnostic écologique, UBIQUISTE, 08.2024
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ZONES DE PROTECTION ET D'INVENTAIRE

- Aucun site Natura 2000 ne se situe dans le périmétre de la future ZAC ITDT. Seul un site Natura 2000 a été
identifié dans un rayon de 3km nommé SIC « Affluent rive droit du Rhéne ».

- Aucun ENS ne se situe sur le périmétre de la future ZAC ITDT, deux espaces naturels sensibles sont présents
dans un rayon de 3km autour du site.

- Le périmeétre de la future ZAC ITDT est directement concerné par une zone naturelle d'intérét faunistique et
floristique (ZNIEFF) de type |, correspondant a la ZNIEFF « Basse-vallée du Doux » (n° 820031014) ainsi que
2 INIEFF de type 2 « Corniche du Rhéne et ensemble des vallons rhodaniens de Tournon a Valence » (n°
820000415) et «Gorges du Doux, du Duzon et de la Daronney (n° 820031028).

- 10 zones ZNIEFF de type | et Il (en comptant les deux précédemment citées), ainsi que 7 zones humides sont
répertoriées d proximité du site.

Atfluentiriveldroite}
dujRhone]

Bt ;
CORNICHEDURHONE|ET{ENSEMBLE)
B \VALLONS|RHODANIENS DE!
' SAINTIPIERRE[DE BOEUF,

%

UCORGES|DU/DOUX{DU) 2, 2
DUZONET{DE['AIDARONNE S

ET{SES/ANNEXES FTOVIALES

S : 5
Coteauldellaichapeliciiity, /ENSEMBLEFONCTIONNEL
Tou,m_su,_m';'gn FORME[PARIIE[MOYENZRHONEQaE

- o

CORNICHESIDURHONEIET(ENSEMBLE] « SEIER
% DES)V/AULONS|RHODANIENS|DE] A
TOURNONJA\VATENCE Y

uistel/[Eloise|Pons; 2023, S\

Vallondullay;

X JAtflientiriveldroite,
IRhGNE)
[ zone d'étude dy

% [] Réseau hydrographique
Zone humide bibliographique : °°o°
Inventaires de type patrimonial > $\‘\e;
ZNIEFF de type | e
ZNIEFF de type Il
Zonage de type réglementaire
Natura 200 (SIC)
Espaces Naturels sensibles

SAUrets!

\Vallons|deiserrellong
des{Clalitres etdelChala =\ —

Cartographie des zonages environnementaux, Diagnostic éologique, UBIQUISTE, 08.2024

CONTINUITES ET FONCTIONNALITES ECOLOGIQUES

- Lafonctionnalité écologique du territoire est identifiée dans plusieurs documents cadres que sont le SRADDET
Nouvelle Aquitaine, le SCoT du Rovaltain et le PLU de Tournon.

- Larichesse écologique de la zone d'étude, se concentre majoritairement sur le cours d’eau du Doux et
sa végétation rivulaire. Ce cours d'eau constitue a Iui seul un réservoir de biodiversité, cinsi qu'un axe de
déplacement majeur pour les especes enfre les gorges du Doux et la confluence avec le Rhone.

- La végétation rivulaire du Doux se retrouve soumise a de fortes pressions en lien avec I'urbanisation.
- L'intérét environnemental du site passe par le dialogue entre milieu aquatique et milieu terrestre.

Perméabilité des
o N\ gl continuums:

%f r
7. TRAME VERTE TE BLEUE DU SCOT ROVALTAIN

[ Défavorable
Enjeu d’amélioration de
latrame verte et bleue
A== Préservation des corridors

: =ap Renforcement des corridors
4 peu structurés

—> Amélioration du franchissement
' des obstacles linéaires
| Préservation du réseau de
(=21 pelouses séches

Valorisation de la biodiversité
au sein des espaces agricoles

Amélioration des continuités
piscicoles

Renforcement des continuités
— véqgétales des cours d'eau et
renaturation des berges

SR Préservation des zones humides

Valorisation de la biodiversité
spécifique aux canaux

Zone d'étude

Trame Verte et Bleue a I'échelle du SCoT Rovaltain — Extrait du PLU de Tournon-sur-Rhéne, Diagnostic écologique, UBIQUISTE,
08.2024
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INVENTAIRES FAUNE, FLORE ET HABITAT Pl PAYSAGES Eoeuiot

Un diagnostic écologique 4 saisons a été réalisé en 2024 au droit du site ITDT par le bureau d'étude écologue

UBIQUISTE, Douze prospections de ferrain ont &té réalisées entre mai 2023 et mai 2024 - Unsite en entrée de ville, au passé industriel mais dont les activites ayant cesse en 2008 marquent encore

plus ou moins fortement le paysage : présence d'une zone terrassée, d'un batiment (Halle Nord) et des
- Le site comporte une mosaique d’habitats qui reflete le contexte environnemental du site et son évolution lagunes qui sont peu d peu réensauvagées suite a leur utilisation pour le lavage des tissus.

aux cours des années. . . 5 z .
- Une dichotomie paysagere marquée sur I'emprise de la ZAC enire espaces de nature au Nord (lagunes,

- Lesite est également co'ncerné par la prégen‘ce notable de nombreuses e,spéces exotiques envahissantes. ripisylves) et espaces minéralisés au Sud (ex-site ITDT terrassé, parking de I'Octroi, av. de Lyon, efc.).

O’n enlqenonw’b(e au moins sept : | Ambr0|§|§ a feuilles d'armoise, la Rgnouee du Japon, le Buddleia, le raisin . Un site bénéficiant de vues excepfionnelles sur le grand paysage.
d'Amérique, I' Ailanthe glanduleux, le Robinier faux ou encore les Jussies. - . . i
- Des éléments reperes du patfrimoine bati et paysager qui participent a I'identité de la commune et du site

- Les habitats naturels sont globalement en mauvais état de conservation avec une colonisation importante ITDT

par les espéces exotiques envahissantes et un développement probablement limité par la pollution des sols.
- Absence d'espéces protégées floristiques. Les enjeux floristiques patrimoniaux sont considérés comme faibles.
- Les enjeux faunistiques de la zone d’étude reposent principalement sur :

e La présence d'une héronniére au centre du boisement,

e Laprésence d'oiseaux inféodés (notamment le Martin-pécheur, le Rale d’'eau ou encore le Bihoreau gris)
au cortége des milieux humides et aquatiques présentant un statut de conservation défavorable et se
reproduisant pour certains au sein du site d'étude,

e La présence d'une colonie de reproduction de Murin de Daubenton et d’Hirondelle de rocher sous le
pont,

e La présence du Castor d’Eurasie et du Hérisson d’Europe, deux especes de mammiféres protégées,

e La présence d'un cortege d’espéces au sein du bdatiment de la halle (crapaud commun, lézard des
murailles, chauves-souris),

e La présence de nombreux arbres, habitats abritant une faune protégée (notamment, les chauves-souris),
e L'utilisation des berges du Doux pour I'alimentation et le déplacement des espéces et comme secteur
de reproduction pour la Naiade aux yeux rouges et comme site de repos pour la Couleuvre d’Esculape.

SYNTHESE DES ENJEUX ECOLOGIQUES
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iTDT
2.3. CONTEXTE HUMAIN
PATRIMOINE BATI INSCRIPTION TERRITORIALE : DOCUMENTS CADRES RELATIFS A L'OCCUPATION DU
- La commune compte trois monuments historiques classés et non classés (Eglise Saint-Julien ; Le chateau et le SOL
Lycée) et 10 monuments inscrits au titre des monuments historiques, cependant aucun n’est situé sur le site L'aménagement du site ITDT est encadré par plusieurs documents cadres ; notamment le Schéma de Cohérence
ou a proximité directe. Territoriale (SCoT) du Grand Rovaltain et plus localement, le Plan local de I'habitat (PLH) d’Arche Agglo et le plan

local d’urbanisme (PLU) de la Ville.

- Des périmétres de protection de 500 m ont été établis autour des batiments classés et inscrits au titre des . . o A
per P ' > AUIoy ' ! o Ces documents sont cenfraux dans la planification territoriale de la commune de Tournon sur Rhéne, et par

monuments historiques, dont un recoupe I'extrémité Sud-Est de la ZAC ITDT. Il s’agit du périmétre lié a la Tour

Nord extension, du site ITDT, car ils définissent les orientations d’aménagement et les régles d'occupation du sol.
- Le batiment de la Halle Nord est I'unique héritage du passé industriel du site ITDT mais ne fait I'objet d’aucun Le SCoT du Grand Rovaltain comprend les 110 communes du péle d’équilibre du Sud-Est Auvergne-Rhéne-Alpes.
classement spécifique. Il a vocation & étre réinvesti dans le cadre du projet urbain. Ce document est un cadre de référence pour la mise en ceuvre d'un projet de territoire autour de diverses

thématiques telles que I'habitat, I'environnement, la mobilité, la préservation et gestion des ressources, etc.

Le PLU traduit quant & lui le projet global de la commune tout en identifiant les différentes vocations des
secteurs et en leur prescrivant des regles d'aménagements et d'utilisation des sols. Il est composé entre autre
d'un projet d'aménagement et de développement durable (PADD), d'un réglement écrit et graphique ainsi
que d'orientations d’aménagement et de programmation (OAP). Ces derniéres sont une déclinaison plus
opérationnelle sur une thématique donnée ou un secteur de la commune.

Au droit du site ITDT, une OAP est inscrite dans le PLU qui décline les vocations programmatiques du site : & I'Est de
la plateforme une vocation touristique et culturelle, au centre une dominante d'habitat tandis qu’'a I'Ouest de la
plateforme est identifiée une dominante de tertiaire et loisirs. Les lagunes sont caractérisées comme un espace
public de type parc & créer suite d une opération de dépollution, tandis que les berges du Doux pourraient
accueillir une base nautique de loisirs. Le Point P serait quant & lui un possible parking si le départ des activités
actuelles était prévu.

A noter, qu'une procédure de modification du PLU est en cours au droit du site ITDT qui fait évoluer les regles
d'urbanisme et I'OAP. Cette procédure fait I'objet de la présente étude d'impact commune.

Périmetre de projet (ZAC ITDT)
| Périmeétre d'étude élargi (500m)

| PATRIMOINE
; Sites inscrits au titre des

monuments historiques (MH)
Sites classés aux MH

Servitude de passage dans
le lit et berges du Dou

Périmetre de protection des MH

x

Zone de présemption de
prescription archéologique

(D 0 250m

Patrimoine bdti existant & proximité sur site de I'lITDT - Source : Atlas des patrimoines ; ALTO STEP, 2024

Secteur soumis & une servitude Iogement “-“ !

4w Espaces paysagers a protéger O

e

{ i Zone de bruit

Extrait du reglement graphique sur le site ITDT, modifciation N°2 du PLU de Tournon-sur-Rhéne, juin Profection de§ .
0024 monuments historiques
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CONTEXTE SOCIO-DEMOGRAPHIQUE EQUIPEMENTS PUBLICS ET ACTIVITES ECONOMIQUES

- Une commune dynamique et attractive avec un solde des entrées/sorties positif ces derniéres années. - La commune de Tournon-sur-Rhéne constitue le bassin de vie de 26 autres communes d’Ardeche et de la
Drome, et constitue un péle d’équipement et services du quotidien pour les petites communes plus éloignées.
La commune compte de nombreux services d’intérét intercommunal dont 2 maisons de retraite, un centre
hospitalier (a 3,8 km du projet), une déchetterie, un complexe sportif relativement important et de nombreux

- Une population majoritairement composée de personnes seules et de couples, voire de jeunes familles, mais
qui conndait un vieillissement d'une partie de sa population du fait d'un faible solde naturel.

- Une population au revenu médian moyen inférieur a celui de I'intercommunailité. clubs de sport, ou encore une agence France Travail.

- Un taux d’actifs en hausse, notamment dans les secteurs de I'industrie et du tertiaire, travaillant en majorité - Au droit du site, on note la présence d'un Point P, isolé et accessible par une voie de desserte depuis la RD86
hors de la commune du fait de I'attractivité du bassin d’emploi de Valence. Néanmoins, la commune est trés en passant par le parking de I'Octroi, ainsi que de plusieurs commerces et locaux d’arfisanat s’adressant
attractive pour les fravailleurs au sein du bassin d'emploi d’ARCHE Agglo. sur la RD86 au Sud du périmétre de ZAC (Intersport, boulangerie, atelier de chaudronnerie, station essence).

- Une commune a dominante de residences principales ef peu dotee en residences secondaires, bien que - Un réseau relativement développé d'établissements d’enseignement (matemelle, primaire et secondaire)
celles-ci se developpent de plus en plus ces dernieres annees. mais aussi d’équipements et clubs sportifs, & proximité du site (10 minutes & pied).

- Une mixité de logement renforcée par les objectifs du PADD. - Une offre d’équipements et d’espaces liés au loisir et tourisme élevée et relativement diversifiée & I'échelle

de la commune, dont la Via Rhéna qui longe la ZAC ITDT et attire de nombreux touristes.

- Dans unrayon de 20 minutes & pied du site, présence de plusieurs équipements liés a la santé et a la culture.

- Faible présence de commerces de proximité dans un rayon proche du site d'étude, ces derniers étant
davantage concentrés dans le centre-ville de Tournon mais aussi de Tain-I"Hermitage.

1968 a 1975 a 1982 a 1990 a 1999 a 2009 a 2014 a
1975 1982 1990 1999 2014 2020

Variation annuelle moyenne de la population

en % 13 L2

due au solde naturel en % 1,0 0,7 0,6 0,4 03 0,1 -0,2

sﬁue au solde apparent des entrées sorties en 0.6 01 0,0 01 0.4 03 0.6

Taux de natalité (%o) 19,5 16,5 16,6 13,7 12,8 12,6 11,0

Taux de mortalité (%) 9,9 9,7 10,2 9,8 9,6 11,9 13,0

% | Site ITDT |
Variation due au solde apparent des entrées sorties sur Tournon-sur-Rhéne - Source : INSEE, RP2020 o AN
% P8l Coliege Sain Louis
Y 2009 2014 I 2020
%
15
Services et équipements publics & proxiié du site ITDT
10 | o Services administratifs
Santé
o Scolaire d i
Culturel
5 |
o Sport
Référentiels de distance / temps & pied selon la fopographie
* Site [TDT
0 - R R . . R | 10 minutes & pied depuis le sife ITDT
0a14 15a29 30a44 45a 59 60a 74 75 ans
ans ans ans ans ans ou + 20 minutes a pied depuis le site ITDT
Evolution de la population par grandes franches d'ége de Tournon-sur-Rhdne par tranche d'ége - Source : INSEE, RP2020 Equipements et services de proximités - Source : Géoportail, fraitement Alto Step, mai 2024
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MOBILITES

Un site en entrée de ville, bénéficiant d’'une bonne desserte par la présence au coeur de la ZAC de la RD86,
assurant la liaison Nord — Sud, enfre Annonay et Valence, le long de la rive droite du Rhéne, et plus localement
entre le Nord et le centre-ville de la commune.

Une gare SNCF accessible a 30 min a pied et 10 min en voiture, reliant la commune aux deux pdles que sont
Valence ef Lyon.

De nombreux aménagements cyclables a proximité du site, dont la voie verte Via Rhéna, la plus empruntée
dans le cadre du loisir mais également des déplacements pendulaires. Toutefois, la mobilité cyclable est
discontinue tant a I'échelle de la commune qu’a celle du site. Des programmes intercommunaux (Schéma
Directeur Cyclable) tendent vers le renforcement de ce réseau cyclable.

La mobilité piétonne est confortable aux abords du projet et permet de relier ce dernier au centre ville de
Tournon-sur-Rhéne et a Tain I'Hermitage, notamment grace a la présence de la Via Rhéna. Néanmoins le
réseau globaldl'échelle communale est peu confortable (sous-dimensionnement des trottoirs et discontinuités,
conflits d'usage entre piétons et cycles).

Les trafics sur la RD86 (avenue de Foch et route de Lyon) sont les plus importants (considérés comme «trés
élevésy) puisqu’elle accueille jusqu’a 19 000 véh/j. La route de Lamastre (RD532) connait également un frafic
important (8 000 véh/h) permettant de desservir I'entreprise VDL Trigano depuis I'Octroi.

Des difficultés circulatoires au niveau du giratoire de I'Octroi dues aux ralentissements avals (av. Foch vers et
depuis le centre-ville)qui impactent les écoulements de tfrafic amont et provoquent des remontées de files.
Malgré cela, le giratoire conserve une bonne réserve de capacité (>20%).

Une offre en stationnement suffisante surle parking de I'Octroi, quisert de P+R gratuit, avec untaux d’occupation
de 50 %, qui monte a 67 % a son pic d'utilisation. On y retrouve de nombreux véhicules ventouses (20 %) et la
présence élevée de résidents. Le stationnement le long de I'av. de Lyon n'est pas significatif avec seulement
quelques véhicules ponctuellement stationnés.

Une offre de stationnement adjacente ala ZAC en partie Nord avec un faible taux d’occupation et de rotation,
quelques stationnements illicites sur trottoirs et un pic prés du stade le soir de semaine.

Un pdle bus concentrant des problématiques de fonctionnement : des quais peu adaptés pour les girations
entrainant des zones de conflit entre bus et piétons, voire bus et voitures, un manque d'abris, etc.

P NG 1N A
B[] Périmetre de projet (ZAC ITDT)
I Périmetre d'étude élargi (500m)
i imites communales
[ limite départementale

RESEAU ROUTIER ET FERROVIAIRE
8 == Nationale

—= Départementale

— Rue
* " mmm Chemin ef sentier

--- Voie ferr¢e

Réseau viaire et ferroviaire - Source : géoportail, fraitement ALTO STEP, 2024

QUALITE DE L'AIR

La caractérisation de la qualité de I'air au droit du site de projet a fait I'objet d'une étude spécifique Air-Santé,
réalisée par le bureau d'étude Rincent Air en septembre 2024. Cette étude a permis de réaliser un état initial de
la qualité de I'air sur site en s'appuyant sur des données documentaires mais également gréce d une campagne
de mesures. Il en est ressorti les conclusions suivantes :

La départementale RD86 qui borde la zone d'étude au Sud constitue la principale source d'émissions
polluantes au niveau du projet, notamment en NO,.

Le projet se situe dans une zone ouU la densité de population est nulle a trés faible, ce qui signifie que
I’exposition des habitants est tres limitée. Parmi les sites vulnérables vis-a-vis de la qualité de I'air (créches,
établissements scolaires, EHPAD) recensés dans la zone d’'étude, les principaux établissements exposés sont
I’école maternelle Jean Moulin (d moins de 100 m d'ITDT), le collége privé Saint-Louis (0 environ 150 m du site
ITDT) et la résidence du Doux (G environ 400 m du site ITDT).

La campagne de mesure in situ réalisée dans le cadre de I' état initial ne montre aucun dépassement potentiel
de la valeur limite de NO,, aussi bien en bordure des voies qu'ailleurs. Les concentrations de COV indiquent
des concentrations trés faibles et homogeénes sur tous les points de mesure ne laissant pas envisager de
risques sanitaires liés a I'occupation du site.

3 @ No:+cOov T

i - k. R s

r--’i;."‘; L, G |
|+ = APerimetre du projet. o
| p ;t d FI“T /y /
$ gls e mesure _(,w

o
L NO2 2y
Concentration en NOz (pg/m3)
| O <20 , st z
0 20-30
[ 30-40

Cartographie des résultats, étude air et santé, Rincent Air, 2024
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AMBIANCE SONORE

La caractérisation de I'ambiance sonore au droit de la ZAC ITDT a fait I'objet d'une étude spécifique réalisée
par le bureau d'étude Venathec en octobre 2024. Cette étude a permis de réaliser un état initial de I'ambiance
acoustique sur site en s'appuyant sur des données documentaires mais également grce d une campagne de
mesures. Il en est ressorti les conclusions suivantes :

- Le périmeétre de projet n’est pas affecté par le bruit engendré par le trafic aérien de I'aéroport de Valence-
Chabeuil.

- Au plus proche de I'Avenue de Lyon (D86), I'ambiance sonore préexistante est non modérée (>65 dBA) ou
modérée de nuit (<60 dBA).

- Allleurs sur le secteur d’étude, les niveaux de bruit calculés sont caractéristiques d'une ambiance sonore
préexistante modérée (<40 dBA) y compris en période nocturne.

Les cartographies de bruit de I'état initial sont présentées ci-aprées et permettent d’évaluer I'ambiance sonore
pour chacune des périodes diurne (6-22h) et nocturne (22-6h) sur I'ensemble du périmetre de I'étude.

- Etat initial - Période 6h & 22h, étude acoustique,
VENATHEC, 2024

Nord

I > 45 dBA
[C1>50dBA

4 [ 1>55dBA
[>60dBA
I > 65 dBA
4 [C1>70dBA

Cartographie sonore en dBA a 4m au-dessus /
du sol - Etat initial - Période 22h & 6h, éTude
acoustique, VENATHEC, 2024

o

Nore

I > 45 dBA

[C1>50dBA
[ 1>55dBA |-
> 60dBA
I > 65 dBA
[C>70dBA
I > 75 dBA

AUTRES NUISANCES

Le périmeétre de projet comporte des sources de nuisances visuelles limitées aux abords de la RD86 et a des
sites d’activités (Infersport, garage automobile, parkings, station essence et Point P notamment) : panneaux
publicitaires, clétures peu qualitatives, édifices techniques, stationnements, etc.

Le périmetre de projet n'est pas concerné par des nuisances vibratoires liées au frafic routier et ferroviaire
(fret uniquement), excepté sur sa partie Sud dont les usages sont liés a de I'activité.

Le périmetre d'étude est moins touché par la pollution lumineuse que le centre-ville, i comporte en effet
peu de sources d'émissions lumineuses (quelques bdatiments d’activité). Une trame noire d'intérét pour la
biodiversité est présente au nord du site sur I'ensemble des lagunes.

Evolution de la pollution lumineuse sur le périmétre de projet - Source : Radiance light trend, 2014 - 2021

REHABILITATION DU SITE ITDT - TOURNON-SUR-RHONE (07) | RESUME NON TECHNIQUE DE L'ETUDE D'IMPACT - VERSION DEFINITIVE - ALTO STEP

PAGE 18



RISQUES TECHNOLOGIQUES ET INDUSTRIELS

- Aucun PPRT & I'échelle du périmétre d'étude et surla commune de Tournon-sur-Rhone.

- D'apres la base de données Géorisques, deux sites ICPE sont recensés a proximité et toujours en activité
(Récupération Muzolaise et Trigano VDL). Deux sites, dont les activités ont cessées, sont également recensés
: Trigano industrie et le site ITDT lui méme.

- Aucun site industriel préoccupant (SEVESO-IED) n’est situé sur ou a proximité du site de projet. Le périmeétre
d’'étude n’est donc pas concerné par des risques liés a des sites industriels.

-
ENERGIE :

- Les ambitions nationales, régionales et propres a I'agglomération convergent vers une stratégie énergétique
basée sur la limitation des consommations et la production énergétique locale (démarche TEPOS avec
I'objectif d’autonomie énergétique d'ici 2050 pour le territoire ARCHE Agglo Rhéne Crussol).

- Aucun réseau de chaleur n'est présent a proximité du site de projet.

- Le projet de ZAC ITDT a fait I'objet d'une étude EnR mettant en avant les potentiels locaux : énergie solaire,
biomasse, géothermique (boucle fermée).

- Un projet d’'énergie citoyen est déja présent sur 'agglomération.

DECHETS ET MATERIAUX

- Au droit du site de projet, la gestion des déchets est assurée par la communauté d’agglomération ARCHE
Agglo via la présence de bornes d'apport volontaires. Des composteurs collectifs et individuels sont mis &
disposition.

- Le programme d'actions du territoire, tHORIZON», encourage I'économie circulaire.
- Quelgues acteurs de I'économie circulaire, du réemploi et du biosourcé sont présents localement :

* Directement sur la commune avec la ressourcerie du réseau Tremplin (collecte et réemploi d’objets, de
déchets de bureaux, de textiles) ;

* Al'échelle de larégion avec des fournisseurs biosourcés du réseau FIBOIS 07-26 répartis sur le territoire et
des acteurs du réemploi présents notamment sur Lyon.

- La commune s'implique sur la question de I'économie des ressources et notamment des matériaux avec
I'organisation d'événements comme le Festi'VAD ou le forum des filiéres, notamment en lien avec le projet
d’aménagement du site ITDT.

- Lesite ne comporte pas de matériaux potentiellement réemployables a I'exception de la halle qui fait I'objet
d'une étude d'activation et des déchets types gravat issus des chantiers de démolition toujours présents sur
le site.

RESEAUX HUMIDES ET SECS

- Aucun réseau présent sur I'ancienne plateforme IDTT. Les réseaux sont principalement situés le long de
I'avenue de Lyon, au droit des axes viaires, du parking de I'Octroi et des commerces au Sud de la ZAC.

- Le PLU de Tournon-sur-Rhéne fleche le site ITDT comme un secteur ou doit étre privilégié la gestion des eaux
pluviale par infilfration.

‘F-‘?!‘—'Zglm
2 [ Perimetre de projet [site [TDT)
[ Périmetre d'étude [500m)

| Limites communales

! Sites et sols potentiellem ent pollués
. Sites BASIAS

Locelisation ces anciens sites industriels et activités de service
Zones des anc ers sites industrels et activitds de service
1o Sites BASOL
¢
g Local sations ces sites industriels.
A e SSP4044779
S Zones oeg sites industr sis

Cartographie des sites et sols pollués & proximité du site ITDT, ALTO STEP d'aprés les données du BRGM, 2024

Réseaux existants complément DT :

FO Axione
Télécom orange
Enedis BT
23
Eu

—_ —— AEP

B —

Gaz abandonné
XX oee

m Zone non constructible de 4m autour du drain CNR

Synthése des réseaux, Diagnostic réseaux, INGEROP, décembre 2023
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2.4. EVOLUTION PROBABLE EN L’ABSENCE DE PROJET

L'objectif de ce chapitre est d’établir I'évolution probable de I'environnement et de la santé humaine, a I'horizon 2030, en I'absence du projet d’aménagement du site ITDT et avec projet.

L"horizon 2030 a été choisi car I'ensemble des batiments du projet seront alors livrés, les dernieres livraisons étant prévues entre 2028 et 2030. Par ailleurs, cet horizon est suffisamment proche pour évaluer les impacts et suffisamment
éloigné pour bénéficier des effets positifs du projet.
En I'absence de projet, un scénario fil de I'eau est analysé : le site de I'lITDT est laissé a I'abandon, sans aucun aménagement supplémentaire par rapport & I'état initial.

Le tableau suivant présente, pour chacun des enjeux environnementaux présentés dans I'état initial de I'environnement, I'évolution probable de I'environnement avec et sans réalisation du projet d’aménagement du site ITDT &

I"horizon 2030.

SOUS-THEME

EVOLUTION PROBABLE DE L'ENVIRONNEMENT
EN L’ABSENCE DE PROJET

SCENARIO PLAN GUIDE

CONTEXTE PHYSIQUE

SOLS ET SOUS-SOLS
Enjeu fort

Aucune évolution n’est pressentie concernant
le relief et la topographie du site.

Sans travaux de dépollution des sols il existe
un risque de pollution des eaux souterraines
qui perdurera, nofamment du fait que la
perméabilité des sols est élevée.

Lamise en ceuvre du projetinduira peu de modification
de nivellement mais engendrera des déplacements
de terre (déblais-remblais) pour la réalisation des
terrassements, des cheminements et des ouvrages de
gestion des eaux pluviales. Les volumes de déblais-
remblais seront toutefois limités du fait qu'aucun
parking souterrain n'est prévu. Autant que possible, la
mobilisation des terres déblayées sur site en remblais
sera recherchée.

Dans le cadre du projet d’'aménagement, des études
(études géotechniques et étude sites et sols pollués)
permette d'approfondir la connaissance du site
et notamment celle des zones polluées, qui seront
traitées de maniére adaptée aux futurs usages. Une
EQRS et un plan de gestion des milieux seront réalisés
le cas échéant (cf. étude SSPS d'EODD, 2024). Ainsi, le
projet permetira d’améliorer localement la qualité et
fertilité des sols. Les usages seront compatibles avec
la qualité des sols.

EAU SUPERFICIELLE
ET SOUTERRAINE
Enjeu fort

Sans fravaux de dépollution des sols, il existe
un risque de pollution des eaux souterraines
qui perdurera. Les eaux souterraines au droit
du site verront leur vulnérabilité augmenter.

La réalisation du projet pourra modifier la quantité
disponible dans les masses d'eaux en raison de
I'urbanisation des sols (imperméabilisation générant
moins d’infiltration).

Cependant, le projet urbain met en place un principe
de gestion alternative des eaux pluviales favorisant
I'infilfration et donc I'alimentation de la nappe tout
en prenant en compte sa vulnérabilité aux pollutions
: l'infiltration des eaux s'effectuera dans des terres
saines et dépolluées pour limiter le lessivage des
polluants dans les eaux souterraines. Aussi, par la
mise en place d'opérations de dépollution des sols,
le projet contribuera & terme & réduire la vulnérabilité
des eaux souterraines. En effet, dans le cadre du
projet urbain, une étude sites et sols pollués permet
de définir un plan de gestion adapté aux usages
prévus.

Leprojetamélioreralaconnaissancehydrogéologique
du site par la réalisation d’essais d'infiltration in situ,
permettant de définir des dispositifs de gestion des
eaux pluviales adaptés d la perméabilité des sols et
sa variabilité.

SOUS-THEME

CLIMAT ET
VULNERABILITE
AU CHANGEMENT
CLIMATIQUE
Enjeu moyen

EVOLUTION PROBABLE DE L'ENVIRONNEMENT
EN L’ABSENCE DE PROJET

Les zones du projet caractérisées par
une sensibilité aux flots de chaleur urbain
perdureront (parking de I'Octroi, parking du
Point P), & I'exception de I'emprise de I'ancien
site ITDT : en effet, il est probable que cette
zone actuellement vierge de construction
se transforme en friche (strate basse),
amoindrissant I'effet d'flot de chaleur.

Les zones perméables et végétalisées
considérées comme llots de fraicheur (lagunes)
le resteront.

Globalement, les effets d'ICU resteront les
mémes a minima voire s’accentueront au gré
du changement climatique en cours.

Le déréglement climatique aura des
conséquences surles aléas naturels (inondation,
retrait et gonflement des argiles) difficiles &
anticiper car plus irréguliers et intenses. Aussi,
le site pourrait connaitre des inondations plus
importantes.

SCENARIO PLAN GUIDE

Au droit de I'emprise de I'ancien site ITDT, I'urbanisation
raisonnée et les ambitions de végétalisation de la
zone terrassée permettront d’amoindrir I'effet d'llot de
chaleur urbain aujourd’hui homogéne sur I'ensemble
de cette emprise.

L'urbanisation risque de modifier le climat local en
termes de propagation des vents et d’ensoleillement
des espaces non bdatis existants. Ces effets restent
cependant contenus du fait des ambitions de créer un
quartier bioclimatique et fortement végétalisé.

En particulier, afin de garantirle confort d'été, le projet
prévoit de végétaliser les espaces extérieurs (venelles,
parc, talus) et de mettire en ceuvre une conception
bioclimatique du bati : prise en compte des vents
dominants, de la courbe du soleil dans I'implantation
et I'orientation des batiments et I'aménagement des
espaces publics, choix de matériaux aux couleurs
claires, densité végétale, etc.

La requadlification de Il'avenue de Lyon ef sa
végétalisation, ainsi que la désimperméabilisation et
végétalisation du parking de I'Octroi permettront de
diminuer I'effet d'ilot de chaleur urbain sur ces zones.
Enfin, lo gestion des eaux pluviales a ciel ouvert
avec l'installation de noues et bassins participera au
rafraichissement du site, au retour d'un sol vivant et
a son fonctionnement respectant le cycle naturel de
I'eau.

Le projet permettra de valoriser I'ensoleillement
sous forme d'énergie renouvelable (panneaux
photovoltaique en foiture).

Le projet intégre pleinement le risque inondation
(construction uniquement en zone autorisée,
fransparence hydraulique, rez-de-chaussées
partiellement destinés a du stationnement, etc.)
permettant de limiter la vulnérabilité des personnes et
des biens.s
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SOUS-THEME

RISQUES NATURELS
Enjeu fort

EVOLUTION PROBABLE DE L'ENVIRONNEMENT
EN L’ABSENCE DE PROJET

Avec les effets du déréglement climatique,
les amplitudes et fréquences des aléas sont
susceptibles de fortement varier et d'éfre
amplifiées. Il est probable que le site soit de
plus en plus soumis & des inondations, au
phénomeéne de retrait-gonflement des argiles
et a des risques sismiques.

En I'absence d’habitants ou d’'usagers sur le
site ITDT, I'amplification des risques naturels
impactera surtout les commerces existants
(Point P, Intersport, etc.) ainsi que les usagers du
parking de I'Octroi et de la gare routiere.

Aucune nouvelle population ne sera exposée.

SCENARIO PLAN GUIDE

Le projet expose de nouvelles populations aux risques
naturels (inondation, retrait et gonflement des argiles,
sismicité). Cependant, différentes mesures sont
prises pour limiter ces risques et la vulnérabilité des
personnes et des biens :

- risque inondation : respect des régles du PLU
prenant en compte le PAC « Aléas inondation
du Doux », construction hors des zones d'aléa
inondation trés fort @ moyen, choix de fonctions
/ usages adaptés en RDC (ex: stationnements),
machineries hors d’'eaux, anficipation des
circulations en cas de crue, mise en place
au maximum de cheminements et espaces
ouverts perméables d semi-perméables, prise en
compte des écoulements dans la conception
et l'implantation des batiments (favorisant la
fransparence hydraulique et limitant les enfraves
d I'écoulement des crues), aménagements pour
la gestion de I'eau participant également &
temporiser les effets des crues, efc.

- risques refrait-gonflement des argiles et sismique
: adaptation des futures structures et fondations
baties.

CONTEXTE PATRIMONIAL ET PAYSAGER

ZONE D’INVENTAIRE
ET DE PROTECTION

Sans réalisation du projet, il est probable que
la zone d’emprise de I'ancien site ITDT se
transforme en friche (strate basse) et que des
especes viennent la fréquenter régulierement
(nichage ou repos, alimentation, reproduction,
etc.).

L'installation de nouvelles espéces
sera cependant concurrencée par le
développement certaines d’espéces exotiques
envahissantes ; une dynamique déjd a I'ceuvre
aujourd’hui.

Aussi la fonctionnalité des
écologiques en sera perturbée.

continuités

Le scénario de référence (plan guide) prévoit la
création d'espaces végétalisés, et notamment une
renaturation partielle de I'espace terrassée et des
lagunes (mise en place d'opérations de dépollution &
long terme tel que la phytoépuration).

Le projet prévoit la création d'un « parc » de nature sur
les lagunes-berges du Doux avec la sanctuarisation
d’'une zone de quiétude pour la faune et la flore qui
renforceront les continvités écologiques existantes.
La végétalisation le long de I'avenue de Lyon sera
également renforcée et permettra également la mise
a distance du projet de la RD86 et ses nuisances.

Par dilleurs, de nouvelles continuités végétales seront
créées notamment au niveau du parking de I'Octroi
qui sera en partie désimpérméabilisé et végétalisé.

Ces différents aménagements permettront de renforcer
les continvités écologiques en lien avec les corridors
existants, notamment les ZNIEFF et ENS proches.

Le projet prévoyant une intervention minime sur la
zone de lagune (pérennisation de cheminements
légers permettant de découvrir le site et de petits
wbelvéderesy sur les berges), la préservation de
la mosaique de cortéges spécifiques d’habitats
rencontrés sera assurée. En sus, le projet développera
une gestion adaptée des espéces exotiques
envahissantes permettant de limiter leur prolifération.

SOUS-THEME

CONTINUITES ET
FONCTIONNALITES
ECOLOGIQUES
Enjeu fort

EVOLUTION PROBABLE DE L'ENVIRONNEMENT
EN L’ABSENCE DE PROJET

En I'absence de projet urbain, I'emprise de
I'ancien site ITDT se transformera en friche
(strate basse). Cependant il est probable
qu’elle ne permette pas de créer de relations
fonctionnelles avec les grandes trames vertes et
bleves locales étant donné le développement
d’'essences exotliques envahissantes au
dépend des essences locales.
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SCENARIO PLAN GUIDE

Le projet prévoit d'intervenir majoritairement sur
la zone du site correspondant & I'ancienne usine
ITDT (récemment démolie et terrassée) sans intérét
écologique. Le projet limite donc I'extension urbaine
en dehors des continuités écologiques majeures et
réservoirs locaux, voire supra-communauy, identifiés
dans les documents cadres.

Par ailleurs, I'aménagement prévoit de valoriser la
biodiversité et renforcer les continuités du vivant
(frame verte, bleue et brune) nofamment via la la
préservation des lagunes et de la ripisylve du Doux.
En complément, le talus entre les lagunes et le
nouveau quartier habité sera renaturé permettant
d’'assurer une fransition entre ces deux entités. Afin

de limiter au maximum les impacts sur les zones déjd
naturelles (lagunes), les circulations s'appuieront sur
les cheminements enherbés déja présents (mis en
valeur dans le cadre du projet). Au global, le plan
guide prévoit 45% de surface végétalisée ou sol
perméable contre 18% actuellement.

Un maillage du réseau d’habitats favorables a la flore
et la faune locales identifiées dans les documents
cadres (SCoT Rivaltain, SRADDET NA, etc.) sera
déployé.

Enfin, la restructuration de I'avenue de Lyon en voirie
urbaine apaisée et sa végétalisation permetiront de
diminuer I'effet de coupure de cet axe (obstacle aux
déplacements de la faune).
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()
ITDT

SOUS-THEME

INVENTAIRE FAUNE,
FLORE ET HABITATS
Enjeu fort

EVOLUTION PROBABLE DE L'ENVIRONNEMENT
EN L’ABSENCE DE PROJET

Sans gestion spécifique, les espéces exotiques
envahissantes (EEE) continuent de coloniser
les habitats naturels au dépend des espéces
locales, les habitats naturels demeurent en
mauvais état de conservation voire leur état
s'empire.

Sans intervention sur la Halle, celle-ci demeure
un dite probable pour les chiroptéres. Les
berges conservent un réle prépondérant pour
la chasse des espéces présentes.

De maniére générale, I'absence de projet sur le
site ITDT et les lagunes a un impact neutre sur les
espéces n'occasionnant aucun dérangement
particulier, si ce n’est le développement des EEE
impactant les habitats naturels et les fonctions
qui leurs sont attribuées : zones de chasse, de
reproduction, etc..

SCENARIO PLAN GUIDE

En s'appuyant sur les études et sondages réalisés ou
en cours de réalisation, le projet mettra en ceuvre
les travaux (gestion des sols pollués) permettant de
rendre compatible le site des lagunes avec un acces
public pour une part, une renaturation d'autre part. Le
projet prévoit la restauration d’'une partie des habitats
naturels du site avec notamment le développement
d'une ripisylve fonctionnelle en bord de Doux.

Il permettra le maintien d’'une mosaique d’habitats
qui participe & la fonctionnalité du milieu, ainsi
que la préservation et la reconquéte des habitats
caractéristiques des zones humides.

Les habitats des espéces reproductrices (Hirondelle
de rocher, Martin-pécheur d'Europe, Héron cendré)
seront conservés et renforcés, et des zones de
quiétude seront sanctuarisées, notamment pour le
castor d'Eurasie.

Les espéces exotiques envahissantes quiappauvrissent
le milieu seront gérées pour en limiter la prolifération
dés la phase de chantier.

Le projet prévoit I'adaptation du phasage des travaux
pour réduire les impacts sur les espéces en présence
notamment lors de la réhabilitation de la halle,
potentiel gite & chiroptéres.

Les enjeux de circulation des espéces sont également
intégrés au plan guide, notamment via le choix des
clétures perméables et végétalisés (aménagements
difs passe-cloture).

Enfin, une zone sans pollution lumineuse (frame noire)
est conservée sur le site sur 'ensemble des lagunes.
La restructuration de I'avenue de Lyon permettra
également d’amplifier la frame blanche sur le site.

A noter, dans le cadre de la labelisation Ecoquartier,
le projet s'engage a respecter les criteres demandés,
notammentliés dla préservation et au développement
de la biodiversité sur la ZAC.

SOUS-THEME

EVOLUTION PROBABLE DE L'ENVIRONNEMENT

EN L’ABSENCE DE PROJET

SCENARIO PLAN GUIDE

PATRIMOINE BATI

En I'absence de réhabilitation de la halle, celle-
ci continuera a se dégrader.

Dans le périmetre de la ZAC, seul le rond-point de
I’Octroi est concerné par un périmétre de protection
au titfre des monuments historiques. Or, dans le cadre
du projet il s'agit d'un des seuls espaces publics de la
ZAC qui ne sera pas aménagé et ne fera pas I'objet
de modifications, ainsi le projet n'a pas d'impact sur
le périmétre de protection au titre des monuments
historiques.

La Halle Nord du site sera réhabilitée et valorisée
dans le cadre du projet. Elle constituera un témoin du
passé industriel du site et un repére d'entrée de ville
A Tournon sur Rhéne. Ce sera un élément identitaire
du futur quartier.

CONTEXTE HUMAIN

INSCRIPTION
TERRITORIALE
Enjeu fort

En I'absence de projet, le PLU s’appliquera
de maniére équivalente a celle actuelle sur
le site. A noter que le zonage actuel vise a la
réalisation d'un projet urbain.

Le projet urbain s'intégre dans la vocation des zones
UPa, UB, N et respecte les servitudes identifiées sur le
site. Toutefois, la réalisation du projet urbain comme
définit au plan guide nécessite de mettre en cohérence
le document d’urbanisme (PLU de Tournon-sur-Rhéne),
et notfamment I'OAP ITDT.

SOCIO-
DEMOGRAPHIE
Enjeu fort

L'emprise de I'ancien site industriel ITDT laissée
A I'abandon, continvera a faire I'objet d'une
occupation illégale avec des dégradations
potentielles et des nuisances pour les riverains.
L'arrivée de nouveaux habitants & I'échelle
de Tournon-sur-Rhéne risque d'accroifre la
pression sur I'offre en logements, cette-derniére
devenant insuffisante (notamment au prisme
du ZAN et de I'objectif de ne pas aggraver
I'étalement urbain).

La programmation du projet tend & proposer des
typologies de logements, commerces et services
prenant en compte le contexte socio-démographique
local (ménages composés de couples avec 1 enfant,
vieillissants) et les revenus de la population locale afin
d'améliorer et diversifier I'offre.

Un EHPAD ou une résidence sénior est prévu(e) afin
d'anfticiperles besoins de cette population vieillissante.
L'aftractivité et l'offre d’emplois de proximité de
la commune seront renforcés localement avec
I'implantation de locaux tertiaires et d'un équipement.
Le projet viendra accroilre le nombre d’usagers,
habitants et d’employés du quartier.

PAYSAGE
Enjeu fort

Le site pourrait faire I'objet d’'une occupation
ilégale avec des dégradations potentielles et
des nuisances pour les riverains.

Le site tend & s’enfricher, modifiant le paysage
local. Ce dernier se refermera progressivement
et 'accés au Doux ne sera plus possible.

Sans intervention, la halle, dernier élément du
passé industriel du site, se détériorera jusqu’a
devenir une ruine, potentiellement dangereuse.

Le projet permettra de conserver et valoriser des vues
sur le grand paysage depuis le site ITDT et de conserver
un acceés ponctuel aux berges du Doux.

Il participera & la valorisation de I'entrée de ville aux
abords de la RD86, avec la préservation et la mise en
valeur des éléments repéres sur le site dont la halle
Nord, et I'investissement d'un site aujourd’hui délaissé.
La mosaique de milieux ouverts et boisés au droit des
lagunes sera conservée.

La requalification de I'avenue de Lyon en voirie
urbaine paysagére ef I'aménagement de I'ancien
site ITDT avec des voies transversales plantées
(venelles végétalisées), un parc et un talus renaturé
permettront de créer une transition réussie entre les
espaces de nature au Nord du site (lagune, ripisylves)
et les espaces minéralisés au Sud.

EQUIPEMENTS
PUBLICS ET
ACTIVITES

ECONOMIQUES

Aucune évolution concernant les
équipements publics et activités
économiques n'est pressentie au droit du site
projet.

Le Point P et les commerces au Sud de la ZAC
continueront leur fonctionnement actuel.

Le projet de médiatheque sur I'ancien site

de I'nopital (& proximité du site) viendra
développer un équipement attractif &
I'échelle d’ARCHE AGGLO.

La programmation du projet vise une diversification
de I'offre d’activités et de commerces, en lien avec les
objectifs portés par le PLU (développement d'emplois
terticire et administratifs), ainsi que des activités
de loisir (notamment la création d'un parc et d'un
équipement). Cependant, la programmation choisie
pour les commerces veille & ne pas faire concurrence
aux commerces du centre-ville (étudiée sur la base
d'une étude commerciale).

L'ouverture du site et notamment de son parc au
quartier (fout en ménageant des zones de quiétude
pour la biodiversité) induiront un regain d’attractivité
pour le quartier avec une plus grande fréquentation
du site, et permettra de sensibiliser la population a la
richesse écologique locale.

Le projet s’inscrira ainsi dans le réseau d’équipements
/ parc public de la commune.

Le développement de connexions piétonnes et
cycles sécurisées permettra de favoriser 'accés aux
équipements, services et commerces de la commune
depuis le site (ou vers le site).
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SOUS-THEME

MOBILITE
Enjeu fort

EVOLUTION PROBABLE DE L'ENVIRONNEMENT
EN L’ABSENCE DE PROJET

Aucune évolution concernant la mobilité
n'est pressentie au droit du site si ce n'est
une augmentation du nombre de cyclistes
empruntant quotidiennement la Via Rhéna.

A noter, les conflits d'usages perdureront entre
cyclistes et piétons sur la via Rhéna.

Concernant le frafic devant le site, ce dernier
est principalement généré par les flux Nord-Sud
qui fraversent la commune. Ces flux devraient
perdurer en |'état en I'absence de projet.
Toutefois, le trafic pourrait naturellement évolué
vers une baisse du fait de I'évolution globale
des mobilités (Loi d'orientation des mobilités et
développement global des mobilités actives et
fransports en commun).

Le giratoire de I'Octroi restera un point dur sur
la commune.

Le parking de 1'Ocftfroi pourrait connaitre
une augmentation du nombre de véhicules
ventouses, les situations de conflits d’'usages
sur le pole bus et de congestions aux heures de
pointe perdureront.

SCENARIO PLAN GUIDE

Le projet urbain entrainera une plus grande
fréquentation de I'entrée de ville Nord et générera de
nouveaux déplacements.

Afin de veiller a la fluidité du trafic sur la RD86 et les
axes connexes (suffisamment capacitaires d'aprées
I'étude trafic Transmobilités, 05.2024), le projet limite la
place allouée a la voiture et favorise les modes doux
de qualité au coeur du site en connexion avec les
aménagements existants (arrét de bus, stationnement
cyclables, etc).

Il s’inscrit ainsi dans le réseau global de cheminements
des modes actifs et permet une mobilité piétonne
confortable au sein et aux abords du site. On peut
donc espérer un accroissement de la part des
modes actifs dans les déplacements qui limitera les
phénomeénes de saturation routiere.

D'aprés I'étude des impacts sur la mobilité réalisé
par Transmobilités en aout 2024, le projet ne devrait
pas générer de problématiques supplémentaires de
congestion sur I'avenue de Lyon et le giratoire de
I'Octroi.

Le projet prévoit également la refonte du parking de
I'Octroi (80 places voiture) et de la gare routiére (6
quais et des places de régulation), la mutualisation des
placesdestationnementsurce parkingetl’amélioration
de leurs qualités paysagéres et environnementales.
Cette intervention répondra aux justes besoins de
stationnement (actuellement le parking est sur-
dimensionné et génére du stationnement ventouse)
et de sécurisera les traversées piétonnes. A noter,
dans le cas oU un cinéma serait installé en lieu et
place du futur équipement, le dimensionnement du
stationnement ne répondrait pas complétement a la
demande. Les parkings en abords du projet pourrait
donc étre amenés d étre ponctuellement mobilisés.
Le projet, via la reprise du pdle bus, permettra
également de créer un véritable pdle d'échange
multimodal sécurisé aux abords du collége.

Une offre de stationnement privatif suffisamment
dimensionnée sera imposée aux opérateurs
immobiliers & fraversle PLU et le CPAUPE pourrépondre
aux besoins des futurs programmes immobiliers.

Le projet prévoit des stationnements vélos sur le
domaine public, ainsi que la mise en place d'un
petit pble de réparation/gonflage. En complément,
le projet prévoit I'imposition de stationnement vélo
privatif pour chaque programme immobilier.

SOUS-THEME

QUALITE DE L'AIR
Enjeu moyen

EVOLUTION PROBABLE DE L'ENVIRONNEMENT
EN L’ABSENCE DE PROJET

Aucune évolution notable n'est pressentie.

SCENARIO PLAN GUIDE

La programmation (logements, tertiaire et d’activités)
sera de nature d générer une augmentation du
nombre de véhicules en circulation et donc de la
pollution de I'air. Par ailleurs, les nouvelles populations
amenées & utiliser le site seront exposées aux
pollutions de I'avenue de Lyon. Cependant, d'aprés
I'étude Air-santé relative au sujet (annexe n°9 &

la présente étude d'impact), la mise en service

du projet entraine de trés faibles variations des
concentrations en NO, estimées , notamment au
droit des sites identifiés comme vulnérables, méme

si un dépassement de la recommandation annuelle
de I'OMS (10 yg/ma3) serait & observer. En revanche,
aucun dépassement des valeurs OMS horaires et
quotidiennes, ni de la valeur réglementaire n'est
observé.

Larequalification de I'avenue de Lyon et les nouveaux
aménagements cycles et piétons permetira de
conforter 'usage des modes doux (vélos et piétons)
sur cet axe. Le réaménagement de I'avenue de Lyon
permettra également la mise d distance des usagers
et donc de la pollution de I'air. La frange habitée sera
par ailleurs localisée davantage au cceur du site que
s'adressant sur la RD86.

Par ailleurs, le projet integre des prescriptions
spécifiques au sujet de la pollution de [l'air
agencement des locaux, systémes de traitement de
I'air adapté, traitement paysager en fonction de la
circulation des polluants, etc.

AMBIANCE
SONORE

L'emprise de I'ancien site industriel ITDT laissée
a I'abandon pourrait faire I'objet d'une
occupation illégale avec des potentielles
nuisances sonores pour les riverains.

Outre cela, 'ambiance sonore du site resterait
modérée a non modérée.

La conftribution sonore des infrastructures routieres
créées et modifiées dans le cadre du projet est
inférieure a 60 dBA en période diurne et 55 dBA en
période nocturne en facade des ba&timents existants,
respectant ainsi les objectifs réglementaires fixés en
fonction des niveaux sonores de I'état initial.

Les écarts calculés entre les situations avec et sans
projet sont de I'ordre de -0,5 dBA a +0,5 dBA. Ces
écarts proviennent des évolutions du trafic routier
liées a la mise en place du projet, et des éventuels
effets masquants ou réflééchissants que peuvent
générer les nouveaux batiments pour les batiments
existants vis-a-vis des infrastructures routieres.

Cependant la requadlification de I'avenue de Lyon
permetira de limiter les nuisances sonores liées a la
circulation automobile sur cet axe, et les nouveaux
aménagements cycles et piétons favoriseront le report
modal. Par dilleurs, le projet intégre des prescriptions
spécifiques au sujet des nuisances sonores : traitement
paysager et fopographique, agencement des locaux,
isolation des parois, systemes de traitement de I'air
adapté, etc.
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SOUS-THEME

AUTRES NUISANCES

EVOLUTION PROBABLE DE L'ENVIRONNEMENT
EN L’ABSENCE DE PROJET

Aucune évolution n’est pressentie si ce n'est
que I'emprise de I'ancien site industriel ITDT
laissée & I'abandon pourrait faire I'objet d'une

SCENARIO PLAN GUIDE

Les nouvelles constructions constitueront de nouvelles
sources de pollutions lumineuses. Néanmoins, le
projet développe une stratégie de mise en lumiére
du site qui intégre la définition d’'une trame noire
préservée des pollutions lumineuses sur les lagunes,
les prescriptions quant aux luminaires pour ne

pas impacter la biodiversité, la mise en place de

Enjeu fort occupation illégale, provoquant de nouvelles | détecteurs de présence, etc.
nuisances visuelles (déchets sauvages). La réhabilitation de la halle, la construction des
nouveaux bafiments en lieu et place de I'ancien
site ITDT ainsi que la reprise de la voirie permettront
d’'améliorer le paysage depuis la départementale
(RD86) et de créer une véritable entrée de ville.
Les pollutions encore présentes au droit de
["ancienne partie bdatie de I'usine et des . . L N
. " La programmation envisagée n’est pas de nature a
eaux souterraines ne seront pas traitées Py . , A .
s . geénérer des risques industriels et technologiques.
et continueront de constituer des sources
RISQUES g:u"r):rlrlgi'xg; F::;ﬁ::tée;liu(rl% ?:Lg)]e?’oifr]eﬂ)c()is Les pollutions encore présentes au droit de
TECHNOLOGIQUES ’ : ’ I'ancienne partie batie de I'usine seront traitées dans

ET INDUSTRIELS
Enjeu moyen

le fait qu’aucune population n'habite

ou ne fréquente le lieu permettra d’éviter
de potentielles contaminations. Il se peut
cependant que des usages sauvages
prennent place sur le site, via lesquels les
usagers seront potentiellement exposés aux
pollutions investiguées.

le cadre du projet. Une étude Sites et Sols pollués et
un plan de gestion ont permis de définir une stratégie
adaptée pour faire cohabiter les usages pressentis
dans la programmation et la qualité des milieux (cf.
partie sols et sous-sols du présent tableau).

ENERGIE
Enjeu fort

Aucun besoin supplémentaire ne sera généré.
Aucune évolution concernant
I'approvisionnement en énergie n'est
pressentie sur I'emprise de la ZAC.

Le projet engendrera de nouveaux besoins en énergie,
qui seront cependant limités gréce & une conception
du bati visant la sobriété énergétique (limitation des
besoins via un travail sur I'enveloppe thermique et le
bioclimatisme notamment).

Le projet prévoit de s'inscrire dans I'objectif
d’autonomie énergétique d'ici 2050, avec un plan
de progression de la dépendance énergétique. Pour
cela, le projet participera au développement de la
production d’ENR localement selon les ressources
identifiées dans I'étude EnR, notamment via une
production par lot (PAC, panneaux photovoltaiques,
etc.).

SOUS-THEME

MATERIAUX /
DECHETS

EVOLUTION PROBABLE DE L'ENVIRONNEMENT
EN L’ABSENCE DE PROJET

La pérennisation d'une occupation illégale
sur I'emprise de I'ancien site indusiriel et des
lagunes pourrait engendrer le dépét de déchets
sauvages.

Les quelques déchets de chantier stockés sur le
site seront laissé a I'abandon.

Sans rédlisation du projet urbain, la halle ne
bénéficiera pas de travaux de réhabilitation et
continuera & se dégrader.

SCENARIO PLAN GUIDE

Les quelques déchets de chantier actuellement
présents sur le site seront traités dans le cadre du
chantier.

La programmation (logements, tertiaire et d’activités)
sera de nature a générer de nouveaux déchets,
notamment des déchets professionnels liés aux
commerces. La gestion des déchets sera cependant
anticipée et les filiéres ad hoc mises en place avec les
prestataires dédiés. Le projet intégrera par ailleurs des
prescriptions spécifiques afin de limiter a la source les
déchets a traiter (notamment I' utilisation de matériaux
biosourcés pour les constructions, ['utilisation de
|"analyse ce cycle de vie pour guider la conception
des projefts, I'installation de composteurs, etc). En effet,
le projet décline les réflexions portées localement sur
I'économie circulaire et les matériaux biosourcés
(sollicitation d'au moins deux enfreprises locales
justifiant d'une ambition bas carbone, utilisation de
matériaux biosourcés, etc), et vient ainsi renforcer la
dynamisation des filiéres et initiatives locales (en lien
également avec le forum des filieres organisé sur la
commune). En outre, la halle sera réhabilitée, limitant
ainsi la production de déchets.

L'aménagement du site avec la création d’'une mixité
d'usages, la mise & disposition de poubelles et de
bornes d'apport volontaire créeront une dynamique
locale décourageant le dépdt de déchets sauvages.

RESEAUX
Enjeu moyen

Aucune évolution concernant les réseaux n'est
pressentie au droit du site projet si ce n'est leur
vieilissement naturel.

Dans le cadre du projet, les réseaux nécessaires seront
installés avec une prise en compte des contraintes
imposées par les réseaux sensibles a proximité (Gaz,
HT/BT).

Le principe d'une gestion alternative des eaux de
pluie par infiltration a été retenue et inscrite dans
le dossier loi sur I'eau. Ce principe se décline sur les
espaces publics (noues paysagéres et bassins de type
jardin de pluie) et sur les Tlots privatifs. Le pourcentage
de sols perméables (45%) sur I'emprise de la ZAC
permettra également I'abattement d'une partie des
eaux de pluie.

REHABILITATION DU SITE ITDT - TOURNON-SUR-RHONE (07) | RESUME NON TECHNIQUE DE L'ETUDE D'IMPACT - VERSION DEFINITIVE - ALTO STEP

PAGE 24




U3 PRESENTATION ET
JUSTIFICATION DU
PROJET
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iITDT

3.1. CONTEXTE HISTORIQUE ET JUSTIFICATION DU
CHOIX DU SITE

La friche industrielle de I'ancienne usine ITDT marque I'entrée de ville
Nord de la commune ardéchoise de Tournon-sur-Rhéne. Deés la fermeture
de l'usine en 2008, Tournon-sur-Rhéne et la communauté de communes
Hermitage-Tournonais (fusionnées par la suite au sein d'ARCHE Agglo) ont
engagé une démarche de réflexion partagée autour du devenir de ce site
constituant I'opportunité d'imaginer un projet démonstrateur et levier pour
I'agglomération.

Plusieurs études se sont succédées afin de définir le projet de
réaménagement du site et ses orientations programmatiques.

Les études engagées dés 2014 avait pour but de définir la programmation
la plus adaptée vis-a-vis des besoins locaux recensés. L'ambition, outre
la valorisation de ce site en vue d'usages nouveaux, était dés le début
I'appropriation par toutes et tous de la démarche de projet. Le projet vise
également la labellisation Ecoquartier sous la forme d'un partenariat avec
I'Etat. Par ailleurs, une démarche de concertation ponctuée d'ateliers et
de rencontres a permis d'aider d faire ressortir des enjeux et invariants de
projet.

Lancement des études

programmation et de la démarche
de concertation

@ 2014

Etude de programmation et
composition urbaine, HDZ

2018

Arrét d'une programmation mixte
avec différents usages envisagés.

Bases programmatiques définies :

- offre d'une centaine de
logements mixtes

- valorisation des lagunes

- préservation des qualités
patrimeniales via la
requdlification de la halle.

2019

2020

Signature de la Charte d'engagement

- possibilité d’accueillir une EcoQuartier
programmation tertiaire
- requalification du parking de 2021

I'Cctroi en lien avec un travail
sur I'avenue de Lyon.

Accompagnement a la finalisation de la
programmation par les bureaux
d'études Hank et Altiplano

2022

Accompggnemenic la labellisation 2023
EcoQuartier
MOE Gaultier+Conguet, AMO DD ALTO STI
études techniques et concertation

réglementaire (agence WIA)

Diagnostic puis arbitrages entre 3
scénaries d'aménagement du site
[TDT : sélection du scénaric 2 ule parc

habitén et derniers ajustements 2024
Optimization et arrét du plan guide
suite via diverses études technigues
et concertation.
2025

P E— P t— P — P00 +—0+—0+— @ =

Une mission Ordennancement pilotage
et coordination inter chantier (OPCIC)
accompagne la MOA dans le phasage
et le bon déroulé des chantiers

Mise en oeuvre opérationnelle du
projet via création d'une ZAC

Memmncnnan

3.2. ARBITRAGE ET CHOIX D'UN SCENARIO

Trois scénarios ont été réalisés par le groupement Gaultier+Conquet. lis
sont le fruit d’'une réflexion riche et collaborative permettant de pondérer
I'intensité desinvariants de projet. Les scénarios déclinent schématiquement
différentes propositions d’aménagement au regard :

* du maillage du quartier : espaces publics, stationnement, frame verte
et bleue ;

| Scénario 3 | Lalisiére au Doux

~ 24 300 m2 SdP

= 162 logements : 122 sur ITDT et 40 sur Point P,
> 12 grandes csllules économiques, et 1 pole tertiaire,
>1EHPAD,

> La halle réhabilitée en espace culturel et touristique.

Scénario 2 | Parc habité
24 200 m? SdP

> 115 logements : 75 sur ITDT et 40 sur Point P
> 8 grandes cellules économiques et 2 poles
fertfiaires

> 1 EHPAD et 1 cinéma 4 salles
> La halle réhabilitée en espace culturel
et fouristique

| Scénario 1 | Les laniéres végétales

~ 22100 m? SdP

> 178 logements : 100 sur ITDT et 80 sur Point P,
> 5 grandes cellules économiques, et quelques bureaux,
> 1 EHPAD, et 1 cinéma 4 salles,

> La halle réhabilitée en espace culturel et touristique.

de la programmation du projet
positionnement, densité... ;

répartition des programmes,

de la forme du projet : typologies des constructions, organisatfion des
flots, hauteurs, volumes, alignements...

L'arbitrage en faveur du scénario 2 «Le parc habitén a été réalisé tenant
compte des retours de la concertation et d'une présentation aux élus.

Le scénario 1 : «Les laniéres végétales » - Ecarté

Jugé « trop urbain », en particulier son front bati linéaire
s'adressant sur I'avenue de Lyon. Il ne permet pas
I'intégration du passage de la ViaRhéna au coeur du
Lo i quartier et crée une rupture trop importante avec les
lagunes.

Le scénario 2 : «Le parc habité » - Sélectionné

Cequiaplu:

- Limage d'un parc habité avec une programmation
résidentielle sous forme de petites unités en plots ;

- Les volumes et agencements pour multiplier les
orientations et vues sur le paysage et protéger des
nuisances ;

- Le péle sénior et son emplacement permettant de
bénéficier la quiétude du quartier ;

- L'accueil d'activités terticires et de commerces
le long de I'avenue de Lyon créant un front bati
protecteur pour le reste du quartier.

Le scénario 3 : «la lisiere du Doux» - Ecarté

Egalement jugé « trop urbain », de par ses hauteurs
baties plus importantes sur I'avenue de Lyon et une
densité qui rentre en confrontation avec I'ambiance
du centre-ville.

Approche comparative de 3 scénarios d'aménagement,
Séminaire 2, Groupement Gautier+Conquet, février 2024
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Ajustement du scénario choisi et intégration d'éléments complémentaires

Suite au choix du deuxiéme scénario, quelques ajustements ont été réalisés concernant les formes bdaties et
I'agencement des lots s’appuyant autant sur les échanges et ateliers réalisés, que sur la concertation ou encore la
réalisation d’'études spécifiques (étude d’ensoleillement). Ces évolutions concernent :

pollués, etc. Au méme titre, I'agence WIZA (concertation) a pu participer aux temps de travail sur la conception
du projet avec les urbanistes-paysagistes-architectes, apportant un spectre de conception partant davantage des
usages et des usagers.

Ainsi, le plan guide produit en juin 2024 se décline en 4 orientations et 11 actions :

Un acces
limité aux lagunes
pour concilier
I'acceés du public et
la préservation de la
faune et la flore.

Requadlification
de la halle et la
réalisation d’un parvis
en entrée nord
pour plus d'accroches
polarités-espaces
publics.

Programmation
affinée : entre 70
et 80 logements (+ 60
possibles a terme sile
terrain du magasin «Point
P» mute) en réponse aux
besoin exprimés par le
PLH d'ARCHE Agglo
(+58 logements/an
a Tournon)

Réorganisation
compléte du site
de I'Octroi en faveur
de plus de confort et de
sécurité : sécuriser les acces
et quais, surtout pour les
scolaires, optimiser le
stationnement et les

FAIRE DE CET ECOQUARTIER
CONCEVOIR LE PROJET , "
T TROUVER LE JUSTE EQUILIBRE | .o\ oe ) o PG RS UN LEVIER DES DEMARCHES
MAILLAGE DES ESPACES s 25 Ul 37D LIEUX, LE PASSE INDUSTRIEL UL T
PUBLICS BESOINS, ACTUELS ET FUTURS ’ A L'ECHELLE DE
L'AGGLOMERATION

De grandes percées
végétales depuis les
lagunes jusqu’'a I'avenue
de Lyon

Une lisiere habitée coté
lagunes et une lisiere plus
active en front de I'avenue de
Lyon

La réhabilitation de la halle

Un écoquartier démonstrateur
et résilient avec I'appui des
acteurs locaux

Des espaces publics
perméables a travers le
futur quartier

Des équipements structurants
répartis sur I'ensemble du
quartier

L'intégration pédagogique
de la mémoire

industrielle dans les futurs
aménagements d'espaces
publics

Une gestion exemplaire de la
pollution résiduelle

Une avenue de Lyon
requalifiée pour un nouveau
visage de I'entrée de ville

Un lieu de vie résidentiel, mais
aussi un lieu de passage,
touristique et de promenade,

La renatfuration de I'ensemble
du secteur avec une forte
démarche pédagogique

ACTWITES ewﬁqua;, O '”"
(HoRs cortrlERES DE mxmrre)
(Red & Ra3)

Requadlification
de I'avenue de

= < JiA RHONA 3

/ &,}}/} ]\

Scénario n°2 gjusté, Groupement GouTler+ConqueT, uin 2024

umlE-'"

Lyon en une rue
paysagere

Des études techniques pour conforter le projet

Dans la démarche générale du projet de « concevoir le futur quartier par le prisme de la frame paysageére, des
usages et des espaces publics », le travail de conception a constamment été alimenté par la mission d'AMO DD et
notamment via la stratégie Développement Durable (cf. encart Stratégie Développement durable p.32).

Diverses études techniques ont aussi permis d’optimiser le plan guide tel qu’une étude d’ensoleillement, une étude
d'approvisionnement en énergies renouvelables, une étude air-santé, une étude acoustique, une étude frafic et
stationnement, un inventaire faune-flore 4 saisons, une étude de programmation sur la halle, une étude sites et sols

et un quartier facilitant les
mobilités du quotidien

Orientations et actions du plan guide, Plan guide, Groupement Gautier+Conquet, juin 2024

3.3. COMPOSITION GENERALE ET PROGRAMMATION

Surfaces projetées (hors halle réhabilitée)
Min. = 17 1256 m®5dP / Max. = 18 875 m*SdP

Logements - hébergements : 14 475 m?3dP-130 logts
@ 70 logements sur ITOT (5175 m? SdP) | ‘a_,_, TR
+ hdbergaments séniors (4800 m25dF) 3
+ 60 logts sur Point F (4500 m2SdF)

fﬁ 15 .x'-‘.:J 60 Iugemenlts. :
Activités économiques - services - 1900 2 2900 m?SdP - / il NP 4500 m*SdP erg
Services/Admin./Tertiaire (900 m? SdP) - i

1 cellule commerciale (1000 & 2000 m?SdP) \ G X
L
gquipement5:1800‘a‘?550 m25dP : A%
Equipement sur I'Octroi (750 & 1500 m?SdP) o I 1
Halle ITDT réhabilitée - 1050 m*3dP / ‘\

F=0) 30 logements
e? 2250 SdP

LHaI!e réhabilitée
1 3

Lt i e 5 = S e e
: " Commerca
" 12 a2 13 logements
7 a 8 logements ]e 1000 & 2000 mtSdIJ ﬁ
@ 525 m 5aP 9 Pomede ) PO

Equipament
7504 1500 m? 5dP
.

/ N 10548 :
\ _/’ Gl pie T

Schéma de la programmation envisagée, Plan guide, Groupement Gautier+Conquet, avril 2025
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Plan de composition générale et séquences paysagéres, Groupement Gautier+Conquet, Plan guide, avril 2025
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PAYSAGE
Détail des ambitions paysagéres Maillage des espaces publics .
Le projet se délcine autour de 7 grandes séquences paysageéres (cf. L'organisation du projet urbain s'appuie sur :
carte ci-confre) et dont les ambitions sont : - Le maillage fin et régulier des espaces publics du quartier ;
- Réhabiliter la halle et mettre en valeur le batiment industriel ; - De larges percées végétalisées qui viennent ouvrir le site, depuis L
- Créer un parvis ouvert pour créer un effet d’accroche urbaine les berges du Doux jusqu'a l'avenue de Lyon. Ces percees sonf aturelle est

ouvert sur une voie verte centrale dédiée aux modes doux ; majoritairement dediees aux modes doux ; -onfortée et renforcés
- Travail de végétalisation le long des rez-de-chaussée stationnés - Une dllée centrale qui crée un lien direct entre la halle conservée, le

pour masquer les vues sur les voitures ; Parking multimodal de I'Octroi et la promenade Roche Defrance (Via

, . Rhéna) ;

- Penser la séquence paysageére du parc, axe central Nord-Sud i ), o . . . de lonqueur pour 13 + de 400 arbres

comme un lieu de détente, ludique ou sportif en coeur de quartier ; - La vegétalisation et la plantation (multistrates) des voies de desserte A R LA T e s T

. , . ) . avec des aménagements de gestion aérienne des eaux pluviales ; g Cha | T

- Diffuser les écosystemes et trames vertes présents depuis les , . i ) COEUr ag quartie

lagunes tout en les préservant ; - La cohérence des formes urbaines et architecturales avec celles pré-

' , . existantes, en continuité de I'av. Foch. : . - : -

- Renaturer le talus des lagunes existant pour une meilleure transition Chiffres cles, Plan guide, groupement Gautier+Conquet, avril 2025

entre quartier et lagunes.

LUog L—
=
-+ avenue de Lyon - O
e 00
L] Gerrol
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La frame des espaces publics du projet, Plan guide, groupement
Les grandes séquences paysageres, Plan guide, groupement Gautier+Conquet, avril 2025 Gautier+Conquet, avril 2025
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ORGANISATION DE LA MOBILITE

Plan de circulation

En coeur de site, le projet prévoit la dissociation des flux piétons, cycles
et véhicules Iégers. En paralléle, la réduction de la vitesse & 30 km/h sur
I'avenue de Lyon contribue & la sécurisation des modes actifs et des
fraversées. Au droit de I'avenue de Lyon, la Via Rhéna et le trottoir
piéton sont mis & distance par une fosse de plantation. La voie verte, au
centre du quartier permet la cohabitation des cycles et des piétons. Sur
les venelles latérales et centrales, la voirie est partagée entre les cycles,
piétons et véhicules Iégers mais le fraitement en zone de rencontre,
ou la vitesse abaissée & 20 km/h, assure la cohabitation des différents
modes de fransport. Le projet garantit par aqilleurs la connexion des
interfaces du quartier aux polarités alentours. Ainsi, le parcours piéton au
sein du quartier se prolonge a I'extérieur de la ZAC avec des accroches
travaillées. En sus, la voie verte se connecte a la Via Rhéna (promenade
Roche Defrance), via le franchissement du chemin de la Beaume.

Stationnement

- Stationnement privé : Chaque programme privé ou d'équipement
nouveau au sein de ce projet d'aménagement prévoit son
stationnement en quantité suffisante pour ne pas créer de report sur
les aires de stationnement public. Il est ainsi prévu plus de 340 places
de stationnement privé pour le bon fonctionnement du projet. Ces
stationnements seront intégrés dans les batiments.
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VL +MODES ACTIFS
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%23 3 s
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AVENUE DE LYON

ﬁz PISTE CYCLABLE
DEDIEE
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Plan de circulation, Plan guide, groupement Gautier+Conquet, avril 2025

- Stationnement public : Conservation de la quantité de stationnement
public actuelle (175 places). L'objectif est de mieux répartir le
stationnement public sur la ZAC, en conservant le réle primordial de
parking relais de I'Octroi : conforter I'usage de P+R, de covoiturage,
etc. au droit du parking. Quelques places de stationnements seront
créées en bordure de I'av. de Lyon.

Parking de I'Octroi / pole bus

Le parking de I'Octroi est reconfiguré en un Péle d'Echange Multimodal
paysager permetftant une sécurisation (marquage, lisibilité, confort
d'usage, aménagements pour les vélos et les piétons) et une meilleure
disposition des différents usages du secteur (gjout de quais, régulation
des flux, séparation de la gare routiere et du parking, suppression de
I'air de camping-car). L'aménagement du parking de I'Octroi assure
I'’écoulement des flux sur I'av. de Lyon et préserve le coeur de quartier en
garantissant I'accés aux équipements, commerces et activités.

Trajets du quotidien

Le site sera relié a la zone commerciale de St Jean de Muzols en 5 a 10
min par modes doux. Le stade municipal Léon Sausset sera accessible en
moins de 5 minutes et le centre-ville & environ 15 minutes. La gare de Tain-
I’'Hermitage restera accessible en environ 25 minutes d pieds depuis le site
ITDT et & 10 minutes en vélo.

g

SENS UNIQUE

Eclairags d'ambiancs st
d'accentuation participant &
lidentite necturs du parvis.

les smmarchements

ity
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iy
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PISTE CYCLABLE |
DEDIEE "
! Awas secondaines @ Panvis da la hale
Modes doux st Belvedars et

Sacurite des deplacement sur

chemirements pistons . smorces lagunes

PLAN LUMIERE, ENERGIE ET GESTION DES EAUX
PLUVIALES

Lumiere : Le projet prévoit un plan lumiére adapté aux enjeux
écologiques afin de préserver la trame noire (éclairage inexistant sur
les lagunes et réglages adapté au droit du quartier habité). La stratégie
d'éclairage permettra également d'assurer le sentiment de sécurité sur
le quartier et mettre en valeur la halle, patrimoine industriel réhabilité.

Energie : Dans la continuité de la RE2020, le projet déploie des énergies
renouvelables (production de chaleur et /ou photovoltaique) et s'inscrit
dans le démarche territoriale TEPOS (ferritoire & énergie positive). La
stratégie énergie s'appuie également sur une conception bioclimatique
des batiments, et plus globalement du quartier, ainsi qu'une démarche
de commissionnement (suivi des systemes énergétiques a Ia livraison des
batiments).

Gestion des eaux pluviales : Le projet d'aménagement prévoit une
gestion alternative des eaux pluviales, c'est-a-dire I'infiltfration des eaux
pluviales dans les espaces verts, les noues, bandes filtrantes et franchées
d'infilfration nouvellement créées et gréce d I'installation de revétements
perméables et semi-perméables (plateforme ITDT, allée centrale et sur
une partie des stationnements).

TRAME NOIRE

Eclairage minimaliste ot
ponctuel, 3u plus pres des
besoins

~Eclalrage fonctionns|
assurant |a securite des =
deplacemants

Eclairags minimaliste ot
ponctuel, 3u plus pras des
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e
F
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Plan lumiére, Plan guide, groupement Gautier+Conquet, avril 2025
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LA STRATEGIE DE DEVELOPPEMENT DURABLE

L'équipe d'AMO DD a définit conjoinfement avec la MOE urbaine, une
stratégie de Développement Durable afin d'alimenter le plan guide sur le
volet environnemental et de répondre aux grands enjeux du site identifiés
dans le diagnostic environnemental. Elle se décline en 3 axes et 14 objectifs :

OPTIMISATION DE LA DENSITE DES CONSTRUCTIONS

Le projet ITDT s’inscrit dans les objectifs du PLU de Tournon-sur-Rhéne, les

besoins exprimés du PLH d’ARCHE Agglomération et le SCoT du Grand

Rovaltain. Le projet reste cohérent avec le tissu urbain de Tournon-sur-

Rhone tout en proposant une optimisation de la densité et en trouvant un

équilibre entre une offre de logements suffisante et des espaces publics/

cceurs d'flots généreux.

Développer | Atteindre au Définir un Délimiter les
une frame moins 30% de acces impacts et leurs
verte depuis | pleine terre sur | contrélé périmetres en
le nord les espaces des usagers | phase fravaux - 81 logements a I'hectare (Densité nette moyenne)

constructibles al'espace S s

CTETEEEelEs | menuie! - 19 logements a I’hectare (Densité brute moyenne)

hors largunes

N s Az ,
Justifier de Assurer le Gérer a la Justifier d’un Correspond ala densite al'échelle de ['lof.
I'acces confort des parcelle fraitement N c s s s
. les pluies spécifique des Correspond a la densité a I'échelle de I'ensemble du
la froicheur | &1& méme sans | décennales | nuisances pour quartier qui permet de prendre en compte le rapport entre I'espace
en été sur rafraichissement | & 'échelle | tous les locaux prive et I'espace public (voiries, voies cyclables et pietonnes, noues, etc.).
I'espace actif du donnant sur
public périmétre I'avenue de Lyon Nb do 1 |CLcace brute secteur B8 SUrface netie
Soatour Typologie bitie [oEemants (ha) secteur (ha) Nb de ltfg*tslha Nbde l(fgtslha
Dess'ner un Me-ﬁ-re en VO|eUT B es;:;zzz:svés esp;::lso;;;vés Densité brute Densité nette
plan masse les avantages P Lots A1-A2-B1-B2.E
. E r(i ZAC |TDT ogemen m» rrr'e liaire ots

de projef en | des modes doux o e et | o 161 19
période de pour générer le
crue reporT modol Avenue de Lyonrive Sud Tissu hétéroclite 13 2,65 0,73 5 18
Fédérer eT Plonmer SOiSir |eS Esﬂmer l.impOCT Av. M. Foch rive Nord Tissu d'aprés-guerre 130 4,9 2,73 27 48
solliciterles | I'autonomie opportunités | du projet sur o %0 2 ! > 20
ﬁ"éres bOS' énergéﬂque d'iniﬁoﬁves |O ressource Quartier de 'Observance  Tissu pavillonaire 180 14,3 12,09 ] 13 15!
carbone (objectif TEPOS) | locales pour | en eau, Plaine des sports Zone sportive peu btie 1 11,2 0,16 0,1 6
locales pour le projet développer | relativement s:m::memﬁs fz:;ij;::ée' 4 31 0,08 1 50

d’ici 2050 un projet aux bilans R

EnR C”‘Oyen Onférieurs sur it o Tissu pavillonaire et activité 20 25 1,56 8 13

BILAN CONCERTATION REGLEMENTAIRE

Avant méme la phase de concertation réglementaire, des échanges .
avec la population, dans le cadre de la Semaine Verte, sur le devenir

I'agglomération

Comparaison de la densité du projet ITDT et son environnement (hors

lagunes), Gaultier Conquet, 2025

Une adhésion des participants aux éléments suivants :

Lavalorisation etrequalification de la friche industrielle de I'ancienne
usine ITDT, dans une logique d’écoquartier situé en entrée de ville,

Des attentes :

MONTAGE OPERATIONNEL DE LA ZAC

La procédure choisie pour la mise en ceuvre opérationnelle du projet
d'aménagement du site ITDT est une Zone d’Aménagement Concerté
(ZAC) pour les raisons suivantes :

Le caracteére public de l'initiative de |'opération ;

- Lo maitrise fonciére du site par les collectivités (Vile et ARCHE
Agglo) ;

- Lintérét public de I'opération d’aménagement et des équipements
publics projetés ;

- Lesuivi et de la capacité de contrdle - dans le temps - des objectifs
de I'opération que permet cette procédure.

L’aménagement est porté par le Ville de Tournon-sur-Rhéne en régie, il
n'y aura donc pas d'aménageur. Dans le cadre du projet de ZAC il a
été réalisé une concertation associant tous les acteurs locaux, et sera
réalisé la constitution et I'approbation par délibération d'un dossier
de création de ZAC et, & termes, d'un dossier de réalisation de ZAC
incluant le Programme des Equipements Publics.

PHASAGE DU PROJET DE ZAC

Un OPCIC accompagne la MOA dans le cadre du phasage de
I'opération. Les principes de phasage présentés ci-apres pourront étre
amenés A évoluer dans le cadre de cette mission et de I'avancement
du projet. Les travaux s’échelonneront des 2025 en différentes phases :

- Courantfin 2025, I'objectif est d'anticiper les premiers dévoiements
de réseaux nécessaires aux futurs aménagements ;

- A partir de 2026 auront lieux les chantiers d'espaces publics et
de construction par lots. Le quartier sera aménagé par phase et
accueillera les premiers habitants et usagers.

Des craintes :

du site ont été menés en septembre 2023 : des visites des lagunes avec
I'écologue et I'organisation d'ateliers avec les enfants de 3 écoles.

La concertation préalable réglementaire, lancée par la commune de
Tournon-sur-Rhéne et ARCHE Agglo, a été conduite de février @ mai
2025 avec I'appui de I'agence WIZ et Associés (WZA) qui a mené des
visites de lagunes avec I'écologue et I'organisation d’'ateliers avec les
enfants de 3 écoles. La concertation a eu lieu en 3 grands volets :

- Identification des grandes aftentes,
- Mise en dialogue d'une premiere esquisse,
- Mise en dialogue d’'une proposition de plan guide.

La MOA a répondu aux interrogations de la population, notamment
sur les sujets de stationnement, du positionnement de la Via Rhéna et
concernant I'offre é&conomique prévue.

- La conservation de la halle et son inscription dans le projet,
- La mise en valeur des lagunes et I'acces aux bords du Doux,

- L'aménagement d'une place publique a I'avant de la halle, est
identifiée comme un espace public central, attractif et fédérateur
pour le futur quartier,

- Lalocadlisation des logements et des batiments de logements pour
les séniors, en inferface et lien direct avec les lagunes, protégés
des nuisances de la route de Lyon,

- La proposition d'une allée centrale piétonne,
- Le principe d’organisation du péle bus,

- Le développement d'un parc central, percu comme un lien fort
avec les lagunes, une occasion aussi, par la présence de jeux pour
enfants de devenir un espace attractif.
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Favoriser la convivialité par la
programmation de la Halle, la
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bouches, la qualité d'usage
des espaces publics,

Limiter les hauteurs des
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vues, dans une logique de
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3.5. POURQUOI UNE MODIFICATION DU PLU ?

Le PLU fait I'objet d’'une modification dans le cadre du
projet ITDT. Cette modification vise a préciser et faire
évoluer:

I'orientation d’Aménagement et de Programmation
(OAP) sur le périmétre de ZAC ITDT et ses abords ;
le réglement écrit de la zone UP, avec le
remplacement de la zone UPa par la zone UP1
(dans un souci d'harmonisation des dénominations
de zones) et la suppression de la zone UP10 ;

le réglement graphique : la cartographie des
différentes zones au droit du site [TDT et de ses
abords et I'emprise de la servitude de logement;
I'évolution des superficies des zones, avec
notamment la suppression de la zone UPI10, le
remplacement de la zone UPa par la zone UP1, et

#  Batiment & préserver

* Batiment pouvant changer de destination

Emplacements réservés

* + Secteur soumis a une servitude logement

st plignement obligatoire

)

- -
'-.;-“
Front urbain a créer
Zo

== jlignement & préserver

<=+« Linéaire commercial 3 préserver

T 71 AS1_RAPPROCHE

[ zone effets letaux significatifs
Secteur soumis & Orientation d'aménagement [ | Zone effets letaux

la diminution de celle-ci au bénéfice de la création
d’'une zone N.

En paralléle, cette modification sanctuarise des points
clés du projet issus de la validation du plan guide :
préservation des lagunes, régénération de la friche,
évolution de I'aménagement du parking de I'Octroi,
évolution de la vocation du site en cohérence avec
les besoins programmatiques identifiés et le contexte
du site, etc.

r
i a - -
imetres de protection de captage  Servitudes paysagéres et environnementales
! AS1_IMMEDIAT Espaces agricoles & préserver
o Espaces paysagers a protéger
1117 Espaces Boisés Classés
. Continuité écologique
[[52] zones humides

1 AS1_ELOIGNE
nes d'effets SEVESO

Zone effets irréversibles

Zones inondables (voir aléas inondations e

3.5.1. Réglement graphique : quelles modifications ?

Au droit du site de projet, le PLU avant modification identifie plusieurs zones :

UPa, est une zone de projet urbain & dominante d'habitats oU les stationnements ouverts au public sont
autorisés s'ils sont compatibles avec le plan de travaux de dépollution ;

Le secteur UP10 vise a ouvrir a l'urbanisation la partie concernant le parking de I'Octroi pour permettre
I'implantation d'un équipement tel qu'un cinéma.

UB, est une zone urbaine périphérique du centre-ville, qui correspond aux principales arteres conduisant au
coeur de ville. Sa vocation est mixte mais @ dominante habitat. Les densités restent assez importantes mais
cohabitent avec un tissu plus céré ;

N, correspond aux secteurs naturels et forestiers de la commune.

Le réeglement graphique du PLU sera modifié au regard de I'évolution des zonages sur certains secteurs (plateforme
ITDT et Octroi, lagunes) ur la vocation des secteurs : les zones UPa et UP10 deviennent une méme zone UP1 qui
correspond & une zone de projet urbain spécifique a I'opération d’aménagement ITDT. Le secteur des lagunes
passe d'une zone UP1 & un classement en zone N, sanctuarisant la préservation de cet espace naturel.

]
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Plan de zonage avant modification,PLU de Tournon-sur-Rhéne, 2024 Plan de zonage apres modification, 2025
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REGLEMENT GRAPHIQUE ACTUEL - PLAN DES SERVITUDES 3.5.2. Quelles modifications pour le reglement écrit ?

Les modifications du réglement ne concernent que la zone UP et plus précisément les sous-zonages UPa et UP10
(évolution du zonage UPa et suppression du zonage UP10). La zone UP regroupe tous les secteurs de projets
urbains, encadrés pas des orientations d'aménagement et une servitude de logements.

Le passage des lagunes en zone N n'implique pas de modifications du réglement écrit.
Aucune évolution n'est prévu sur le zonage UB.

En synthése, la modification du zonage du secteur ITDT en zonage UP1 implique des modifications du reglement

écrit. Le réglement écrit intégre des modifications en matiére d’occupation des sols en cohérence avec les

besoins programmatiques du projet et du territoire dans I'objectif de développer un projet mixte. Les principales
modifications portent sur :

- Lo mise en cohérence du reglement écrit vis a vis des prescriptions architecturales, urbaines et paysagéres
inscrites dans I'OAP en cohérence avec les orientations de composition du projet (alignement et recul, limites
séparatives, hauteur maximale, stationnements véhicules, stationnements vélos et pourcentage de pleine
terre),

- Laprécision sur la servitude de logement fixe un minimum 20% de logements sociaux, en cohérence avec la
part de logements sociaux du PLH,

- Laréglementation surle commerce en zone UP1, UP2 et UP9 ;

- laprécision des occupation des sols admises en zone UP1 (équipement sportif, établissement d'enseignement,
de santé et d'action sociale, autre équipement recevant du public, etc.) ;

- Des modifications sont également apportées sur les régles de stationnements vélos et automobiles : ajout
de prescriptions sur les stationnements vélos conformément au Schéma Directeur Cyclable d’ARCHE Agglo.

L'évolution du réglement écrit permet de sécuriser I'ensemble des éléments pré-cités, qui deviennent alors
opposables aux autorisations d'urbanisme.

REGLEMENT GRAPHIQUE MODIFIE - PLAN DES SERVITUDES

La carte des servitudes ne sera pas modifiée dans le cadre de I'évolution du PLU sur le site ITDT. 3.5.3. Quelles évolutions pour I'AOP Secteur ITDT ?

En synthése, la modification de I'OAP vise & :
- Rendre cohérente 'OAP avec I'évolution du zonage en zone UP1,

LISTES DES SERVITUDES - Réviser et préciser les enjeux de renouvellement urbain et principes de composition urbaine et paysagére du
secteur en cohérence avec les principes de composition du plan guide,

- Préciser les principes de desserte et de circulation de maniére a impacter le moins possible le frafic actuel et
donner la priorité aux modes actifs dans le quartier,

[] Périmetre de projet (ZAC ITDT)

= Servitude de protection des monuments =—= Servitude de halage et de marchepied
historiques (inscrits ou classés) Servitude de passage dans le lit ou sur les
[ Sites archéologiques berges de cours d'eau non domaniaux

/774 Seritude de protection des installiions sportives Senvitude relative aux lignes électriques - Faire évoluer les orientations programmatiques et la vocation des secteurs en lien avec I'affinage des besoins
Il Seritude relative aux voies ferrées programmatiques du secteur ITDT,
: ! - ; Périmétre de protection de captage , . .. e s .,
[ ] S?W”“df dr,elc‘“Ye.OUX CO?O“SO“O”S publiques W AS] Soigné Piag - Préciser les principes de composition le long de I'avenue de Lyon, cété Lagunes et l'ilot des ainés afin
eau e assainissemen - o s o
0 o e e d'apaiser et de paysager cette entrée de ville.
Servitude relative aux réseaux de - - RKapproche
télécommunication R AS3 - Immédiat

. R . st . . ,
Senvitude de profection des cenres Ci-apres est présentee ['évolution graphique de I'OAP.
radioélectriques d'émission et de réception

contre les obsfacles

Site ITDT : restriction d'usage des sol

Site Trigano : restriction d'usage dessols

Plan des servitudes avant modification,PLU de Tournon-sur-Rhéne, 2024
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OAP ITDT MODIFIEE
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un écoquartier vivant ot innovant

X2 INCIDENCES DU
PROJET ET DE LA
MODIFICATION DU PLU
SUR L' ENVIRONNEMENT
ET MESURES ERC
ASSOCIEES
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L'objet de cette phase d'analyse est d'identifier et évaluer - dans la mesure du possible - les effets positifs et
négatifs, directs, indirects, temporaires et permanents du projet a court, moyen et long terme, ainsi qu’'aux mesures
d'évitement, de réduction et de compensation associées.

Sont ici analysées les incidences du projet sur I'environnement ainsi que celles de la modification du PLU au
droit du site ITDT. Les mesures pour éviter, réduire ou compenser les effets négatifs sont identifiées en suivant. Les
incidences et mesures propres d la modification du PLU sont facilement identifiables via un encart orange.

QU’EST CE QUE LA SEQUENCE ERC ?

La séquence Eviter, Réduire et Compenser (ERC) vise & proposer, suite & I'analyse des impacts du projet sur
I'environnement et la santé humaine, des mesures permettant de pallier a ces effets négatifs. Ce sont les mesures
«éviter, réduire et compensem. Certaines mesures, dites d'accompagnement, ont pour objet I'amélioration en
continue du projet sans forcément qu’elles viennent pallier & des impacts. Aussi elles ne supposent pas d'obligation
de résultat au contraire des mesures ERC. A noter, 'ensemble de ces mesures doivent faire I'objet d'un suivi pour
vérifier leur pertinence et efficacité. A ce ftitre, des fiches mesures sont produites dans le cadre de la présente
étude d'impact qui permettent de lister les moyens de suivi, les acteurs concernées et les coUts de mise en ceuvre
de la mesure.

Les mesures identifiées pour le projet de ZAC ITDT et la modification du PLU sont déclinées dans le tableau suivant.
Le lecteur est invité a se reporter & la partie correspondante dans I'étude d'impacts pour plus de détails et pour
avoir acces aux fiches mesures.

L'analyse des effets du projet est ici abordée thématique par thématique et de fagon ordonnée. Cette organisation
permet de respecter la séquence ERC en établissant des mesures dont I'objectif est tout d'abord d’éviter les
atteintes a I'environnement et la santé, puis de réduire celles qui n'ont pu étre suffisamment évitées et, en dernier
lieu, de compenser les effets négatifs résiduels qui n'ont pu étre ni évités, ni suffisamment réduits.

La numération des mesures s'appuie sur une méthodologie en trois catégories :
- Catégorie « 1 » : Mesure géographique (concernant une zone ou un espace d préserver, déplacer, etc) ;
- Catégorie « 2 » : Mesure technique (faisant appel & une mise en ceuvre technique) ;

- Catégorie « 3 » : Mesure temporelle (concernant les temps de mise en ceuvre et durée des chantier ou projet).

4.1. LES EFFETS NEGATIFS ET POSITIFS, DIRECTS ET INDIRECTS, TEMPORAIRES ET
PERMANENTS, A COURTS, MOYEN ET LONG TERME

Les impacts agissent différemment selon qu'ils se produisent & court, moyen ou long terme, ponctuellement ou
sur une grande étendue, directement ou indirectement, temporairement ou en permanence ou s'ils sont cumulés
avec les impacts d'autres projets connus. L'analyse thématique des incidences du projet s'est donc faite & deux
niveaux :

- Les effets temporaires en période de chantier ;

- Les effets permanents liés a I'emprise physique du projet et a ceux résultant des aménagements induits par ce
dernier en phase d'exploitation.

Il s'agit ensuite de déterminer I'ensemble des modifications qualitatives et fonctionnelles sur I'environnement,
qu'elles soient positives ou négatives, directes ou indirectes engendrées par un projet. On distingue :

- Les effets directs : impacts immédiats du projet, c’'est-a-dire sans intermédiaire entre le projet et I'effet. Ces
effets ne sont pas limités a la seule emprise du projet mais peuvent avoir lieu d une certaine distance dans
I'espace, selon I'aire d'incidence de chaque thématique.

Exemples : la modification de I'ambiance paysagere, I'augmentation du risque inondation par effet de barrage
de l'infrastructure.

- Les effets indirects : impacts résultant d'une relation de cause a effet, pouvant avoir pour origine le projet ou
I'un de ses impacts directs.
Exemple : I'augmentation de fréquentation sur les routes adjacentes au projet.

Les effets positifs et négatifs du projet sont évalués qualitativement & I'aide de plusieurs niveaux, appréciés « a dire
d'expert » : faible, modéré, fort. En cas d'incertitude sur I'importance du niveau d'ampleur de I'impact négatif, le
principe de précaution est appliqué en optant pour le niveau le plus notable. Le projet peut également ne pas
avoir d'effet particulier sur une thématique, dans ce cas, son effet sera considéré comme neutre.
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THEMES

IMPACTS BRUTS

NATURE DE L'INCIDENCE

NATURE

INTENSITE TEMPORALITE

MESURES D’EVITEMENT ET DE REDUCTION

EVITEMENT

MILIEU PHYSIQUE

REDUCTION

IMPACTS RESIDUELS

NATURE DE L'IMPACT

NATURE

MESURE DE COMPENSATION
ou
D'ACCOMPAGNEMENT

Phase chantier

e Le projet prévoit de facon limitée des
mouvements de terres (déblais/remblais
engendrés par les terrassements, réalisation
des cheminements, voiries et ouvrages de
gestion des eaux pluviales, stationnement

E2.1 - Prévention et lutte contre
les pollufions accidentelles

en phase chantier (mesures
préventives)

Phase chantier

Les mesures étant prises afin
de réduire au maximum les

A2.2 - Accompagnement sur
la possible mise en culture in
situ des terres inertes du site

A2.3 - Mise en ceuvre d'une
démarche chantier & faibles

-~ ; ) . Négatif | Moyen | Temporaire R2.1 - Limitation des déchets de ) Neutre .
privé ou semi-enterre, fondations des chantier et incitation & la valorisation impacts des mouvements de nuisances
batiments). La renaturation des sols mise en R2.2 - Prévention ef lutte contre les terres induits par les chantiers,
ceuvre dans le cadre du projet (plateforme pollutions accidentelles en phase I'impact sera négligeable. A2.4 - Réalisation d'études de
ITDT) contribuera & en oméliorerllo qualité, / chantier (mesures curatives) caractérisation spécifiques et
notamment au regard des éventuelles R2.20 - Ré&alisation et mise en ceuvre multithématiques (mobilités,
traces de pollutions persistantes. d'un plan de gestion sites et sols SSP, Agropédologie, air-santé,
pollués acoustique, efc.)
SOLS ET SOUS-SOLS

Phase exploitation

e Leprojetn’aurapasd’'incidence notable sur
la géologie locale et la topographie. Aucun -
stationnement ne sera réalisé en souterrains Egossr;zrilog?/nzn les impacts
(parkings semi-enterrés envisagés) et aucun wr les soussols. notamment
sous-sols. Le projet s'inscrit & ce titre dans oar  I'absence ' de parking
la topographie existante en conservant au souterrains ou réalisation de A1.4 - Renaturation de
maximum les modelés de terrains actuels | Positif Moyen Permanent / / sous-sols. L'impact sur les sols Positif | la plateforme ITDT et
dont les talus. Il contribuera & améliorer st dov'onfoge positif par la paysagement
localement la qualité et fertilité des sols. renaturation apportée & I
Le projet permet également d'éviter olateforme ITDT et au parking
la consommation d’espaces naturels, de I'Octroi
forestiers et agricoles, du fait d’'une emprise ’
batie restreinte a la plateforme [TDT
précédemment remblayée.

e La modification du PLU a une incidence A2.12 - Intégration d'un
positive sur les sols et sols-sols. En effet, elle coefficient de pleine terre
vient préciser les regles d'urbanisation, dans le reglement UP1
recycler une friche industrielle limitant la
consommation fonciere et I'artificialisation A1.7 - Mise en place d'une
de ferres. Le classement des lagunes en zone N au droit des lagunes
zone N permet également de limiter toute . .
infervenfr?on s’rrucT%ronfe sur ce milieu, d’en - !'G .mod|ﬁcono.r? el L) Bl ... | A2.14 - Intégration de

SOLS ET SOUS-SOLS Positif Moyen Permanent / / incidence positive sur les sols et | Posifif

conserver ses caractéristiques physiques
(oerméabilité, zone végétalisée, etc.) et
de limiter I'exposition des populations aux
pollution présentes dans les sols (notamment
lors des phases de travaux). La conservation
de la servitude d'usage des sols permet par
ailleurs d'assurer la compatibilité du projet
avec la qualité des sols.

SOUs-sols.

prescriptions urbaines,
paysageres et architecturales
et de mobilité dans I'OAP
(retraits végétalisés,
coefficient de pleine terre,
etc.)
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THEMES

IMPACTS BRUTS

NATURE DE L'INCIDENCE

NATURE

INTENSITE TEMPORALITE

MESURES D’EVITEMENT ET DE REDUCTION

EVITEMENT

REDUCTION

IMPACTS RESIDUELS

NATURE DE L'IMPACT

NATURE

MESURE DE COMPENSATION
Oou
D’ACCOMPAGNEMENT

. , . Ph hanti
Phase chantier E2.1 - Prévention et lutte contre dsechan |e’r . .
. . . . Le chantier nécessitera toujours
e La mise en place du chantier impactera les pollutions accidentelles .
. \ ) / une consommation importante
femporairement I'écoulement des eaux, en phase chantier (mesures . S .
) . 2 . . en eau, méme si limitée au strict
leur infilfration et leur qualité. préventives) . .
nécessaire.
R2.2 - Prévention et lutte contre les
e Le chantier sera consommateur d'eau. pollutions accidentelles en phase A2.3 - Mise en ceuvre d'une
e Aucune construction ne sera réalisée | Négatif | Moyen | Temporaire chantier (mesures curatives) L'ensemble des mesures Neutre | démarche chantier & faibles
a proximité du Doux limitant de fait les préventives et curatives ainsi nuisances
incidences sur la riviere. Cependant, la / R2.18 - Mise en place d'un dispositif que la mise en place d'un
proximité de la nappe «Alluvions du Rhoéne d’assainissement provisoire plan de gestion, permettent
entre le confluent de la Sadne et de I'lseren de réduire significativement les
conjuguée a une forte perméabilité des sols R2.20 - Réalisation et mise en ceuvre | effets résiduels.
EAU SUPERFICIELLE constitue une vulnérabilité aux pollutions. d'un plan de gestion sites et sols
ET SOUTERRAINE pollués
Phase exploitation Phase exploitation
e La réalisation du projet aura globalement L'incidence positive sur les eaux
une incidence positive sur I'écoulement sera renforcée par la limitation
au sein du site ainsi que sur l'infiliration des S . des consommations, la gestion
) - . R2.4 - Limitation de la consommation |. .. . ) T V.
eaux pluviales et I'alimentation de la nappe en eaU botable en bhase infegrée des eaux pluviales A2.4- Réalisation d'études de
gr@ce a la mise en place d'une gestion o Io"rolion P (réseau de noues, franchées caractérisation spécifiques
alternative des eaux pluviales. Positif Moyen Permanent / xplortat drainantes et dispositifs de | Positif | et multithématiques (SSP,
e Toutefois, la trés forte perméabilité du . , . stockage enterrés avec mobilités, Agropédologie, air-
. > . N R2.19 -Mise en ceuvre d'une gestion X . . . , .
site (10°m/s) conjuguée a d’éventuelles S . décantation seule puis filtfration santé, acoustique, etc.)
. . ) . intégrée des eaux pluviales . .
pollutions accidentelles pourraient entrainer dans le granualire) et le fravail
un phénoméne de lixiviation dans les sur la perméabilité des sols au
ouvrages de gestion des eaux pluviales droit des ouvrages de gestion
(noues, franchées drainantes, etc.). des eaux pluviales.
e La modification du PLU a une incidence A2.12-.In’regro’rlor'1d un
. s . coefficient de pleine terre
positive sur la qualité des eaux superficielles N
. s . , dans le reglement UP1
et souterraines. En effet, I'intégration d’'un
A17- s on e dune
P , ,p y ’g La modification du PLU a une zone N au droit des lagunes
permettent d'assurer la perméabilité des . - o2
245 SIS 3583 sols et ainsi d’améliorer la gestion des| Positif Moyen Permanent / / MEEENEE eSS SUr (& eualie Positif
ET SOUTERRAINE ! J v des eaux superficielles et A2.14 - Intégration de
eaux pluviales sur la plateforme [TDT. Le . - .
souterraines. prescriptions urbaines,
classementdeslagunesenzone N permetde avsaaeres et architecturales
limiter toute intervention structurante sur ce paysag s ,

I , o et de mobilité dans I'OAP
milieu et d’en conserver ses caractéristiques (retraits végatalisés
physiques (notamment son coefficient de . 9 !

. s coefficient de pleine terre,
pleine terre actuel et sa permeabilité). etc )
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A ENEN REDUCTION
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NATURE DE L'IMPACT

NATURE

MESURE DE COMPENSATION
Oou
D’ACCOMPAGNEMENT

Phase chantier Phase chantier
e Le fransport des matériaux, [I'utilisation L'usage d’engins de chantier
q engl’n§ de chanfier ef de §ysT.ernes R2.1 - Limitation des déchets de ef de’ sys’remes energehques A2.3 - Mise en ceuvre d'une
énergétiques engendrera des émissions ) NN - est nécessaire. Leur impacts . s
. N chantier et incitation & la valorisation . , démarche chantier a faibles
ponctuelles et temporaires de Gaz & Effets seront limités par ['usage nUISANGes
de Serre (GES). Négatif | Moyen Temporaire / R2.5 - Utilisation de matériaux & d’engins révisés, bien | Neutre
e Les quantités émises pendant le chantier ne o . enfretenus et au maximum de .
R . . R faible impact environnemental et au N o A2.9 - Démarche de
seront pas de nature a modifier le climat a maximum d’origine locale derniere génération. Le temps labelisation Ecoquartier
I'échelle locale, ni a I'échelle globale. xmu 9 d'utilisation seront optimisés au 9
maximum etfles machines seront
arrétées dés que possible.
Phase exploitation A1.2 o
« Localement, la mise en ceuvre du projet Phase exploitation -2 - Requaiification
contribuera & diminuer la sensibilité & Le projet contribue & diminuer paysagere ef urbaine de
I'effet d'llot de chaleur urbain (renaturation la  vulnérabilité du  site  au I'’Avenue de Lyon pour son
d'environ 50% de la plateforme ITDT, - - apaisement
, . changement climatique pardes L L.
CLIMAT ET préservation des lagunes et de leurs zones . ) A1.3 - Création d'un véritable
o . . . démarches de : renaturation et A s .
VULNERABILITE boisees, gestion alfernative des eaux R1.3 - Renaturation de la plateforme | '/ . . . p poéle d'échange multimodal
pluviales, atftention particuliére sur  les ITDT et paysagement vegetaisation, - preservation (PEM)
AU CHANGEMENT revétements de sols mis en ceuvre). des milieux naturels, conception A2.4 - Réalisation d'études de
CLIMATIQUE e Le projet prend en compte les prévisions T . bioclimatique, gestion T L.
N R2.4 - Limitation des consommations . . caractérisation spécifiques et
du GIEC sur lI'éléevation globale des tabl h alternative des eaux pluviales. tithemati biliteé
températures menacant par conséquence en equ p.o able en phase Les émissions de GES liées & muttl emo, lques '(mo' fies, i
le confort thermique des habitants et exploitation 'aménagement du  projet SSP, Agropedologle, air-sante,
usagers a long terme, mais aussi aggravant | Neutre / / / . . sont quant & elles réduites | Positif ocousthJe, efc)
les aléasnaturels. Le projetadonc été congu R2.8 - Limitation du trafic interne et par la logique de conception A2.5 - Démarche de
au prisme des effets d'ensoleillement (étude promotion des modes actifs bioclimatique qu quartier valorisation environnementale
d’'ensoleillement du nouveau quartier) et dans son ensemble et des des lots privés (toitures
integre une conception bioclimatique des R2.9 - Réduction des consommations rescrinfions  ImMDosées  bour végétalisées, végétalisation
batiments ef des espaces exterieurs. énergétiques via une conception Eho uglotbéﬁ (m%bilisoﬁor?des des fagades, composteur
* Le projet fait également la part belle aux bioclimatique des batiments et de -haqu collectif, etc)
mobilités actives au détriment de I'usage espace public energies renouvelables locales, A2.7 - Accompagnement
de la voiture individuelles: confortement de conception bioclimatique, & Io. démarche TEPOS bar
la via Rhéna, développement d'une allée interdiction de systemes de | bilisation des & P .
centrale dédiée aux cycles et piétons, climatisation au profit d'une @ mobfisafion des energies
zone de recontre en coeur de quartier, efc. stratégie de rafraichissement renouvelables locales
naturelle ou passive, etc.). A2.9 ) ngorche de .
labellisation Ecoquartier
e Le passage des lagunes de zone UPa a A2.12 - Intégration d'un
zone N dans le cadre de la modification du coefficient de pleine terre
PLU engendre une incidence positive sur la dans le reglement UP1
vulnérabilité au changement climatique,
puisqu”@le permet de sonc”ruqr?ser.lo zone A1.7 - Mise en place d'une
et d'éviter toute imperméabilisation des zone N au droit des lagunes
CLIMAT ET lagunes, conservant de fait son caractére La modification du PLU a
VULNERABILITE d'llot de fraicheur. Par ailleurs, I'intégration Positit | Moyen Permanent / / une incidence positive sur la | o cue | Ao 14 - Intégration de
AU CHANGEMENT des principes de composition paysagers, vulnérabilité au changement i bai
CLIMATIQUE urbains et architecturaux au sein du climatique. prescrlp‘lons ur cungs,
PLU permettent d’encadrer davantage paysageres et C’rCh”leCTUfO'es
I'urbanisation et ses conséquences sur la et de mobilite dans 'OAP
vulnérabilité au changement climatique (retraits végétalises,
(coefficient de pleine fere minimum, coefficient de pleine terre,
épaisseur maximale de bdatiment, retraits épaisseur maximum de
végétalisés, coeur d'llot frais etc.). batiment, etc.)
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REDUCTION

IMPACTS RESIDUELS

NATURE DE L'IMPACT

NATURE
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Phase chantier
Phase chantier Les chantiers prendront en
e les travaux ne sont pas de nature a R2.6 - Mise en place de dispositifs compte le risque inondation
augmenter les risques naturels. Les de protections vis-a-vis des crues et grdce & la tenue des chantiers
constructions integrent les réglementations débordements du Doux en phase sur les zones situées hors des A2.4 - Réalisation d'études de
en vigueur afin d'assurer la prise en compte chantier zones d'aléa (plateforme ITDT, caractérisation spécifiques et
de ces risques dans leur conception. Négatif | Faible Temporaire / avenue de Lyon, secteur de | Neutre | multithématiques (mobilités,
e Les installations et les engins de chantier R2.7 - Mise en ceuvre de dispositions | I'Octroi, Point P) et s’assure de SSP, Agropédologie, dir-santé,
peuvent étre wvulnérables & un aléa constructives adaptées pour les metire en place des mesures acoustique, etc)
inondation, qualifié de «frés fort  fort » par batiments concernés par le risque de gestion du chanfier en
le Porté & Connaissance sur I'Aléa du Doux refrait et gonflement des argiles cas d'inondation, intégrées
communal de 2024. d la charte chantier & faibles
nuisances.
Phase exploitation
Le projet prend en compte les A1.4 - Renaturation de
Phase exploitation risques inondo’rion' et retrait- la plateforme ITDT et
¢ La mise en ceuvre du projet pourrait gonflement de’s grglles par une paysagement
exposer de nouvelles populations aux conception réflechie en ce
risques inondation et dans une moindre sens (consfructions nouvelles A2.4 - Réalisation d'études de
mesure au refrait et gonflement des E2.2 - Concenti daptée d hors des zones inondables, caractérisation spécifiques et
X , . . L. . ption adaptée de ) . . s .
orgles. Néanmoins, gle§ mesures seront | Negatif | Modeéré Permanent la ZAC [TDT . . dati / dispositions constructives, | Neutre | multithématiques (mobilités,
mises en oeuvre pour limiter ces risques et a aursque inondation fransparence hydraulique, etc.) SSP, Agropédologie, air-santé,
la vulnérabilité des nouveaux habitants et et des mesures constructives acoustique, efc)
usagers : positionnement des batiments en adaptées.
zone d,e non-aléa, RDC en fransparence Le projet vise la conservation A2.10 - Mise en oeuvre d'une
hydrauvlique, efc. des lagunes, et évite de facto, gestion intégrée des eaux
la mise en place de mesures de pluviales
compensation hydrauliques.
La zone UPT est strictement
limitée a la plateforme ITDT,
Point P et au secteur de I' Octroi
situés hors des zones de risques
selon les PAC «aléas inondation
du Doux » et «aléa inondation
du Rhénen. L'avenue de Lyon
et sa frange Sud restent en
R.2.2‘5-.Integrohon- de dlsposmons . ane Ub dpnt les dlSpOSITIC?I.’]‘S A2,12 - ntégrationidiun
Vis-a-vis sur risque inondation au sein | reglementaires prennent deéja . .
N du PLU en compte le risque inondation. coefﬁaeﬁ de pleine ferre
e Le passage de la zone UPa & une zone UP1 . . dans le reglement UP1
autorise I'implantation de logements au sein £O [PV, el eelieeliion ey [Fld,
. . . ! " Négatif | Faible Permanent / R2.24 - Intégration de prescriptions et notamment de I'OAP, integre | Neutre . ,
du site générant un risque d’'exposition de . N . e . A1.7 - Mise en place d'une
nouvelles populations au risque inondation Jieleliles [SlePAele s elc (ClsteRielrs [l Llailitc:s zone N au droit des lagunes
' architecturales et de mobilité dans la vulnérabilité des nouveaux
I'OAP (retfraits végétalisés, coefficient | habitants et usagers (niveau
de pleine terre, efc.) fini du rez-de-chaussée au
dessus des cotes de référence,
clétures perméables aux eaux
de crues, efc.).
La création d'une zone
N sur les lagunes permet
leur sanctuarisation et la
conservation des dynamiques
de débordement actuelles.
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MILIEU NATUREL, PAYSAGER ET PATRIMONIAL

Phase chantier

« Leslagunes accueillent les zones oU les enjeux
écologiques sont les plus forts (présence
d'une héronniére, d'arbres habitats, d'oiseaux
protégés inféodés au cortege des milieux
humides et aquatiques, Castor d'Eurasie,
etc.). Une colonie de reproduction de

murin de Daubenton et d'hirondelles est E1.1 - Préservation et
également présente sous le pont. La tenue sanctuarisation des zones a
des travaux pourraient avoir des impacts sur enjeux écologiques
la fonctionnalité de ces zones et induire des
nuisances pour les espéces en présence. E1.2 - Maintien d'une haie
Toutefois le projet, dés sa conception et a bocagere le long du parking de
travers une série de mesures d'évitement, I'Octroi /
permet d'éviter les impacts sur les lagunes et
le pont. E1.3 - Mise en défens des
¢ Une haie bocageére est également présente secteurs préservés.
sur le plateforme ITDT, accueillant plusieurs
especes de passereaux, et dont I'enjeu E1.4 - Conservation et
de conservation est fort. Le projet prévoit valorisation des arbres existants Phase chantier
sa conservation et son amélioration via la Au vu de la mise en place des
plantation d'espéeces locales et une gestion mesures d'évitement et de
adaptée des EEE qui colonisent la haie. réduction, les impacts sur les
e Surle périmétre de la ZAC, au droit des lagunes habitats, la faune et la flore en 3 .
HABITATS mais également au Sud de I'avenue de Lyon, phase chantier sont nuls. Les Al '1._ Preservohon ef
NATURELS, plusieurs arbres sontidentifiés & enjeux forts. Ces . mesures d’'accompagnement valorisation des lagunes
FAUNE, FLORE ET arbres font I'objet de mesures de préservation. | Négatif | Moyen Temporaire mises en ceuvre permettent | Neutre ) ,
FONCTIONNALITES ef permanent également de limiter I'impact A?.3 -Mise en oeu.vre‘d gne
ECOLOGIQUES global des chantiers sur le milieu démarche chantier G faibles

nuisances
naturel.

R1.5 - Intégration des enjeux
écologiques dans le programme de | Aucune espéce protégée ne

restauration de la Halle sera impactée par la tenue des

e D'aprés le  diagnostic  écologique R1.7 - Intégration du Faucon chantiers.

d'UBIQUISTE, au droit de la plateforme ITDT crécerelle dans la mutation du Point

et du parking de 1I'Octroi, aucun enjeu P

écologique n'est & noter si ce n'est au droit

de la halle et du Point P. R2.10 - Intégration d'un critere
e La tenue des chantiers pourraient alors environnemental dans les marchés

impacter temporairement les espéces fravaux des espaces publics

faunistiques & enjleux (perturbation du / R2.11 - Gestion des espéces

fonctionnement  écologique ~ d0  aux exotfiques envahissantes pendant la

nuisances sonores, vibratoires, lumineuses et phase chantier

aux travaux sur les habitats). Néanmoins, les

travaux principaux auront lieu sur la partie R2-12‘- Prév‘enﬂon de la formation

remblayée du site ITDT et ils font I'objet de des pieges a faune

mesures de réduction sur I'ensemble du site. R2.13 - Clbtures provisoires adaptées

aux espéces animales cibles

R3.1 - Phasage des travaux selon les
sensibilités écologiques
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THEMES

HABITATS
NATURELS,
FAUNE, FLORE ET
FONCTIONNALITES
ECOLOGIQUES

IMPACTS BRUTS

NATURE DE L'INCIDENCE

Phase exploitation

L'arrivée de nouveaux usages sur la ZAC
ITDT peut éfre une source de nuisances pour
la faune présente et de dégradations des
espaces d enjeux, notamment au droit des
lagunes et sur la haie centrale au sein de la
plateforme.

Toutefois, la concepfion méme du
projet prend en compte les contfinuités
écologiques existantes afin de les préserver
et d’enrenforcerles liens avec la plateforme
ITDT (dont parking de I'Octroi et Point P)
réaménagée et renaturée. Le projet prévoit
notamment : la sanctuarisation des zones
d'habitat protégées, le renforcement de
la végétation en place et des corridors
écologiques, la préservation d'une trame
noire, etc.

NATURE

INTENSITE TEMPORALITE

MESURES D’EVITEMENT ET DE REDUCTION

EVITEMENT

E1.1 - Préservation et
sanctuarisation des zones a
enjeux écologiques

E1.2 - Maintien d'une haie
bocagere le long du parking de
I'Octroi

E1.4 — Conservation et
valorisation des arbres existants

REDUCTION

IMPACTS RESIDUELS

NATURE DE L'IMPACT

Phase exploitation
L'ensemble des mesures mises

en ceuvre dans le cadre des
projets d'aménagements au
sein des espaces publics et
des lots privés, permettent de
préserver la flore, la faune et ses
habitats ainsi que d'améliorer
la fonctionnalité écologique du
site dans sa globalité.

NATURE

MESURE DE COMPENSATION
Oou
D’ACCOMPAGNEMENT

A1.1 - Préservation et
valorisation des lagunes

A1.4 - Renaturation de
la plateforme ITDT et

paysagement

A2.4 - Réalisation d'études de

; ; L Temporaire Le projet contribuera en effet & ... | caractérisation spécifiques et
Négatif | Moyen Positif . . .y
* :_TTDT regrengiﬁ]merge dl’eOcltOroi pl?jfueforgﬁlg gt Y ef permanent R1.5 - Intégration des enjeux larenaturation et I'amélioration " multithématiques (mobilités,
’ P , 9 - QU P écologiques dans le programme de | des espaces de nature présents SSP, Agropédologie, air-santé,
bus et de I'avenue de Lyon induit de ] . - f
- restauration de la Halle sur le site (sanctuarisation des acoustique, etc.)
nouveaux usages sur la ZAC (habitation, , . .
commerces et activités, nouveaux flux de zones  d'habitat - protegees, G
. ) R1.6 - Valorisation de la riviére séche | renforcement de la végétation A2.6 - Plan de sensibilisation
déplacements, etc.). Ces usages peuvent . < -
. . en place et des corridors écologique
constituer des sources de nuisances pour la PP , . . .
h R2.14 - Définition d'un plan paysager | écologiques, développement
faune présente. R . . , . . .
: . . R a forte valeur écologique et plan de | d'une trame noire, gestion A2.9 - Démarche de
e Toutefois, le projet confribvuera a . - . T .
L s . o gestion associé alternative des espaces verts...) labellisation Ecoquartier
I'amélioration de la qualité et fonctionnalité /
des espaces de nature, notamment au droit . . .
. o R2.15 - Limites séparatives
des zones aujourd’hui stériles (plateforme méables & la biodiversite
ITDT, parking, Point P, av. de Lyon, etc.) permeabies ala biodiversite
oJii 2o turati d . . .
@ fo.vers O. renatura |on. ,es espoc?es R2.16 - Prévention de la pollution
extérieurs, publics comme privés, la gestion .
cr L lumineuse
différenciée des espaces de nature,
I'intégration d f . . s
n egro 'on Ae. creux-ou OfJ res e§poces R2.17 - Prévention a la mortalité de
au sein des batiments pour I'accueil de la
la faune
faune, etc.
¢ Le passage des lagunes, actuellement
classées en zone UPa & une zone N A2.12 - Intégration d’un
dans le cadre de la modification du coefficient de pleine terre
PLU engendre une incidence positive, dans le reglement UP1
puisqu'elle sanctuarise la zone et évite 5 )
toute 'imperm,c.éok’)ilisof.ion des lagunes. é:vogglr?fgrredru IePLUcorF)ci:r’?é]reeT A1.7 - Mise en place d'une
Par culleurs,. .I infégration des principes - - zone N au droit des lagunes
de composition paysagers, urbains et écologique des lagunes, est
architecturales au sein du PLU permettent | Positif Faible Permanent |/ / d'en faire un site a protéger| Positif

d’encadrer davantage l'urbanisation et
d'améliorer la qualité des espaces de
nature existants (coefficient de pleine terre
minimum, retraits végétalisés, etc.).

Etant donné I'absence de site Natura 2000
sur le périmétre du site ou d proximité, la
modification du PLU n'a pas d'incidence
sur les zones Natura 2000.

au regard de ses qualités
paysageres et des milieux et
espaces naturels qu'il contient.

A2.14 - Intégration de
prescriptions urbaines,
paysageres et architecturales
et de mobilité dans I'OAP
(retraits végétalisés,
coefficient de pleine terre,
etc.)
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PAYSAGE

IMPACTS BRUTS

NATURE DE L'INCIDENCE

Phase chantier

La tenue des chantiers sera susceptible
d'altérer le paysage global pour les
riverains du secteur de maniere temporaire
mais prolongée sur plusieurs années selon
le phasage des chanfiers : risque de
dégradation des abords du site, de mauvais
entretien, de dispersion des déchets de
chantier.

NATURE

INTENSITE TEMPORALITE

MESURES D’EVITEMENT ET DE REDUCTION

EVITEMENT

REDUCTION

IMPACTS RESIDUELS

NATURE DE L'IMPACT

Phase chantier
La démarche de chantier

NATURE

MESURE DE COMPENSATION
ou
D'ACCOMPAGNEMENT

A2.3 - Mise en ceuvre d'une

s - . . Négatif | Faible Temporaire faibles nuisances permet de Neutre | démarche chantier & faibles
e Au vu de l'étaf initial de friche urbaine o . .
. . N minimiser les nuisances sur le nuisances
du site ITDT, I'impact est jugé faible. De
plus, les incidences seront temporaires et paysage.
liées aux nuisances visuelles. A noter, les
riverains sont cependant peu nombreux et
davantage usagers des lieux qu'habitants
(quelgues maisons individuelles, un colleége
et une école, des activités artisanales et des
commerces).
Phase exploitation A1.1 - Préservation et
e Le projet urbain est concu & partir du restauration des lagunes
paysage, de I'intégration de I'actuelle friche A1.2 - Requalification
industrielle ITDT dans son environnement de o paysagere et urbaine de
fond de vallée Ardéchoise et d'enfrée de %Lee,xm I'Avenue de Lyon pour son
ville. Les .onrjencgements paysagers apaisement
e Aussile projet aurauneincidence positive sur p,rOJeT,es dans le cadre dL,J A1.4 - Renaturation de
le paysage et sa mise en valeur, enraison de reomenogement d‘e la ff'(,:he la plateforme ITDT et
la renaturation de la plateforme ITDT, de la IT.DT contribueront qmellorer paysagement
valorisation du patrimoine bati (restauration | Positif Moyen Permanent I‘.|moge e.T la pelrcephoq du | Positif | A1.6 - Conservation et
delahalle) etle développement d'espaces site, de l‘U' confeérer une identite valorisation de la Halle Nord
publics et privés qualitatifs ouverts sur les paysagere propre et plu.s dans une démarche bas
lagunes (dont la renaturation des talus, la globcleme,m, de requollﬁer carbone et mémorielle
végétalisation du parking de I'Octroi, la cefte enirée de ville. A2.5 - Démarche de
requalification paysagére et urbaine de valorisation environnementale
I'avenue de Lyon, la création du parvis de la des lots privés (toitures
halle densément végétalisé, la création de végétalisées, végétalisation
I'allée centrale végétalisée, végétalisation des fagades, composteur
des toitures, etc.). collectif, etc.)
e Le passage des lagunes de zone UPa a
zone N dans le cadre de la modification
du PLU engendre une incidence positive, A2.12 - Intégration d’'un
puisqu'elle permet de sanctuariser la coefficient de pleine terre
zone et d'éviter toute imperméabilisation dans le reglement UP1
des lagunes. Par dilleurs, I'intégration de
des principes de composition paysagers, ) ) A1.7 - Mise en place d'une
urbains et architecturales au sein du La~ modification  du  PLU zone N au droit des lagunes
PLU permettent d'encadrer davantage engendre une incidence
'urbanisation et de s'assurer de la| Positif Faible Permanent positive sur le paysage en | Positif

qualité paysageres des aménagements
(coefficient de pleine terre minimum,
retraits végétalisés, coeur d'llot végétalisé,
fransparence visuelle et fraitement des
clétures, etfc.). Pour rappel, le site ITDT
est aujourd’hui une friche industrielle
composée de remblais stériles. Son
urbanisation permettra la requalification
du paysage d'entrée de ville.

encadrement 'urbanisation du
secteur.

A2.14 - Intégration de
prescriptions urbaines,
paysageéres et architecturales
et de mobilité dans I'OAP
(retraits végétalisés,
coefficient de pleine terre,
etc.)
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Phase chantier
e |e site ne compte aucun bdatiment
historique glosseﬂog protégé. Un périmetre Phase chantier .
de protection, lié a la Tour Nord, recoupe T A1.6 - Conservation et
) s . L Etant donné I'absence -
I'extrémité Sud-Est du site. Toutefois il n'est o valorisation de la Halle Nord
, . . Neutre / / / / d'incidence notable, aucun Neutre .
prévu aucune intervention sur cet espace. . L , \ dans une démarche bas
" . impact résiduel n'est a noter . -
e Le bdatiment de la Halle Nord est I'unique sur le patrimoine bafi carbone et mémorielle
héritage du passé industriel du site ITDT, il P '
ne fait I'objet d’aucun classement et sera
restauré dans le cadre du projet.
Phase exploitation
~ Le projet porte une démarche
PATRIMOINE BATI de conservation de la mémoire
Phase exploitation industrielle du site via la A1.6 - Conservation et
° Le’ prqu. conTrlbuero o. pereefue( la Positif Faible Permanent / / conservation .et-lo rlehobllltcn}on Positif valorisation ’de la Halle Nord
memoire industrielle du site grGce a la de la halle (ainsi qu’un fravail dans une démarche bas
restauration de la halle. sur rendre visible le passé carbone et mémorielle
industriel du site par un plan
lumiere lié au savoirs faire
locaux : mapping au sol, etc.).
* Lintégration de la halle en tant que - A1.8 - Identification de la halle
batiment a préserver dans la modification La  modification du  PLU conine Elameni pslifmsiel
du reglement graphique du PLU permet | Positif Moyen Permanent / / engendre une incidence | Posifif & conserver au sein d
de sanctuariser la conservation et la positive sur le patrimoine bati. N v Y sein au
restauration de ce batiment. reglement graphique
MILIEU HUMAIN
Phase chantier Ehase chantier chonlhc?r
. L " Etant donné I'absence
e Le site n'étant actuellement pas habité o
s . , Neutre / / / / d'incidence notable, aucun Neutre /
et exploité, le chantier n'aura aucune . .. , .
o impact résiduel n'est a noter
incidence notable. . . .
sur la socio-démographie.
Phase exploitation
e Le projet contribue au développement du
contexte socio-démographique en réponse Phase exploitation
aux attentes du territoire et des objectifs des Le projet engendre un impact A2.4 - Réalisation d'études
documents cadre (SCoT, PLH). Il développe positif socio-démographique de caractérisation spécifiques
une programmation mixte majoritairement " par la définition d'une ... | et multithématiques (étude
- M P t . S )
dédiée au logement (entre 70 et 80 FBIfi oyen ermanen / / programmation en accord Positit d’optimisation de densite,
logements, plus 60 possibles si le terrain du avec les besoins territoriaux mobilités, SSP, Agropédologie
«Point P» mute) dont 20% en offre sociale et en adéquation avec les air-santé, acoustique, etc)
SOCIO- et une programmation spécifique dédiée potentialités du site.
DEMOGRAPHIQUE aux seniors, répondant aux besoins d'un
territoire qui vieillit.
e L'intégration d'un minimum de 20% de
logements sociaux et de I'usage d’accueil
c?le Iog'emenfs et serV|c?s ] adaptés a A2.15 - Intégration de la
I'accueil de personnes agées dans la ossibilité d'imolantation
modification du PLU permet de développer p, . P
. . . d’accueil de logements
une programmation de logements en La  modification du  PLU ersonnes Gaées en zone UP]
accord avec les besoins du territoire | Positif Moyen Permanent / / engendre un impact positif / P 9
(vqlellllssem'enf .de la population, ol‘rjrrcch\{lte socio-démographique. Rl e ep——
d’un public mixte, etc.). De plus, I'évolution minimale de logements
du PLU de la zone UP1 interdit I'notellerie sociaux dans Iogzone UPT
et I'nébergement, visant alors & assurer
la production de logements ou activités/
services/équipements nécessaires.
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Les fravaux auront une incidence positive

NATURE

INTENSITE TEMPORALITE

MESURES D’EVITEMENT ET DE REDUCTION

EVITEMENT

REDUCTION

IMPACTS RESIDUELS

NATURE DE L'IMPACT

Phase chantier

Les chantiers généreront
localement de I'emploi et

NATURE
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ou
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puisqu'ils généreront des emplois de | Positif Moyen Temporaire valoriseront les savoir-faires Positif /
proximité dans le domaine du BTP. du territoire en lien avec
I'ambifion de mise en ceuvre
de matériaux locaux et sobres.
Phase exploitation
e Le projet prévoit de développer des
équipements publics, des services, des
activités  économiques et tertiaires, C e .
, 9 ) o A2.4 - Réalisation d'études de
en cohérence avec les besoins de la Phase exploitation e L
, . R - caractérisation spécifiques et
commune et de I'agglomération. L' objectif Le projet engendrera un 2 . Ny
. . . . , . o . multithématiques (mobilites,
est de faire du site un lieu de vie, d'usages, impact positif par la mise en , S .
; . - D . SSP, Agropédologie air-sante,
d'accueil touristique et de promenade e place d’équipements publics, - .
. , , . Positif Moyen Permanent . N . Positif | acoustique, etc)
via : 'aménagement des espaces publics services, activités économiques
(Parc, allée centrale, promenade vers les et tertiaires et via le L ,
: ! ) A2.8 - Réalisation d'une
lagunes et les berges, parvis de la halle développement d'espaces ) e
, o P , L . o démarche d’activation du
réhabilitée,...), la création d'un équipement publics qualitatifs. "
public et la réhabilitation de la halle ouverte ste
sur des gradins extérieurs, le confortement
de la via Rhéna, la création d'un véritable
pdle d'échange multimodales, etc.
e L'évolution du réglement de la zone UP
permet d’accueillir autant des logements,
que des activités tertiaires, des commerces
et des équipements, en cohérence avec les
besoins programmatiques . Il est également
rendu possible la création d'un équipement
en bordure de I'avenue de Lyon. A2.15 - Intégration de la
e L'évolution du PLU prend en compte la possibilité d'implantation
nécessité de n'installer que des commerces . . d’'accueil de logements
. . R . La modification engendrera un .
complémentaires a ceux existants en . e . personnes dgees en zone UP1
. . . impact positif par la mise en -
centre-ville, sur des surfaces qui ne seraient e . de bande mixte le long de
. . . . place d'équipements publics, i
pas disponibles dans le tissu ancien. En ce - - N . ... |l'avenue de Lyon
Positif Moyen Permanent services, activités économiques | Positif

sens le reglement modifié rend possible la
réalisation de tout le programme de I'OAP
sur une seule opération au sein de la zone
UP1, de maniere a favoriser les grandes
cellules commerciales.

La programmation déclinée dans I'OAP
évolue vers un vocation d'activités tertiaires
et de services, supprimant |'obligation
d'installer un cinéma, ce qui apparait
davantage en cohérence avec les besoins
locaux (un cinéma est déja existant en
cnetre-ville).

et tertiaires, complémentaires
eux activités et commerces
existants en centre-ville.

A2.17 - Ajout de nouvelles
occupations des sols admises
en cohérence avec les
besoins programmatiques du
projet
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MOBILITES

Phase chantier

Les chantiers nécessitent de nombreuses
rotations de camions et d’engins ainsi qu’un
besoin de stationnement des ouvriers,
susceptibles de perturberla circulation surles
voies desservant le projet, sur la Via-Rhéna
et sur I'Ocftroi (parking et actuelle gare
routiere). La tenue du chantier aura donc
pour effet d'augmenter ponctuellement
le trafic et de consfituer une géne pour
les automobilistes, cyclistes et piétons qui

Phase chantier
La démarche de chantier a

A2.3 - Mise en ceuvre d'une
démarche chantier a faibles
nuisances

sont des usagers quotidien du site et ses Negatif | Moyen Temporaire / :;J;ZIris{SreurJ||secjsnncueijoair;r;esr:cl:lede Neutre
abords (Avenue de Lyon). Néanmoins, la trafic A2.11 - Mise en ceuvre d'une
démarche de chantier a faibles nuisances ' mission d'OPCIC globale
permettra de minimiser ces nuisances.
e Le chantier aura également des impacts
sur I'offre de stafionnement actuelle car il
vise I'optimisation du parking de I'Octroi et
I'aménagement d'un réel pbdle d'échange
multimodales. I est prévu un phasage
adapté pour faire évoluer ce parking et un
plan de déplacement spécifique.
A1.2 - Requalification
Phase exploitation ?oysogere et urbaine de
- . I'’Avenue de Lyon pour son
e |le projet urbain met en avant le apaisement
développement des mobilités actives et P
doucgs, | Ome|IOI"CITIOI’T de la ConneX|or1 .du A1.3 - Création d'un véritable
quartier et la pacification de la frame viaire. o . y 2 .
. . . Phase exploitation pdle d'échange multimodal
Cependant, la programmation envisagée -
.y . . Le projet engendre une (PEM)
générera un frafic supplémentaire sur ) - . .
le réseau attenant qui est intégré au réorganisation et pacification
i i , d 9 S . R2.8 - Limitation du tfrafic interne et de la trame viaire qui permet ... | A1.5-Réalisation d’'une
réaménagement de I'avenue de Lyon. Négatif | Faible Permanent Positif

Le projet prévoit I'optimisation  du
stafionnement au droit du parking de
I'Octroi et plus globalement & [I'échelle
de I'entrée de ville de Tournon-sur-Rhéne:
réaménagement du parking de I'Octroi et
du parking au Nord de I'avenue de Lyon,
intégration des stationnements en rez-de-
chaussée des batiments, etc.

promotion des modes actifs

une amélioration de la
connexion du site en faveur
des mobilités actives et
douces.

stratégie globale de
stationnement sur le secteur

A2.4 - Réalisation d'études de
caractérisation spécifiques et
multithématiques (mobilités,
SSP, Agropédologie, air-santé,
acoustique, etc.)

A2.9 - Démarche de
labellisation Ecoquartier
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La modification du PLU engendre une
incidence positive sur les mobilités. En
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A2.14 - Intégration de
prescriptions urbaines,
paysageres et architecturales
et de mobilités dans I'OAP (80
stationnements maximum sur
I'Octroi, principes de desserte

MOBILITES (ratio stationnements véhicules, ratio de | Positif Moyen Permanent / / engendre une incidence | Positif | et de circulation, principe
stationnements vélos, principes de desserte positive sur I'ambiance sonore. d'aménagement du parking
et de circulation en cohérence avec le plan de I'Octroi en PEM, etfc.)
guide, 80 stafionnements maximum sur le
parking de I'Octroi). A2.18 - Définition d'un ratio

minimum de stationnements
vélos en zone UP1

Phase chantier

e Les chantiers induiront des poussieres en
suspension suite aux terrassements et des
substances potentiellement polluantes dues .
. . . . . Phase chantier
a la circulation des engins de chantier. . L . ,
le assaae  des endins de  chantfier La démarche de chantier a A2.3 - Mise en ceuvre d'une

P 9 , .g Négatif | Faible Temporaire / / faibles nuisances permettra de | Neutre | démarche chantier a faibles
provoquera une altération ponctuelle de la S . .
s ' . minimiser les nuisances sur la nuisances

qualité de I'air. Au vu de la distance avec Ualité de I'air
les habitations et des structures sensibles, 9 ’
I'impact est jugé faible. La démarche de
Chantier a Faibles Nuisances viendra limiter
ces nuisances.

Phase exploitation - L. R

e La programmation (logements, tertficire et R.?.S- .UTI|ISOTIOH d? materiaux a

, , d’activités) sera de nature & générer une foublg impact e.n.wronnementol etau
QUALITE DE L’AIR augmentation du nombre de véhicules en maximum d’origine locale
circulation et de besoins de chauffage, A1.2 - Requalification
ce qui pourrait impacter qualité de [I'air R2.8 - Limitation du trafic interne et Ph oitati ’ N t urbaine d
inhalé par les nouvelles populations de la promotion des modes actifs Qe cxplollchion paysagere et uroaine de
ZAC. A ce titre la conception du projet s’est Le projet met en place des I’Avenue de Lyon pour son
appuyée sur une étude spécifique Air-Santé R.2.21- Mise en place d'une @one mesures (dispositions des apaisement
démontrant I'absence de risque sanitaire lié - . constructions, prise d'air, zone
Neutre / / / tampony depuis I'avenue de Lyon Neutre

aux substances & effet de seuil sur tous les
sites vulnérables exposés : requalification de
I'avenue de Lyon en axe apaisé, création
d'aménagements cycles et piétons, mise a
distance des usagers et des habitations de
I'avenue de Lyon, prise en compte de la
qualité de I'air dans les batiments, etc.

A noter que le parc automobile devrait
également évolué vers une décarbonnation
globale (électrificationdu parc notamment).

R.2.22 - Concevoir des formes
architecturales spécifiques favorisant
ou limitant la dispersion des polluants
atmosphériques

R.2.23- Préservation d’'une bonne
qualité de I'air intérieur des batiments

tampon, etc.) permettant
de réduire les impacts sur la
qualité de I'air et sur la santé
des populations.

A2.4 - Réalisation d'études de
caractérisation spécifiques et
multithématiques (mobilités,
SSP, Agropédologie, air-santé,
acoustique, efc.)
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A2.14 - Intégration de
e |a modification du PLU engendre une prescripfions urbaines,
incidence positive sur la qualité de I'air. En paysageres et architecturales
effet, elle vient préciser les regles en matiére et de mobilités dans I'OAP (80
de mobilités (ratio stationnements véhicules, stationnements maximum sur
ratio de stationnements vélos, principes de La  modification du  PLU I’Octroi, principes de desserte
QUALITE DE L'AIR desserte et de circulation en cohérence | Positif Faible Permanent / engendre une incidence | Positif | et de circulation, principe
avec le plan guide, 80 stationnements positive sur la qualité de I'air. d'aménagement du parking
maximum sur le parking de ['Octroi), de I'Octroi en PEM, etc.)
favorisant les modes alternatives a la voiture
individuelle et ainsi améliorant la qualité de A2.18 - Définition d'un ratio
I"air. minimum de stationnements
vélos en zone UP1
Phase chantier
e La phase chantier générera des nuisances
acoustiquestemporaires dues dlatenue des .
chantiers pouvant impacter les travailleurs Phase chantier
. p' p La démarche de chantier A2.3 - Mise en oceuvre d'une
et les riverains. La période de fravaux sera , . . . . . R .
, . Négatif | Moyen Temporaire / faibles nuisances permettra Neutre | démarche chantier a faibles
une source de trafic supplementaire dans le L . .
. . de minimiser les nuisances sur nuisances
secteur, par les cheminements des camions , .
. . . . I'ambiance sonore.
et engins de chantier mais ne modifieront
pas significativement les conditions sonores
existantes.
Phase exploitation
e Laprogrammation sera de nature a générer
une augmentation du nombre de véhicules
en circulation engendrant des nuisances
sonores pour les nouvelles populations.
e Cependant, le projet a été consolidé via . .
une étude acoustiqgue (VENATECH, 2024) A;'ZSG Rée:;us:lzfg;ﬂ; de
AMBIANCE montrant que la contribution sonore des . , p ¥5A9
. N L. e R.2.21- Mise en place d'une «zone I’Avenue de Lyon pour son
SONORE infrastructures routiéres créées et modifiées rambon debuis I'avenue de Lyon o apaisement
dans le cadre du projet est inférieure a 60 P P Y Phase exploitation P
Sgét(jrnnzeelofie gcl;gn;e?biﬁsﬂangwfsneSijfnﬁse R.2.22 - Concevoir des formes L'implantation des batiments A2.1 - Limitation du trafic
respectant oin;;i los obiectifs ré Iemen‘roiresl architecturales spécifiques limitant résidentiels en arriere de interne et promotion des
ﬁxélz on fonction desj niveouxgsonores de Négatif | Moyen Permanent I'exposition aux nuisances sonores I'avenue de Lyon et les Neutre | modes actifs
I état nifial (optimisation de la forme des mesures de pacification et
. Des dis ofions sont cependant intéarées batiments, leur orientation, leur d’organisation de la trame A2.4 - Réalisation d'études de
a la coFr)lce fon oour zrmeﬂre de I?"niTer position, agencement optimisé des | vidire permettent de minimiser caractérisation spécifiques et
, neep pour p . pieces de vie) I'impact sur I'ambiance sonore. multithématiques (mobilités,
I'exposition des usagers et habitants aux , . ) 3
. SSP, Agropéedologie, air-sante,
nuisances sonores, notfamment aux abords .
, o acoustique, efc.)
de l'avenue de Lyon: éloignement par
rapport aux voies, forme et orientation des
batiments, positionnement des pieces de
vie, choix de la programmation dans la
prmiere bande bdatie en bord d'avenue de
Lyon, apaisement de I'avenue avec des
vitesses et des nuisances réduites, etc.
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positive sur I'ambiance sonore. En effet, elle
vient préciser les regles en matiere de mobilités
(ratio  stationnements véhicules, rafio de
stationnements vélos minimum, principes de
desserte et de circulation en cohérence avec
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A2.14 - Intégration de
prescriptions urbaines,
paysageres et architecturales
et de mobilités dans I'OAP (80
stationnements maximum sur
I'Octroi, principes de desserte
et de circulation, principe

el le plan guide, 80 stafionnements maximum sur | Posifif Faible Permanent / engendre une incidence | Positif ¢l or’nenogemen’r e
SONORE . ) . . - s de I'Octroi en PEM, etc.)
le parking de I'Octroi), favorisant les modes positive sur les mobilités.
ol’re’rr.]ohves <11 la .vonure individuelle e’rl ainsi A2.18 - Définition d'un ratio
ameéliorant I'ambiance sonore. Par ailleurs, . .
minimum de stationnements
le passage des lagunes en zone N permet de .
. . velos en zone UP1
maintenir cette zone comme une zone de
iét in jet. .
CUEIYER CU S CL el Al1.7 - Mise en place d'une
zone N au droit des lagunes
Phase chantier
o Le chantier est par nature une activité
nuisible engendrant bruits et vibrations. La .
ériode de chantier pourrait également Phase chantier
5“ acter la frame noli?e via I’égoloiro o La démarche de chantier a A2.3 - Mise en ceuvre d'une
P . 9 Négatif | Moyen Temporaire / faibles nuisances permettra Neutre | démarche chantier a faibles
des chantfiers. A notfer que les lagunes, s . .
. . . . de minimiser les nuisances sur nuisances
zones a enjeux écologiques forts, seront ; . .
. . , , , I'ambiance sonore du site.
préservees d'aménagements consequents
et les éventuelles interventions se feront en
journée.
- Phase exploitation
Phase exploitation .
. , . Les mesures mises en place
e La rédlisation d'un nouveau quartier au . .
. . pour la préservation de la
sein de la ZAC ITDT impactera la frame trame noire permettent de
AUTRES NUISANCES noire locale au droit de la plateforme. Des P . .
mesures sont prises en compte pour en conserver au droit du quartier
. P P P , . R2.16 - Prévention de la pollution ITDT la fonctionnalité nocturne " /
limiter les effefts. Negatif | Moyen Permanent ) - . . Positif
, . lumineuse des corridors eécologiques et
e La ZAC est concernée par la présence de . .
. . - de limiter les nuisances pour les
nuisances visuelles liees aux affichages et .
o . . habitants, tout en permettant
publicités en bordures de voiries. Le projet . .
S - de générer un senfiment
veille & ne pas accentuer ces nuisances en C
, o de sécurité pour les usages
phase d'exploitation. L.
extérieurs.
e L'évolution du zonage du PLU sur les
Iagune;, d une zo.rcwje UPa & gr.ne zone N, la  modification du PLU AL - Mise on blace d'une
engendre une Incidence Posilive PUSQUe |- p ¢ Moyen Permanent / engendre une incidence | Positif ) P

cela permet de sanctuariser la zone et ainsi
ne pas impacter la trame noire sur cette
zone d enjeu écologique.

positive sur la trame noire.

zone N au droit des lagunes
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Phase chantier

Le site n'est actuellement pas concerné par

Phase chantier
Etant donné I'absence
d'incidence notable, aucun

un PPRT ou un site ICPE, le chantier n’aura | Neutre / / / / impoctl résiduel n'est & QoTer Neutre /
donc aucune incidence sur les risques sur.les rlsques fechnologiques
fechnologiques et industriels. et industriels.
Impact résiduel neutre
Phase exploitation
wsaues | * L0000 Pl s e e Prcne exltoton
TECHNOLOGIQUES Ppas cc P s La programmation du projet
plus, le projet de ZAC ITDT ne prévoit pas Lo b .
ET INDUSTRIELS ’ . e s . . de ZAC évite I'installation " /
I'installation d'activités induisant des risques | Neutre / / / / Lo g Positif
. . . . d'activités a risque pour les
fechnologiques ou industriels puisque la . S
. L . milieux et la santé-sécurite des
programmation prévoit  essentiellement -
.. populations.
des logements, équipements et locaux
d'activités et commerces.
e FEtant donné que la modification du PLU
n'entraine pas la possibilité d'implantation
d’'activités technologiques et industrielles | Neutre / / / / / Neutre /
enzone UP1,iln'y a pas de risques liés a ce
types d'activités.
Phase chantier ;
. . L Phase chantier
e |Lechanfierauraunimpact modére direct et ] L
. . ‘e La démarche de chantier a
temporaire sur les ressources énergétiques ) .
. ., . - . faibles nuisances permettra de . ,
(consommations liées a I'alimentation s . L . A2.3 - Mise en ceuvre d'une
, . e . L, , . . R2.3 - Limitation des consommations | minimiser les consommations , . . .
electrique et I'éclairage). L'impact est jugé | Negatif | Moyen Temporaire T s . - . Neutre | démarche chantier a faibles
) . / en phase chantier (électricite, etc.) énergéftiques sur chantier. .
moyen au regard de I'absence de réseaux ~ ) nuisances
- . .. Un suivi des consommations
d'alimentation pré-existant sur une grande éneraétiques en phase
partie du site (plateforme ITDT) et des g. 9 . P
o o . chantier sera mis en ceuvre.
ambitions de maitrise des consommations.
Phase exploitation _—
. . Phase exploitation
e Le projet engendrera des consommations . . A2.7 - Accompagnement
. - S V2 . Les mesures de réduction des N .
supplémentaires vis-a-vis de [I'état initial . . . . . e a la démarche TEPOS par
. . . R2.9 - Réduction des consommations | consommations énergétiques o . , .
. (site  actuellement inoccupé). Les B} ‘s . . \ . la mobilisation des eénergies
ENERGIE . . . . . / énergétiques via une conception et d’approvisionnement
consommations électriques (chaleur | Negatif | Moyen Permanent L . o . . Neutre | renouvelables locales
. . . bioclimatique des batiments et de en énergies renouvelables
thermodynamique, postes  électriques) ’ bii ermettent de minimiser les
s'ajouteront au bilan du territoire (dont la espace publc p . N A2.9 - Démarche de
. L impacts du projet en matiere . .
source de production est majoritairement Vs . labellisation Ecoquartier
, . s d'énergie.
I'hydroélectricité).
) . o A2.14 - Intégration de
e La qulﬁco‘rlon dp PLU permet de préciser ) _ prescriptions urbaines,
les principes architecturaux et notfamment La  modification du  PLU 5 )
bioclimati Hant d “duire | engendre une incidence paysageres et architecturales
locimatques permetran € redure la Positif Moyen Permanent / / 9 Positif | et de mobilités dans I'OAP

consommation de ressources énergétiques
(épaisseur maximale des  bdatiments,
volumes, logements fraversants, etc.).

positive sur la consommation
des ressources énergétiques.

(épaisseur logements de
13m maximum, logements
fraversants, volumes, etc.)
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IMPACTS BRUTS

MESURES D’EVITEMENT ET DE REDUCTION

IMPACTS RESIDUELS

MESURE DE COMPENSATION

THEMES (o]l
NATURE DE L'INCIDENCE NATURE INTENSITE TEMPORALITE AN REDUCTION NATURE DE L'IMPACT NATURE D'’ACCOMPAGNEMENT
Phase chantier
e Le chantier générera de nouveaux
besoins en eau potable, électricité,
gaz, communications (fibres, réseaux
téléphoniques). La phase de chantier
générera de nouveaux besoins en eau Phase chantier
potable, électricité. La tenue des travaux La démarche de chantier A2.3 - Mise en ceuvre d'une
a proximité de réseaux enterrés peuvent | Négatif | Moyen Temporaire / / faibles nuisances permettra de | Neutre | démarche chantier a faibles
engendrer des risques d'impact sur ces minimiser les consommations nuisances
réseaux. La majorité du site d'étude ne en phase chantier.
comportant aucun réseau pré-existant (hors
Avenue de Lyon, éclairage de I'Octroi et
Point P), les impacts sont donc jugés moyens
et sont principalement issus des besoins
d'apport de nouveaux réseaux.
RESEAUX Phase exploitation
e La création de nouvelles constructions et
la programmation en logements, tertiaire
et activité, engendrera de nouveaux
besoins d’'alimentation en eau, électricité, Phase exploitation
télécoms, etc. L'impact est d'autant plus Les démarches de limitation C .
: , pact . P . A2.4 - Réalisation d'études de
fort que le site n'accueille quasiment que des consommations . L
. . . , . . " . caractérisation spéecifiques et
peu de réseaux existants. , . R2.19 -Mise en ceuvre d'une gestion | énergétiques et de gestion 2 . Ny
. . o Negatif | Moyen Permanent / S . . . Neutre | multithématiques (mobilités,
e A ce titre, le projet engendra la création de inféegrée des eaux pluviales alternative des eaux pluviales , . . .
. . . S SSP, Agropédologie, air-sante,
nouveau reseaux et le dévoiement d'une permettent de minimiser .
. B . . . acoustique, efc.)
partfie des réseaux existants. les impacts du projet sur les
e Le projet prévoit une gestion des eaux réseqaux.
pluviales exclusivement & ciel ouvert. De
ce fait, aucun réseau d'assainissement
d’eaux pluviales ne sera installé en coeur de
quartier.
o e O B D B Assence dincdence de o
RESEAUX nct >S SUI € X, yap Neutre / / / / modification du PLU sur les| Neutre /
nouvelles dispositions specifiques liees aux .
N réseaux.
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D 1
e

THEMES

IMPACTS BRUTS

MESURES D’EVITEMENT ET DE REDUCTION

IMPACTS RESIDUELS

MESURE DE COMPENSATION

DECHETS ET
MATERIAUX

ou
NATURE DE L'INCIDENCE NATURE INTENSITE TEMPORALITE EVITEMENT REDUCTION NATURE DE L'IMPACT NATURE D'ACCOMPAGNEMENT
Phase chantier
o Lels Trgvoux generer.ont principalement qes R2.1 - Limitation des déchets de Phosle chantier .
déblais pour la reprise des espaces publics . e - La démarche de chantier
, . . chantier et incitation a la valorisation | .7, . . . ,
et la préparation des terrains pour leur a faibles nuisances, de A2.3 - Mise en ceuvre d'une
construction. Négatif | Moyen Temporaire / I .. . | valorisation des déchets et Neutre | démarche chantier a faibles
. » R2.5 - Utilisation de matériaux a , . .
e De plus, la fabrication et I'import des . . . de réemploi permettra de nuisances
L. . . . faible impact environnemental et au o . .
matériaux de construction induira une . . minimiser les impacts du projet
. maximum d'origine locale . X
consommation de ressources exira- sur la production des déchets.
territoriales.
A2.5 - Démarche de
Phase exploitation valorisation environnementale
Phase exploitation La démarche de limitation des lots privés (toitures
e L'arrivée de nouveaux usagers et habitants des déchets et de valorisation végeétalisées, végétalisation
sur le site aura pour conséquence | Négatif | Moyen Permanent / / des biodéchets permettra de Neutre | des facades, composteur
I'augmentation des quantités de déchets minimiser les impacts du projet collectif, etc.)
générés. sur la production et gestion des
déchets. A2.9 - Démarche de
labellisation Ecoquartier
. Lq modiﬁco‘rion du ,PLU n’enfrcTng _pas Absence d'incidence de la
d’incidences sur les déchets et matériaux. . .
, . " Neutre / / / / modification du PLU sur les| Neutre /
I n'y a pas de nouvelles dispositions déchets et matéri
spécifiques liées aux déchets et matériaux. echets et maternaux.
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4.2. QUELLES INCIDENCES CUMULEES DU PROJET AVEC D’AUTRES PROJETS
CONNUS ?

4.2.1. Définition des autres projets connus

Conformément & I'alinéa e) du 5° de I'article R.122-5 du code de I'environnement, la présente étude d'impact
prend en compte le cumul des incidences avec d'autres projets existants ou approuvés « en tenant compte le cas
échéant des problémes environnementaux relatifs & I'utilisation des ressources naturelles et des zones revétant une
importance particuliere pour I'environnement susceptibles d'étre touchées ».

PROJETS PRIS EN COMPTE PROJETS NON PRIS EN COMPTE

- Les projets existants : ce sont ceux qui, lors du dépdt de | A confrario, sont exclus :

I'étude d'impact, ont été réalisés. - Les projets ayant fait I'objet d'un arrété mentionnant un

- Les projets approuvés : ce sont ceux qui, lors du dépot du délai et devenu caduc ;
de I'étude d'impact, ont fait I'objet d’'une décision leur

. J T, - Les projets dont la décision d'autorisation est devenue
permettant d’'étre realises.

caduque ;
- Sont compris, en outre, les projets qui, lors du dépdt du
dossier comprenant I'étude d'impact :

e Ont fait [I'objet d'une étude d'incidence
environnementale au ftitre de l'arficle R. 181-14 du
code de I'environnement et d'une consultafion du
public ;

- Les projets dont I'enquéte publique n’est plus valable ;

- Les projets officiellement abandonnés par leur maitre
d’'ouvrage

- Les projets qui n'ont pas fait I'objet d’avis de I'Autorité
environnementale a date de réalisation du présent

dossier.
e Ont fait 'objet d'une évaluation environnementale

au titre du code de I'environnement et pour lesquels
un avis de I'autorité environnementale a été rendu
public.

Conformément aux mentions légales rappelées ci-dessus, seuls les avis rendus sur les projets d’aménagement sont
pris en compte. En effet, les avis rendus sur les plans et programmes sont intégrés dans la compatibilité du présent
projet de ZAC ITDT avec ces derniers.

Les projets évalués dans cette partie sont ceux qui répondent aux trois conditions cumulatives suivantes:
- L'Autorité environnementale (Ae) a émis un avis a date de la déposition de la présente étude d'impact ;

- L'avis de I'Ae a été rendu depuis le dépdt du dossier de demande du projet, soit entre 2019 et mars 2024 ; Le
projet est situé a moins de 5 km du site ITDT. Plus la distance géographique du projet est grande, plus leurs
incidences seront limitées, notamment en contexte urbain.

Ne sont pas pris en compte :
- Les décisions au cas par cas rendues par I'autorité environnementale ;
- Les projets adressés a I’ Autorité environnementale mais pour lesquels celle-ci n'a pas rendu d’avis ;

- Les projets envisagés par des acteurs publics ou privés du territoire mais dont le projet n'a pas encore fait I'objet
d’une étude d'incidence environnementale.

- 2024 : Prélevements pour l'irrigation dans le bassin de la Dréme des Collines (40 communes de la Drome et 3
communes de I'lsere) porté par la chambre d'agriculture de la Dréme - 2023-ARA-AP-1719(deuxieme avis).
Situé & environ 2km du site ;

- 2024 : Réactivation de la dynamique fluviale du Rhéne sur les communes de Vion, Lemps et Saint-Jean-de-
Muzol (07), porté par la compagnie nationale du Rhéne - CNR Ardéche - 2024-ARA-AP-1697. Situé & environ 1,5
km du site ITDT.

Périmétre 5km
I Périmétre d'action ZAC ITDT

Projet de réactivation des dynamiques fluviales du Rhone

Prélévements pour l'irrigation dans le bassin de la Dréme des Collines

2 km

Projets connexes dans un rayon de 5km vis-a-vis du site ITDT, ALTO STEP, 2024

4.2.2. Lesincidences cumulées identifiées

4.2.2.1.

En phase chantier, les incidences négatives sont liées aux manceuvres des engins de chantiers et aux circulations
des poids lourds nécessaires & I'approvisionnement des chantiers et évacuation des déblais-déchets de chantier.
De plus, tout chantier engendrantimmanguablement des émissions de GES (via I'utilisation de machines, le transport
de matiére etc.), les projets auront uniquement des incidences négatives temporaires sur le climat. Cependant, ces
émissions restent négligeables dans le temps : elles ne sont pas de nature & modifier le climat ni a I'échelle locale,
ni & I'échelle globale.

En phase chantier

De plus, ces émissions seront limitées par le choix d'avoir recours a des matériaux et acteurs locaux, un enjeu fort
porté par le projet.
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A noter que I'aménagement de la ZAC ITDT est encadré par une Charte Chantier a Faibles Nuisances (CCFN)
spécifique da ce projet. Sont développés ci-apres les impacts cumulés du projet de ZAC ITDT avec les projets identifiés
dans un rayon de 5km, au regard des thématiques & enjeu identifiés des I'état initial de I'environnement. Compte
tenu du projet sur le site ITDT et sa CCFN, de son éloignement vis-a-vis des 2 sites de projets connus et des mesures
que chacun doit metire en ceuvre, aucune incidence notable n’est identifiée sur :

Les équipements publics et activités économiques ;
Mobilités ;
Les risques technologiques et industriels ;

- Lessols et sous-sols ; -
- Lerisque naturel ; -
- Leszones d'inventaires et de protection ; -

La qualité de I'air, I'ambiance sonore et autres
nuisances

- Les continuités et fonctionnalités écologiques ; -

- Le paysage et patrimoine bati ;

- L'inscription territoriale ; - L'energie efreseaux;

- Le contexte socio-démographique ; - Lesdéchets et matfériaux.

Impacts et mesures cumulés avec le projet de prélevements pour l'irrigation dans le bassin de la Drome en phase
chantier

Les chantiers sont consommateurs en eaux potables (travaux, entretien des engins, alimentation de la base vie,
etc.). Le projet de prélevement dans la Drome présente un impact sur la baisse du niveau de la nappe de la
Molasse, allant de - 10cm & - 5m, a I'étiage. De plus, plusieurs cours d'eau subissent une diminution significative de
leur débit, notamment vers I'aval du secteur d'étude.

Néanmoins, le site ITDT, ainsi que les captages AEP alimentant la commune, se trouvent hors périmetre des
prélevements de la Drome et ne sont pas concernée par les mémes entités hydro-géologiques (cf 4.6.2.2.
Demande d'autorisation unique pluriannuelle de prélevement (AUP) pour l'irrigation dans le bassin de la Dréme
des Colline). Ces incidences sont jugées faibles.

Impacts et mesures cumulés avec le projet de réactivation de la dynamique fluviale du Rhéne en phase chantier
En phase chantier, du fait le la proximité des deux sites avec le Rhone, les incidences cumulées potentielles
porteront sur les eaux superficielles :

- Des mesures sont prises pour les chantiers de restauration du Rhéne afin d'isoler les matériaux et engins (aires
étanches pour I'entretien des engins, mise en place de batardeaux en vue d'isoler les terrassements etc).
Ces mesures étant prises en amont vis-a-vis du Rhoéne, aucune incidence ne devrait éire observable sur le
site ITDT. De plus des mesures de suivis de la qualité et du niveau d'eau souterraine sont prévues a fréquence
frimestrielle durant les fravaux ;

- Les chantiers seront consommateurs en eau potable (fravaux, alimentatfion de la base vie, entfretien des
engins, etc.). La consommations des eaux fait I'objet de mesures réduction sur le site ITDT (charte chantier a
faible nuisance). Aucune mesure connue n'est prise pour les chantier de restauration du Rhdne ;

Des incidences sur les continuités écologiques, la faune, la flore et les habitats, sont également identifiables, du
fait de la continuité du milieu concerné (berges de Rhéne). Un Dossier de Dérogation Espéces Protégées a été
annexé au projet de restauration du Rhéne. Au vu de la proximité du site et des continuités écologiques assurées
parle Rhone et saripisylve, des impacts sont possibles sur la faune fréquentant les deux sites de projet, notamment
les chiropteéres, I'avifaune, les amphibiens, les reptiles, les papillons et espéces végétales.

Des mesures d'évitements ont été mises en place afin de mettre en défens les zones d'intéréts écologiques, de
réduction des pollutions lumineuses et autres nuisances dues aux chantier sur le site ITDT. Des mesures similaires ont
été prises pour le projet de réactivation de la dynamique fluviale du Rhéne :

- Lamise en défens des berges du Rhéne et des boisements alluviaux situés entre les casiers de Vion et la [6ne de
Lemps, entre la 16ne de Lemps et le site de Saint-Estéve, sur I'ensemble du site de Saint-Estéve, sur une partie du
secteur de la 16ne de Lemps, I'ancienne ile de Lemps et le long de tout le site de Saint-Esteve, soit 49ha sur les
72 que compte le site de projet ;

- Larédutilisation de pistes existantes ou la création de pistes sur les zones devant étre terrassées ;
- L'évitement des habitats de reproduction de la Loutre.

En complément des suivis environnementaux sont prévus sur les deux sites, durant et aprés la phase chantier. Aussi
les impacts cumulés sur les deux projets sont jugés neutres.

4.2.2.2.

Impacts et mesures cumulés avec le projet de prélévements pour l'irrigation dans le bassin de la Dréome en phase
exploitation

Comme vu précédemment, le projet de prélevement dans la Dréme présente un impact sur la baisse du niveau de
la nappe de la Molasse, allant de - 10cm a - 5m, a I'étiage mais le site ITDT, ainsi que les captages AEP alimentant
la commune ne sont pas concernés. De plus, le projet de ZAC ITDT favorise l'infiltration des eaux, dépolluées, afin
d’alimenter le plus directement possible les nappes concernées.

En phase exploitation

Le projet de territoire pour la gestion de I'eau (PTGE) Dréome des collines est prévu dés 2024, et vise a « Elaborer un
plan d’'actions inter-usages intégrant le changement climatique afin d’atteindre le bon état quantitatif des milieux
aquatiquen. Ce projet sera porté par les collectivités d’ARCHE Agglo et Valence-Romans-Agglo, en collaboration
avec les services de I'Etat. La MRAe recommandait en 2024 de prendre en compte le PTGE dans les réflexions et
redéfinir le projet de prélevement en conséquence.

Le projet de prélévements, abaissant le débit des cours d’eau et le niveau de la nappe de la Molasse aura unimpact
négatif sur la faune, la flore et les habitats des milieux humides. La MRAe arelevé I'absence de prise en compte de
cesimpacts. Au vu de la proximité géographique et de la nature des milieux partagée (zones humides, ripisylves et
cours d’eau) les especes fréquentant les deux sites pourront étre impactés. Concernant le site ITDT des mesures sont
mises en place d’évitement et réduction depuis la phase chantier, ainsi que d’accompagnement depuis la phase
exploitation afin de favoriser les especes présentent sur le site et de conserver le corridor écologique lié au Doux.

Impacts et mesures cumulés avec le projet de réactivation de la dynamique fluviale du Rhéne en phase exploitation
En phase exploitation, les projets auront globalement des incidences positives pour :

- Le milieu naturel et paysager avec la fonctionnalité des continuités écologiques, I'amélioration de la qualité
des eaux superficielles et souterraines & travers la restauration des milieux écologiques ;

Les projets n’auront aucune incidence cumulée sur le milieu humain, car le projet de réactivation de la dynamique
fluviale du Rhéne ne concerne que le volet naturel et biodiversité.
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La compatibilité du projet de ZAC et de la modification du PLU avec les principaux schémas, plans et programmes
en vigueur est présentée ci-apres.

DOCUMENT-CADRE

LE SCHEMA REGIONAL
D'AMENAGEMENT, DE
DEVELOPPEMENT DURABLE ET
D'EGALITE DES TERRITOIRES
(SRADDET) AUVERGNE-RHONE-
ALPES

JUSTIFICATION

DOCUMENTS D’URBANISME

Principaux objectifs du SRADDET :
Le SRADDET vise a construire une région qui n’oublie personne, a développer I'attractivité

de la région et les spécificités de ses territoires, a inscrire le développement régional dans
les dynamiques interrégionales, transfrontaliéres et européennes tout en innovant pour
réussir ses mutations.

Le projet d'aménagement du site ITDT développe une offre de logements mixtes, de
nouveaux espaces publics, d’équipements publics, de services culturels et de transport. La
diversité et I'évolution des besoins des habitants en matiére d’habitat est par exemple prise
en compte via la création d'un pole de vie seniors.

La requalification de I'avenue de Lyon, la restructuration du parking de I'Octroi et le
développement du covoiturage permettent d' apaiser le secteur, d'y réduire la pollution de
I'air et d’'y améliorer le confort acoustique. De plus, les aménagements prévus sont limités
au droit des lagunes de maniére & préserver au maximum la faune, la flore et les corridors
écologiques en présence. En premier lieu le projet intégre une dimension paysagére forte,
visant & la diffusion de la nature depuis les lagunes vers le nouveau quartier (coefficient de
pleine terre dans les lots privés, aménagements pour la faune, palette végétale spécifique,
etc.) permettant en paralléle de contribuer au confort urbain. Le projet prévoit également
la valorisation du patrimoine historique via la réhabilitation de la halle.

Le projet ITDT est compatible avec le SRADDET Auvergne-Rhéne-Alpes.

La modification du PLU s'integre pleinement dans I'objectif général de Construire une
région qui n'oublie personne (part minimum de logements sociaux et implantation d'un
podle seniors) tout en garantissant un cadre de vie de qudlité (apaisement du secteur
améliorant la qualité de I'air et le confort acoustique) pour tous dans un contexte de
changement climatique (notamment grdce & l'intégration des prescription urbaines,
paysageres, architecturales et de mobilité au sein de I'OAP) et en offrant I'acces aux
principaux services. En effet, la modification de zonage UPa a UP1 et I'ajout de nouveaux
usages des sols admis permet de développer a la fois une offre d’habitat, de nouveaux
espaces publics, services culturels et transports sur une ancienne friche industrielle,
permettant d’éviter I'artificialisation de nouveaux sols et I'extension urbaine.

Par ailleurs, I'inscription de la halle comme élément patrimonial a conserver ainsi que
I'inscription des lagunes comme zone N dans le réglement graphique modifié permet de
valoriser le patrimoine naturel et historique (réhabilitation de la halle)et assure le confort
urbain thermique. Les enjeux de frame verte et bleue sont également pris en compte dans
la modification du PLU tout en mettant en exergue la richesse paysagére du site.

La modification du PLU est donc compatible avec le SRADDET d’Auvergne-Rhéne-Alpes.

SCHEMA DE COHERENCE
TERRITORIALE (SCOT) DU GRAND
ROVALTAIN

DOCUMENT-CADRE JUSTIFICATION

Principaux objectifs du SCoT :
Les orientations générales du DOO du SCoT sont la mise en place d’'un territoire organisé,

la préservation du territoire et de ses ressources, une mobilité efficace, une politique de
I'habitat solidaire, un développement économique équilibré et ambitieux, I'accueil des
équipements et un urbanisme durable.

Le SCoT du Grand Rovaltain (ARCHE Agglo, Rhdéne Crussol et Valence Romans Agglo)
engage le territoire jusqu’en 2040, en matiere de développement durable, et notamment
en termes d’environnement, de transports, de logements, d’habitat, d'économie...

Le projet ITDT est en accord avec les grandes orientations et objectifs du SCoT qui prévoient
notamment la préservation du territoire et des ressources (la trame verte et bleue du site ITDT
est protégée, la ressource en eau est intégrée au projet, les risques sont prise en compte et
le patrimoine du site est protégé, etc), une mobilité efficace (le projet prévoit la réduction
de la part modale de la voiture et I'augmentation des modes doux gréce notamment d la
réorganisation du parking de I'Octroi, la requalification de la Via Rhéna et de I'avenue de
Lyon ou encore I'optimisation du stationnement), une politique de I'habitat solidaire (avec
la création de nouveaux logements adaptés aux besoins exprimés dans le PLH d’ARCHE
et la réalisation de logements sociaux), I'accueil d’équipements (gréce d la mise en place
d'une lisiere active d'équipements économiques et de services tertiaires le long de I'avenue
de Lyon) et la mise en place d'un urbanisme durable (grdce & une densité maitrisée,
le respect de la typomorphologie locale et la mise en valeur de cette entrée de ville).

Le projet urbain ITDT est compatible avec le SCoT Auvergne-Rhéne-Alpes.

La modification de zonage UPa a UP1 et I'ajout de nouveaux usages des sols admis en
zone UP1 permettent de développer d la fois une offre d’habitat mixte (avec notamment
I'intégration de 20% de logements sociaux et une programmation adaptées aux besoins
du ferritoire), de nouveaux espaces publics, services culfurels sur une ancienne friche
industrielle. Cette modification permet aussi de remobiliser une friche industrielle, en entrée
de ville, évitant I'extension urbaine et I'artificialisation du territoire du Grand Rovaltain.

La suppression de lazone UP10 permet également |'accueil de commerces et équipements,
nécessaires aux besoins du territoire.

Le passage des lagunes de zone UPa a zone N dans le cadre de la modification du PLU
permet de les sanctuariser et ainsi protéger cet espace essentiel de la trame verte et
bleue en conservant ses caractéristiques physiques (notamment perméabilité). De plus,
des dispositions sont intégrées dans le PLU pour limiter les risques et la vulnérabilité des
nouveaux habitants et usagers vis-a-vis du risque inondation.

La modification du PLU permet de préciser les principes architecturaux et notamment
bioclimatiques permettant de réduire la consommation de ressources énergétiques.

L'intégration de la halle en tant que batiment a préserver dans la modification du réglement
graphique du PLU permet de sanctuariser la conservation et la restauration de ce batiment.

L'OAP et le reglement écrit viennent également préciser les regles en matiére de mobilités
favorisant les modes alternatives a la voiture individuelle en accord avec les orientations
du SCoT.

La modification du PLU est donc compatible avec le SCoT du Grand Rovaltain.
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DOCUMENT-CADRE

PLAN LOCAL D’URBANISME DE
TOURNON-SUR-RHONE

JUSTIFICATION
P

rincipaux objectifs du PLU :
Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable du PLU prévoit d'affirmer Tournon

comme une centralité, de préserver le cadre de ville de la ville et d’en faire une ville en
mouvement.

L'opération d'aménagement du site ITDT est régi par le Plan Local d'Urbanisme de Tournon-
sur-Rhéne approuvé en 2018. Une 3éme modification du PLU a eu lieu en 2024, intégrant
notamment le porter & connaissance de I’ «aléa inondation du Douxy.

La présente évaluation environnementale commune est ainsi portée afin de réaliser
une unique étude d'impact portant & la fois sur I'analyse des incidences du projet sur
I'environnement et des incidences liées aux modifications apportées au PLU.

Le PLU de Tournon-sur-Rhéne et son PADD sont compatibles avec le SCoT du Grand
Rovaltain, luiméme compatible avec le SRADDET. Aussi la compatibilité du projet avec les
orientations du PLU (portées par le PADD) est précédemment explicitée dans le cadre de
I'analyse du rapport de compatibilité avec le SRADDET et le SCoT.

Le projet de ZAC ITDT est compatible avec le PADD du PLU.

A noter qu'au droit du site ITDT, le PLU est doté d'une OAP de secteur : «Secteur ITDTy. Le
projet ITDT, méme s'il s'inscrit dans les grands principes de I'OAP et du reglement actuel,
nécessite une évolution de ces derniéres pour garantir la parfaite cohérence entre le projet
et les régles urbaines qui s’y appliqueront. La procédure d'évolution du PLU qui est menée
est celle de la modification du PLU.

Compatibilité de la modification du PLU avec le projet d'aménagement et de

développement durable du PLU
La requalification urbaine et environnementale du site ITDT fait partie d'un des objectifs du

PADD de la Ville de Tournon-sur-Rhéne, celui de « reconquérir les friches et les espaces sous
utilisés pour améliorer le fonctionnement des quartiers et de la commune ».

Compatibilité du projet de ZAC avec la modification du PLU

Le PLU fait I'objet d'une modification dans le cadre de la réalisation du projet ITDT, visant &
préciser, uniqguement au droit du site ITDT :

- I'orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) ;

- leréglement écrit ;

- leréglement graphique.

Cette modification sanctuarise des points clés du projet issus de la validation du plan
guide : préservation des lagunes, régénération de la friche, évolution de I'aménagement
du parking de I'Octroi, évolution de la vocation du site en cohérence avec les besoins
programmatiques identifiés et le contexte du site, etc.

En synthése, elle permet la réalisation du projet par :

- la modification du zonage UPa et UP10 en UP1 ainsi que la sanctuarisation des lagunes
en zone N;

- la modification en matiére d’occupation des sols admises en cohérence avec les
besoins programmatiques du projet et du territoire;

- la mise en cohérence du réglement écrit vis-a-vis des prescriptions architecturales,
urbaines et paysageéres inscrites dans I'OAP en cohérence avec les orientations de
composition du projet alignement et recul, limites séparatives, hauteur maximale,
stationnements véhicules, stationnements vélos et pourcentage de pleine terre);

- la mise en cohérence de I'OAP avec les principes de desserte et de circulation du
projet ainsi que les principes de composition.

La modification du PLU est donc compatible avec le PADD. Le projet ITDT est compatible
avec la modification du PLU.

DOCUMENT-CADRE

PROGRAMME LOCAL DE
L'HABITAT

JUSTIFICATION

Principaux objectifs du PLH :
Le PLH prévoit de lutter contre I'exclusion et la ségrégation sociale, de favoriser un

développement équilibré du territoire grace a la mixité des fonctions urbaines aux
différentes échelles territoriales et a la diversité de I'habitat, de favoriser la mobilité
résidentielle et éviter les phénoménes de relégation tout en offrant a I'ensemble de la
population, et notamment aux plus démunis, un véritable droit au logement et,I'acceés
aux services et aux équipements urbains.

Le projet d'aménagement du site ITDT prend place sur un espace déja artificialisé avec une
localisation stratégique en entrée de ville. L'offre de logements prévue est mixte, priorisant
les formes intermédiaires et en accord avec les besoins en logement exprimés dans le
PLH (création de 58 logements par an en moyenne et production de 20% de logements
locatifs conventionnés). La programmation favorisera également I'accompagnement du
parc d'ARCHE Agglo aux besoins des personnes dgées grace a la création d'un pdle vie
seniors. De plus, le projet prévoit de renforcer I'offre de logements au droit du pdle urbain
de Tournon-sur-Rhéne en accord avec la volonté de recentrer I'offre de logement sur les
podles urbains de I'EPCI.

Le projet urbain ITDT est compatible avec le PLH en vigueur.

L'intégration d'un minimum de 20% de logements sociaux et de I'usage d'accueil de
logements et services adaptés a I'accueil de personnes dgées dans la modification du PLU
permet de développer une programmation de logements en accord avec les besoins du
territoire (vieillissement de la population, attractivité de public diversifiés, etc.)

La modification du PLU vient préciser les régles d’urbanisation, iécher une friche industrielle
comme un secteur’aménagement pour ne pas artificialiser davantage le reste du territoire.
Le classement des lagunes en zone N permet de limiter toute intervention structurante sur
ce milieu. De plus, la modification du PLU permet de préciser les principes architecturaux
et notamment bioclimatiques permetftant de réduire la consommation de ressources
énergétiques (épaisseur maximale des batiments, volumes, logements fraversants, etc.)
en accord avec les orientations du PLH.

La modification du PLU est donc compatible avec le PLH en vigueur.
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DOCUMENT-CADRE

JUSTIFICATION

DOCUMENTS DE PLANIFICATION DANS LE DOMAINE DE L’'EAU

Principaux objectifs du SDAGE :

Le SDAGE prévoit une gestion équilibrée de la ressource en eau dans le contexte du
changement climatique, la lutte contre les pollutions par les substances dangereuses et la
restauration physique des cours d’eau et la réduction de I'aléa inondation.

Le projet urbain ITDT est compatible avec les orientations du SDAGE Rhéne-Méditerranée
du fait :

- dela mise en place d'une gestion alternative des eaux pluviales sur le site ;
- del'aménagement du site sur un espace déja artificialisé ;
- dela préservation des lagunes de toute urbanisation ;

- de l'intégration du risque inondation au projet en exemptant de toute construction les

SCHEMA DIRECTEUR zones soumises au risque d'inondation ;

D'AMENAGEMENT ET DE GESTION | _
DES EAUX (SDAGE) RHONE-
MEDITERRANEE

de la stratégie de dépollution mise en place du site.

Le passage des lagunes de zone UPa a zone N dans le cadre de la modification du PLU
permet de sanctuariser la zone et d’éviter toute imperméabilisation des lagunes, conservant
de fait son caractére d'llot de fraicheur, tout en conservant ses caractéristiques physiques
(perméabilité, végétalisation, etc.) et de limiter son exposition aux pollutions. Par dilleurs,
I'intégration de des principes de composition paysagers, urbains et architecturales au
sein du PLU permettent d’encadrer davantage I'urbanisation et ses conséquences sur la
vulnérabilité au changement climatique en accord avec les orientations du SDAGE.

La modification du PLU integre également des dispositions pour limiter les risques inondation
et la vulnérabilité des nouveaux habitants et usagers (niveau fini du rez-de-chaussée au
dessus des cotes de référence, clotures perméables aux eaux de crues, etc.).

La modification du PLU est donc compatible avec les orientations et mesures du SDAGE
Rhéne-Méditerranée.

Principaux objectifs du PAC :
Le PAC décline les cartes d'aléas et les principes de prévention & intégrer dans les
documents d'urbanisme communaux.

Le projet d’'aménagement du site ITDT est compatible avec les PAC sur les aléas inondation
Doux el Rhone puisque les nouveaux aménagements seront uniquement réalisés sur la
partie non couverte par l'aléa (plateforme ITDT et Point P). De plus, les RDC assureront
la transparence hydraulique et seront largement réservés au stationnement. L'actuelle
plateforme ITDT sera par ailleurs renaturée et dotée de sols perméables et vivants.

PORTES A CONNAISSANCE
(PAC) DE L'ARDECHE SUR L'ALEA
INONDATION DU DOUX ET DU
RHONE

La modification du PLU, s'appuyant sur les principes du plan guide de la ZAC ITDT, intégre
des dispositions pour limiter les risques inondation et la vulnérabilité des nouveaux
habitants et usagers (niveau fini du rez-de-chaussée au dessus des cotes de référence,
clétures perméables aux eaux de crues, etc.). A noter, le PAC est lui méme une piéce déja
annexée au PLU.

La modification du PLU est compatible avec les PAC sur I'aléa inondation du Doux et du
Rhone.

DOCUMENT-CADRE

JUSTIFICATION

DOCUMENTS DE VALORISATION DES RESSOURCES ENERGETIQUES

PLAN CLIMAT AIR ENERGIE
TERRITORIAL DE D’ARCHE AGGLO

Principaux objectifs du PCAET :
Le PCAET vise la réduction des émissions de GES, de consommations d’énergie & horizon

2050 et la réduction des particules fines et I'augmentation de la part d’énergie renouvelable
a horizon 2030.

Le projet ITDT s'ancre dans les enjeux de transition énergétique du territoire. L'apaisement
du quartier, via le développement des mobilités douces notamment, y contribue. Par
ailleurs, le quartier est congu suivant les principes du bioclimatisme afin d'y limiter les
besoins en énergies et recourt & une production locale d’énergies (notamment d'EnR telles
que I'énergie solaire, biomasse ou géothermique en boucle fermée). Le projet s'ancre
aussi dans la démarche TEPOS avec I'objectif d’autonomie énergétique d'ici 2050 sur le
territoire d’ARCHE Agglo Rhéne Crussol. La valorisation des espaces naturels du site fout
en y préservant la biodiversité existante permet aussi de répondre aux enjeux du PCAET.

Le projet de I'lTDT est compatible avec le Plan Climat Air Energie Territorial d’ARCHE Agglo.

Le passage deslagunes de zone UPa d zone N dansle cadre de la modification du PLU permet
de sanctuariser la zone et d'éviter foute imperméabilisation des lagunes, conservant de fait
son caractéere d'llot de fraicheur. Par ailleurs, I'intégration de des principes de composition
paysagers, urbains et architecturales au sein du PLU permettent d’encadrer davantage
I'urbanisation et ses conséquences sur la vulnérabilité au changement climatique.

L'OAP et le reglement écrit favorisent les modes alternatives a la voiture individuelle.

La modification du PLU permet de préciser les principes architecturaux et notamment
bioclimatiques permettant de réduire la consommation de ressources énergétiques.

La modification du PLU est compatible avec le Plan Climat Air Energie Territorial d’ARCHE
Agglo.

PLAN COMMUNAL DE SOBRIETE
ENERGETIQUE DE TOURNON-SUR-
RHONE

Principaux objectifs du Plan Communal de Sobriété Energétique :

Ce plan vise la sobriété énergétique qui implique la modération, voire la réduction
de la production et de la consommation d’énergie primaire via un changement de
comportement. En définitive, il s'agit d'éviter toute surconsommation d’énergie en tenant
compte de I'impact environnemental, mais aussi de ce que sont les besoins réels.

Le projet d’aménagement du site ITDT s'intégre dans les objectifs communaux de sobriété
énergétique. En effet, les systémes d’éclairages bénéficieront d'une extinction partielle de
23h30 & 5h30 (ayant pour objectifs de préserver la trame noire et de réaliser des économies
d'énergies) tandis que le mobilier d'éclairage sera de qualité et entierement & LED.
L'équipement public, selon sa programmation, mettra également en place I'abaissement
de températures de référence. La halle sera quant a elle non chauffée car ouverte.

Le projet est donc compatible avec le Plan communal de sobriété énergétique de Tournon-
sur-Rhone.
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DOCUMENT-CADRE

PLAN DE PREVENTION DU BRUIT
DANS L'ENVIRONNEMENT
(PPBE) DU RESEAU ROUTIER
DEPARTEMENTAL DE L'ARDECHE

JUSTIFICATION

DOCUMENTS DE VALORISATION DE LA SANTE EN MILIEU URBAIN
Principaux objectifs du PPBE :

L'objectif d'un Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement est principalement de lister
sur un plan technique, stratégique et économique, les actions @ engager afin d’améliorer
les situations critiques recensées au travers des cartes de bruit, et préserver la qualité
acoustique des sites a intérét remarquable.

L'étude acoustique de VENATECH démontre une situation projet quasiment équivalente a
celle existante et conclue qu’aucune mesure spécifique n'est a prévoir. Le projet prévoit
toutefois la mise en place d'une premiere ligne batie davantage dédiée aux activités
commerciales et tertiaires et équipement public, tandis que les lots de logements sont en
recul de I'avenue de Lyon et protégés du bruit. De plus, le projet développe les mobilités
actives en cceur de quartier et met a distance la voiture tout en entrainant peu de trafic
supplémentaire. La réduction de la vitesse & 30 km/h sur I'avenue de Lyon contribue
également a la sécurisation des modes actifs et des traversées.

Sur les venelles latérales et centrales, le traitement en zone de rencontre, ou la vitesse
abaissée a 20 km/h, permet d'assurer la cohabitation des différents modes de fransport et
de réduire les vitesses ainsi que les potentielles nuisances sonores qui seraient générer par
le frafic interne.

Le projet est donc compatible avec le PPBE.

La modification du PLU vient préciser les régles en matiére de mobilités, favorisant les
modes alternatives a la voiture individuelle et améliorant ainsi I'ambiance sonore.

La modification du PLU est donc compatible avec le PPBE.

DOCUMENT-CADRE JUSTIFICATION

LES PLANS DE PREVENTION DE LA
POLLUTION ATMOSPHERIQUE

Principaux objectifs des PPPA :
Les plans de prévention de la pollution atmosphérique regroupent le Plan national de

réduction des émissions de polluants (PREPA), le Plan National Santé Environnement (PNSE),
le Plan Régional Santé Environnement 3 (PRSE3) d’'Auvergne-Rhone-Alpes, le Schéma
Régional Climat Air Energie (SCRAE) d'Auvergne-Rhdne-Alpes ainsi que le PCAET d’ARCHE
Agglo et le SRADDET Auvergne-Rhone-Alpes précédemment cités.

L'intégration des objectifs de réduction des émissions et d’amélioration de la qualité de
I'air a donné lieu aux mesures suivantes :

- La réalisation d'une étude air santé permettant une conception du projet adaptée
aux enjeux de pollution atmosphérique ;

- La mise en place d'une charte chantier a faible nuisance sur tous les chantiers du
projet ;

- Ladiminution de I'aspect routier de I'entrée de ville et le développement des itinéraires
pour modes actifs (voie verte, connexion a la Via Rhéna...) et des transports en
commun (valorisation de I'intermodalité sur le parking de I'octroi, gare routiere et aire
de covoiturage etc.) ;

- Lamise en place d'un renouvellement de I'air suffisant dans les batiments et |' utilisation
dés que possible de matériaux peu émetteurs, biosourcés et /ou géosourcés ;

- Laconception des batiments le long de I'avenue qui propose des écrans de protection
type loggia transparentes au sein de chaque césures-failles et intégration de la
compétence acoustique a la composition de la facade (jusqu’au PC) ;

- La préservation et le renforcement du végétal existant.

Le projet est donc compatible avec les plans de santé environnementale (PREPA, PNSE,
PRSE, SCRAE, SRADDET et PCAET).

La modification du PLU vient préciser les régles en matiére de mobilités, favorisant les modes
alternatives d la voiture individuelle et ainsi améliorant la qualité de I'air et I'ambiance
sonore. Par ailleurs, I'intégration de des principes de composition paysagers, urbains et
architecturales au sein du PLU permettent d’encadrer davantage I'urbanisation entrainant
une amélioration du cadre de vie (coefficient de pleine terre minimum, épaisseur maximale
de batiment, retraits végétalisés, coeur d'ilot frais etc.).

La modification du PLU est donc compatible avec les plans de santé environnementale
précédemment cités (PREPA, PNSE, PRSE, SCRAE, SRADDET et PCAET).

PLAN REGIONAL DE PREVENTION
ET DE GESTION DES DECHETS
(PRPGD) D'AUVERGNE-RHONE-
ALPES

Principaux objectifs des PRPGD :
Le PRPGD prévoit notamment I'obligation de tri a la source pour tous les producteurs de

biodéchets , le réemploi d’au moins 20% des matériaux issus du réemploi, de la réutilisation
et du recyclage pour les chantiers de construction, ou encore la lulte contre le gaspillage
alimentaire.

En phase chantier, des vérifications supplémentaires pour le réemploi des matériaux et des
alluvions sablo-graveleux naturels en remblais seront mis & I'étude (réalisation de couches
de forme ou au sein des espaces paysagers). La mise en place d'une charte chantier
faibles nuisances permettra par ailleurs de limiter la production de déchets de chantier, en
particulier de déchets dangereux.

Le projet d'aménagement du site ITDT prévoit également le tri a la source via la mise en
place de points d'apport volontaires. De plus, les opérateurs privés devront mettre en place
au moins un composteur collectif par lot et les locaux devront étre adaptés pour permettre
le tri sélectif (mesures inscrites dans le CPAUPE).

Le projet est donc compatible avec le PRPGD.

La modification du PLU n'apporte pas de nouvelles dispositions en matiére de déchets. Les
principes du projet ITDT ne sont pas impactés par la modification du PLU.

La modification du PLU est donc compatible avec le PRPGD.
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DOCUMENT-CADRE JUSTIFICATION

LA CHARTE DE TERRITOIRE ET
PROGRAMME D’ACTIONS
HORIZON D'ARCHE AGGLO

Principaux objectifs de la charte de territoire et le programme d'actions HORIZON :
La charte vise a donner un sens a I'action publique menée sur le territoire d’ARCHE Agglo

via un projet global de développement de I'environnement, I'économie, les services a la
population, I'agriculture, le tourisme, I'habitat, la culture, les loisirs, etc. pour tous les acteurs
qui y résident ou y travaillent.

DOCUMENT-CADRE

Le projet integre I'ensemble des orientations politiques de la Charte Horizon & travers :

- la promotion de formes urbaines économes en foncier et en énergie, ainsi que la
recherche d'une autonomie énergétique ;

- la gestion économe des ressources ;

- l'accessibilité des habitants du territoire via des alternatives a la voiture individuelle
grdce au développement des mobilités douces et actives, leur intégration aux
infrastructures existantes d proximité et la réorganisation du parking de I'Octoi ;

- lacréation d’un équipement public ef la réhabilitation de la halle, développant de fait
des lieux de sociabilité ;

- lacréation de nouveaux emplois via de nouvelles activités tertiaires et des commerces.

- L'accés au logement pour toutes les générations et une diversité de publics favorisera
le bien vivre, le sentiment d'appartenance partagé et les nouvelles formes d’habitat
visés par la charte Horizon via notamment I'implantation sur le site d'un pdle de vie
seniors et des logements d'une offre de logement mixte (dont 20% & vocation sociale) ;

- la sensibilisation des publics : concertation préalable au projet, communication
réguliere sur I'avancée du projet, tenue du festi'VAD, potentielle mobilisation
d’associations locales pour perpétuer la mémoire industrielle du site, etc.

Le projet est donc compatible avec les orientations de la charte Horizon d’ARCHE Agglo.

SCHEMA DEPARTEMENTAL EN
FAVEUR DU VELO

JUSTIFICATION

DOCUMENTS DE PLANIFICATION DANS LE DOMAINE DES MOBILITES

Principaux objectifs du Schéma département en faveur du vélo :
L'objectif du Schéma est de coordonner les actions sur le Département en termes de

mobilités douces vis-a-vis de la création de nouvelles infrastructures, de la cohérence de
I'offre, de la promotion de la pratique du vélo et enfin la gouvernance du réseau vélo.

Le Schéma Départemental en faveur du Vélo et le Schéma Directeur Cyclable d'ARCHE
Agglo, déclinent les objectifs en terme de mobilités douces présentes dans le SRADDET, le
SCorT et le PLU.

Le projet d’aménagement du site ITDT s'inscrit dans les objectifs du Schéma
Départemental en faveur du Vélo en favorisant le potentiel de découverte du territoire
ardéchois et le renforcement de l'offre de services a destination des habitants
et des touristes (confortement de la Via Rhéna sur I'avenue de Lyon et création
d'une piste bidirectionnelle de 4m de large, séparée de I'avenue de Lyon afin de
sécuriser la voie, prescriptions spécifiques du CPAUPE sur l'intégration des vélos
dans les projets de bdatiments, zones de renconfre sur le coeur de quartier, etc.).

La modification du PLU vient préciser les regles en matiere de mobilités, favorisant les
modes alternatives a la voiture individuelle et notamment le vélo. En effet, au regard de
I'importance des modes doux, et particulierement des vélos, dans le projet ITDT, il a été
décidé d'intégrer au reglement écrit du PLU des préconisions en matiere de stationnement
vélo.

La modification du PLU est donc compatible au Schéma Départemental en faveur du vélo.

La modification du PLU vient préciser les régles en matiére de mobilités, favorisant les
modes alternatives a la voiture individuelle. L’évolution du réglement de la zone UP permet
d'accueillir autant des logements, que des activités tertiaires, des commerces et des
équipements, en cohérence avec les besoins programmatiques.

Il est rendu possible la création d'un équipement en bordure de I'avenue de Lyon.
L'intégration d'un minimum de 20% de logements sociaux et de I'usage d'accueil de
logements et services adaptés a I'accueil de personnes &gées dans la modification du PLU
permet de développer une programmation de logements en accord avec les besoins du
territoire.

La modification du PLU est donc compatible avec les orientations de la charte Horizon
d’ARCHE Agglo.

LE SCHEMA DIRECTEUR CYCLABLE
D’ARCHE AGGLO

Principaux objectifs du Schéma directeur cyclable d’ARCHE Agglo :

Le Schéma vise la définition d’un réseau cyclable hiérarchisé, maillé et continu, répondant
aux déplacements quotidiens des habitants. Les sujets de stationnement vélo, des services
vélo (implantation de stationnements vélo protégés) ou les actions d’information sur la
pratique du cyclisme sont également traités dans ce schéma afin de mettre en place un
véritable usystéme vélon sur le territoire d’ARCHE Agglo.

Le projet d’aménagement du site ITDT répond aux attentes du Schéma Directeur
Cyclable d’ARCHE Agglo, de la méme maniére que pour le Schéma Départemental
en faveur du Vélo dans lequel il s'integre. De plus, le site du projet se situe au coeur
de plusieurs liaisons cyclables a développer sur le territoire & I'horizon 2035. Aussi le
projet participe & leur confortement et & leur sécurisation. Le projet est compatible
pour ces mémes raisons aux objectifs du schéma directeur cyclable d'ARCHE Agglo.

AU regard de I'importance des modes doux, et particulierement des vélos, dans le projet
ITDT, il a été décidé d'intégrer les préconisions en matiere de stationnement du schéma
directeur cyclable d'ARCHE Agglo dans le reglement du secteur UP1.

La modification du PLU est donc compatible au Schéma Directeur d’ARCHE Agglo.

page 60 -  ALTO STEP

REHABILITATION DU SITE ITDT - TOURNON-SUR-RHONE (07) | RESUME NON TECHNIQUE DE L'ETUDE D'IMPACT - VERSION DEFINITIVE - ALTO STEP

PAGE 60



PARTIE 6 METHODES UT".'SEES,
DIFFICULTES
RENCONTREES ET
AUTEURS DE L'ETUDE

REHABILITATION DU SITE ITDT - TOURNON-SUR-RHONE (07) | RESUME NON TECHNIQUE DE L'ETUDE D'IMPACT - VERSION DEFINITIVE - ALTO STEP
PAGE 61




nnnnnnnnnnnnnnn
.............................

6 LES METHODES UTILISEES, LES DIFFICULTES RENCONTREES ET LES AUTEURS

DE L'ETUDE

6.1. SOURCES DES DONNEES UTILISEES

L'analyse de I'état actuel de I'environnement a consisté dans un premier et nuisances. Diverses bases de données bibliographiques nationales,

temps a recueillir et consolider I'ensemble des données relatives aux  départementales et cartographiques ont été exploitées.
contextes physique, naturel, patrimonial et paysager, humain, aux risques

THEMATIQUES INTITULE

AUTEUR

DATE

Diagnostic urbain Gaultier + Conquet janv-24
Diagnostic environnemental (Tournon Diag AS V2) Alto Step janv-24
Plan guide - version 1 - Aménagement du site ITDT Gaultier + Conquet juin-24
Plan guide - version 2 - Aménagement du site ITDT (Annexe n°1) Gaultier + Conquet avril-25
AVP - Aménagement du site ITDT Gaultier + Conquet / ALTO STEP En cours
PROJET URBAIN | Etude d’optimisation de la densité des constructions (Annexe n°2) ALTO STEP / Gautier + Conquet janv-25
Etude de programmation et de composition urbaine HDZ 2014-2018
Projet de requalification urbaine et environnementale du site ITDT & Tournon-sur-Rhéne Ville de Tournon févr-24
Aménagement du site ITDT - Séminaire 2 - Scénarii d'aménagement Gautier + Conquet févr-24
Activation du site ITDT - Fiches action A efc. avr-24
Cahiers des prescriptions architecturales, urbaines, paysagéres, environnementales de la ZAC ITDT (Annexe n°3) Gautier + Conquet en cours
Bilan de la concertation pour la requalification de la friche ITDT (Annexe n°4) Atelier PopCorn sept-23
Atelier de concertation n°1 WZA mars-24
CONCERTATION - PROJET URBAIN | Réunion publique WIZA févr-24
Bilan intermédiaire des grandes attentes WIZA mars-24
Délibération et bilan de la concertation (Annexe n°5) WIA nov-24
Programme Local de I'Habitat (PLH) d'ARCHE Agglo 2018-2023 ARCHE Agglo 2018
SCoT du Grand Rovaltain Syndicat Mixte du SCoT du Grand Rovaltain Ardéche Drome oct-16
Plan Local de l'urbanisme (PLU) de Tournon-sur-Rhéne (3eéme modification) Tournon-sur-Rhéne juin-2024
Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) ARCHE Agglo ARCHE Agglo juin-20
Charte de territoire 2022-2040 ARCHE Agglo juil-22
DOCUMENTS D’URBANISME ET DE
PLANIFICATION | Charfe de territoire HORIZON ARCHE Agglo nov-23
Classement sonore des infrastructures de transports terrestres - voie ferrée DDTMO07 mars-13
Les documents cadres Plan de prévention du bruit dans I'Environnement (PPBE) du réseau routier départemental de I'Ardéche DDTMO07 2019-2023
thematiques sont répertoriés Cartes stratégiques de bruit - Ardéche CEREMA / DDTMO7 2023
surles fhematiques associees. Classement sonore des infrastructures de transports terrestres - réseau routier DDTMO7 2011
Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des Territoires - Auvergne-Rhéne-Alpes Région AURA 2019
Porté & connaissance «Aléa inondation du Douxy DDTMO7 févr-2024
Porté & connaissance complémentaire «Aléa du Rhéney DDTMO7 Déc-2024
Notice explicative de la modification du PLU au droit du site ITDT (annexe n°14) Ville de Tournon - Gaultier+ Conquet AUP (MOEu) Mars 2025
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iTDT
Etude historique et documentaire, schéma conceptuel, diagnostic complémentaire sur les milieux CSD INGENIEURS juin-13
DOSSIER DES OUVRAGES EXECUTES - désamiantage et démolition du site ITDT Arnaud Démolition juin-19
AMO SSP - Diagnostic environnemental et la définition d'une stratégie de gestion de la pollution au droit du site ITDT EODD mai-20
AMO SSP - Diagnostic complémentaire des milieux EODD sept-20
AMO SSP - Plan de Gestion (mis & jour) EODD mars-21
Analyse des Risques Résiduels (ARR) de fin de travaux EODD oct-22
AMO SSP - Etude historique et de vulnérabilité des milieux ( mission INFO) EODD juil-24
SOLS ET SOUS-SOLS
AMO SSP - Diagnostic environnemental (Annexe n°é) EODD sept-24
DOSSIER DES OUVRAGES EXECUTES - tfravaux de dépollution sur le site [TDT SOLREM Environnement jonv-23
Carte géometres - Travaux de terrassement du site ITDT DMN géomeétres 2019
Carte géometres - Avenue de Lyon et ses abords GE géometre juil-04
Plan fopographique DM Géomeétre févr-24
Diagnostic réseaux et sols INGEROP déc-23
Etude géotechnique G1 et G2 Alios nov-24
Station météorologique de Mercurol Meteo France 2024
T Moyennes climatiques Info climat, Meteoblue 2023
Futurs climatiques - AFP DRIAS-2020, produit par Météo-France 2020
6éme rapport du GIEC GIEC 2023
Surveillance de la qualité des eaux souterraines et superficielles EODD juil-14
EAUX SOUTERRAINES ET | Surveillance de la qualité des eaux souterraines et superficielles EODD sept-14
SUPERFICIELLES | Surveillance de la qualité des eaux souterraines et superficielles EODD déc-14
Dossier Loi sur 'Eau INGEROP en cours
Synthése des enjeux environnementaux (2023_11_28_ ATELIER_ITDT_1_Apports_AS) Alto Step nov-23
TG Diagnostic écologique préliminaire Ubfquisfe noi/—23
Diagnostic écologique (Annexe n°7) Ubiquiste aoUt-24
Présentation des enjeux écologiques du site Ubiquiste nov-23
PATRIMOINE BATI, ARCHEOLOGIE & | Rapport de présentation du PLU - Paysages et environnement PLU Tournon déc-21
PAYSAGE | Atlas du patrimoine Atlas du patrimoine /
, p Diagnostic réseaux et sols Ingérop déc-23
ENERGIE ET RESEAUX — .
Etude d'approvisionnement en EnR (Annexe n°8) ALTO STEP juil-24
NUISANCES SONORES ET QUALITE | Etude Air-Santé (Annexe n°9) Rincent Air sept-24
DE L'AIR | Etyde acoustique (Annexe n°10) Venatech oct-24
RISQUES NATURELS ET | Porter & connaissance - Aléa inondation Doux et Rhéne Commune de Tournon févr-24
TECHNOLOGIQUES | Cartes aléas inondation Rhéne + Doux Commune de Tournon janv-23
Etude d'organisation du stationnement et des mobilités - diagnostic ARTER févr-20
Etude d'organisation du stationnement et des mobilités - Détails et planification du projet ARTER juin-21
Voirie et circulation (p.9) PLU avr-22
MOBILITES | Comptages Via Rhéna HexaComptage oct-23
Etude mobilité (Annexe n°11) Transmobilité mai-24
Analyse du fonctionnement du péle bus de I'Octroi (Annexe n°12) Transmobilité juil-24
Analyse de stationnement complémentaire (Annexe n°13) Transmobilité juil-24
, Etude de finalisation de la programmation du site ITDT Hank 2021-2022
SOCIO-ECONOMIE - - - - — -
Audit & diagnostic potentiel loisirs Altiplano sept-22
, PRPGD Auvergne Rhéne Alpes PRPGD.pdf déc-19
DECHETS — .
Charte Territoire Horizon ARCHE Agglo nov-23
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6.2. PLAN DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Le plan général de I'étude d'impact a été établi conformément aux exigences réglementaires (Il de I'article L.122-
3 du code de I'environnement) ; I'ordre de présentation des parties obligatoires de I'évaluation environnementale
est ainsi le suivant :

. Préambule

. Etat initial de I'environnement

. Présentation et justification du projet retenu

. Incidences du projet sur I'environnement et la santé et mesures associées pour éviter, réduire ou compenser les
effets négatifs

. Compatibilité du projet avec les principaux schémas, plans et programmes en vigueur

. Méthodes utilisées, difficultés rencontrées et auteurs de I'étude

. Annexes

AWON—

N O~ On

6.3. CO-CONSTRUCTION DE L’ETUDE D’IMPACT

L'étude d'impactrésulte du travail communréalisé au cours de nombreuses réunions (plusieurs réunions en présentiel,
échanges par teams et téléphone, etc.) & chaque étapes du projet entre les différents acteurs techniques, le
groupement de MOe, celui d'AMO DD et la MOA.

La stratégie Développement Durable du projet ITDT est par ailleurs tres liée au projet et intégrée de facon itérative
au plan guide, de méme pour le CPAUPE qui a été élaboré de facon ¢ I'étude d'impact.

Le volet «Milieux naturelsy est une composante essentielle du projet et de la présente étude d'impact. Des échanges
ont été organisés a ce titre avec UBIQUISTE pour dessiner au mieux le projet et intégrer des mesures ERCA adaptées.
Par ailleurs, sur ce volet, I'étude d'impact a été réalisée conjointement avec UBIQUISTE qui a directement amendé
I'étude d'impact en lien avec ALTO STEP (partie incidences et mesures notamment).

6.4. DIFFICULTES RENCONTREES

Comme dans toute démarche itérative, I'élaboration de la présente évaluation environnementale commune a
nécessité un travail continu de prise en compte des évolutions du projet de ZAC et modification du PLU, ainsi que
de veille juridique. Les principales difficultés rencontrées concernent :

La mise & disposition des études en cours ou en cours d'actualisation

Bien qu'une partie des études ait été menée au préalable du lancement de la mission d'élaboration de I'évaluation
environnementale, de nombreuses études (étude de déplacements et stationnements, étude de pollutions,
études géotechniques,...) ont été réalisées en paralléle de I'élaboration de I'état actuel de I'environnement, de la
formalisation de I'évaluation environnementale et de I'approfondissement du plan guide. L'intégration des résultats
de ces études est donc intervenue au fur et & mesure de la rédaction. Néanmoins, bien que cela soit une difficulté,
cela répond aussi & la démarche itérative d’'une évaluation environnementale dont la méthodologie est précisée
en préambule de la présente étude d'impact.

Une difficulté a tenu en la réalisation d’une procédure d'évaluation environnementale commune : méthodologie
adoptée sur la structure commune ou différenciée de |'étude d'impact de la modification du PLU et de I'étude
d'impact projet. Il s'agissait pour nous d’'éviter les redites entre les deux documents d'une méme procédure
d'évaluation environnementale tout en permettant une existence autonome de chaque document I'un par
rapport a I'autre.

L'évaluation de I'approfondissement du Plan Guide et sa mise 4 jour

L'élaboration conjointe et I'évolution du plan guide a également conduit & une mise & jour continue du contenu
de I'évaluation environnementale.

L'évaluation des impacts se heurte aux difficultés suivantes :

- pour certains aspects de I'environnement, il est difficile de définir précisément I'impact. Il est uniqguement
possible d'apprécier un risque d'impact et de proposer des mesures pour limiter ce risque. C'est notamment le
cas pour d'éventuelles pollutions accidentelles en phase chantier ;

- I'analyse ne peut pas éfre exhaustive.

6.5. AUTEURS DE L'ETUDE D’'IMPACT

Maitrise La Ville de Urbanisme et voirie, - Alexis GANTE - Responsable | Gouvernance, relecture et
d'ouvrage Tournon-sur- Aménageur, d'opération aménagement corrections.
et partenaire Rhéne co-pilotage avec
ARCHE Agglo
ARCHE Agglo Aménagement - Alexis GANTE - Responsable | Gouvernance, relecture et
de I'espace d'opération aménagement corrections.
communautaire,
équilibre social
et habitat,
développement
économique,
mobilités, eau et
assainissement,
gestion des eaux
pluviales
Assistance ALTO STEP AMO - Manon SOULIE - Responsable | Rédaction de I'étude
A Maitrise (mandataire) Développement d'étude Environnement d'impact et de I'étude EnR.
d'Ouvrage Durable et - Alexia DUCLOS -
développement Reglementaire Responsable d'étude
Durable Environnement
- Arthur GOLLY - Chargé
d'études Environnement
- Maylis DEJARDIN - Chargée
d'études Environnement
- Léa BOURGES - Chargée
d'études Environnement
- Hugo RINVILLE - Chargé
d'études Environnement
Maitrise d'ceuvre | Gautier+Conquet | Architectes, - Hugo GUILLET - Urbaniste Etude d'optimisation de
conception (mandataire) urbanistes et chercheur densité, relectures et
urbaine élargie paysagistes - Aline MASSON - Paysagiste complétude sur la partie de
(groupement) Concepteur ESAJ présentation du projet
INGEROP Ingénierie VRD, - Floriane LARNAUD - Cheffe Etude sur les réseaux
Hydraulique et de projets Infrastructures, Ville | existants, les travaux de
Environnement & Mobilités. dépollution et les risques
résiduels de fin de fravaux.
A efc. Urbanisme transitoire Etude d’activation du site

TDT
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